&Y

Morten Boll Kihler
Kervej 32,
7900 Nykebing M

Dispensation til renovering af heldrshus inden for
strandbeskyttelseslinjen

Ansggning

Der er sogt om dispensation fra naturbeskyttelseslovens? § 15 til renovering af
helarshus inden for strandbeskyttelseslinjen pa ejendommen matr.nr. ge Nees By,
Karby, Neessundvej 518, 7960 Karby, i Morse Kommune.

Afggrelse
Kystdirektoratet giver dispensation efter naturbeskyttelseslovens § 65 b, stk. 1 og
stk. 3, nr. 9, jf. § 15, til det ansogte.

Dispensationen gelder kun strandbeskyttelseslinjen. Ansgger skal selv undersgge,
om projektet kraever tilladelse efter anden lovgivning.

Dispensationen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er
meddelt, jf. naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.

Lovgrundlaget for afgarelsen fremgar af bilag 1.

Vilkar for dispensation
Dispensationen er meddelt pa folgende vilkar:
¢ Renoveringsarbejdet skal foretages uden for dveergternens yngletid (april-
september)

Afgorelsen kan paklages
Afggrelsen kan paklages inden for fire uger.

Dispensationen ma ikke udnyttes for klagefristen er udlebet. Hvis der bliver klaget
over afggrelsen, er dispensationen ikke galdende for klagesagen er
feerdigbehandlet. Kystdirektoratet giver direkte besked til ansager, hvis der bliver
klaget over afggrelsen.

Klagevejledning fremgar af bilag 2.

! Lovbekendtggrelse nr. 927 af 28. juni 2024 om naturbeskyttelse.
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Redegorelse for sagen

Ejer af ejendommen matr.nr. 9e Nees By, Karby, har ansggt om dispensation til
renovering af et helarshus, der omfatter facade- og tagisolering, samt udskiftning
af vinduer.

Det eksisterende helarshus er jf. BBR et stuehus til landbrugsejendom, opfart i
1827, og senest om-/tilbygget i 1957. Bygningen har et samlet boligareal pd 241 m2,

fordelt med 154 m2 i stueetagen og 87 m2i tagetagen.

Den ansggte matrikel ligger fuldt inden for strandbeskyttelseslinjen, og
helérshuset er beliggende i den udvidede linje.

Et kort over den ansggte matrikel ses pé figur 1.

Billeder af den nuvarende bygning ses pa figur 2 og 3.

Ilustrationer af den nuvaerende og ansegte facade ses pa figur 4 og 5.

Fig. 1. Ortofoto 2025. Det strandbeskyttede areal er markeret med orange
signatur. De sorte streger markerer de vejledende matrikelskel. Det rede omrdde
markerer den ansogte matrikel. Heldrshuset er beliggende sydligst pa matriklen.
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Fig. 3. Tilsendt fra anseger. Pa figuren ses et billede af det nuvaerende heldrshus.



|

Nu W&M//e

+ 30 cun
ﬂwvae{
f/}/}({’o’é
aves hoyde
—E—ﬂ_‘"_g 0
=K
W Al
+1S co c/vi;'f:/a/‘(‘ /0‘7’4‘ + chb‘_

Fig. 4. Tilsendt fra anseger. Pa figuren ses facadetegninger af den nuvarende og
den ansogte facade.

Y\/amzzwdé Renover /
L1
[:lﬂ =

Fig. 5. Tilsendt fra anseger. Pa figuren ses facadetegninger af den nuvarende og
den ansogte facade.

= -
+2540 chriles 3 +Ty e

Ansgger har oplyst falgende:

”Renovering af Naessundvej 518

Beskrivelse

Laengehus med saddeltag samt pdbygget garage med fladt tag.

Oprindeligt feergekro opfort i 1827, ombygget i 1900-tallet til nuvaerende form
med saddeltag, tagkvist og garage.

Energirenovering af huset ved nyt isoleret tag, udvendig facadeisolering og
energiruder.

Tag udferes som saddeltag i gra pandeplader. Tidligere asbesteternit.
Facader inkl. gavle udfoeres i mineraluld som hvid-pudses. Tidligere gule
mursten.

Garagen beklaedes med trze. Tidligere gule mursten.

Renoveringen vil pga. foreget isoleringstykkelse for huset resultere i:



« foreget murtykkelse pd maks. 25cm
« foreget taghajde pd maks. 3ocm”

Ansgger har i en senere mail, som svar pa opfelgende spargsmal fra
Kystdirektoratet, oplyst folgende:

” Tanken er at bibeholde nuvaerende vinduesstorrelser.

Taghajdeforegelsen skyldes alene at der skal storre isoleringstykkelse i taget.
De 30cm er tomrerens forventede maksimumforhajelse for at det kan veere
der.(...)”

Kystdirektoratet gjorde i en mail ansgger opmeerksom p4, at der er kortlagt
levested for dvargterne ca. 140 m mod nord for bygningen der ansgges renoveret,
og varslede i den forbindelse vilkar om at renoveringsarbejdet skal foregd udenfor
yngleperioden.

Ansgger svarede folgende:

"Det er et aktivt landbrug, ligger lige ved en lystbadehavn, aktiv rutefaerge fra
april til oktober og rutebussen vender foran naboen.

Sd umiddelbart virker det helt fjollet at renoveringen s skal fortages nar der
endelig er lidt ro i omrdadet.

Mig bekendt er ingen andre arbejder i omradet ramt af lignende
begransninger.

Jeg sybes det lyder som en darlig ide, men huvis det er et krav ma vi jo finde ud
af det.

Erfaringsmeessigt betyder det jo bare at det tager laengere tid og sviner mere
pga vind og vejr.”

Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en ansggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen skal
Kystdirektoratet vurdere, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omrader eller
dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV. Laes evt. mere herom i bilag 1.

Natura 2000

Den ansggte matrikel ligger delvist i Natura 2000-omrade nr. 42 Magerodde og
Karby Odde. Natura 2000-omrédet omfatter habitatomrade nr. 177 og
fuglebeskyttelsesomréde nr. 25.

Der er kortlagt de lysdbne habitatnaturtyper kalkoverdrev (6210) i god tilstand og
surt overdrev (6230) i moderat tilstand ca. 100 m nord for bygningen der ansgges

renoveret.

Der er kortlagt levested for dveergterne i god tilstand ca. 140 m nord for bygningen
der ansgges renoveret.

Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omraderne ses i bilag 3.



Det er Kystdirektoratets vurdering, at det ansggte ikke i sig selv, eller i forbindelse
med andre planer og projekter, kan pavirke Natura 2000-omradet vaesentligt. Ved
vurderingen er der saerligt lagt vaegt pa at renoveringsarbejdet foretages uden for
kortlagt habitatnatur og kortlagte levesteder, samt at renoveringen foretages uden
for dveergternens yngleperiode. Det ansggte vil sledes efter Kystdirektoratets
vurdering ikke medfare en vaesentlig pavirkning af de naturtyper, levesteder
og/eller arter, som omridet er udpeget for at bevare, og der er derfor ikke behov
for en naermere konsekvensvurdering.

Bilag IV-arter

P& baggrund af et generelt kendskab til bilag IV-arters forekomst i Danmark og
deres valg af levested samt gennemgang af offentlige databaser, vurderer
Kystdirektoratet, at lokaliteten ikke er et potentielt levested for bilag IV-arter.

Kystdirektoratet vurderer pa denne baggrund, at det ansggte projekt ikke vil
medfore beskadigelse/adelaggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader
for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Begrundelse for afgorelsen
Det ansggte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsetter derfor
dispensation efter naturbeskyttelsesloven.

Naturbeskyttelseslovens § 15, stk. 1, indeholder et generelt forbud mod at foretage
endring i tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem
strandbredden og strandbeskyttelseslinjen. Der ma f.eks. ikke placeres bebyggelse,
ske beplantning eller terreensendringer, etableres hegn eller placeres
campingvogne og lign., og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverforsel, hvorved der fastlegges skel.

Formaélet med bestemmelsen er at sikre en friholdelse af strandene og de
umiddelbart bagvedliggende kystomrader mod indgreb, der aendrer den
nuveerende tilstand og anvendelse.

Hovedreglen er, at udvidelser af eller tilbygninger til eksisterende privat
bebyggelse, herunder f.eks. til helarshuse og sommerhuse, er omfattet af forbuddet
mod tilstandsandringer. Efter den restriktive dispensationshjemmel meddeles
som udgangspunkt ikke dispensation til udvidelser, tilbygninger, mv.

Udskiftning af vinduer

Efter § 15 a, stk. 1, nr. 5, er mindre vedligeholdelsesarbejder pa bygninger,
herunder udskiftning af vinduer og tage m.v., nar bygningshgjden ikke derved
foreges eller kun forgges i ubetydeligt omfang, ikke omfattet af forbuddet mod
tilstandseendringer.

Kystdirektoratet vurderer at den ansggte udskiftning af vinduer falder ind under
denne bestemmelse, og dermed ikke er dispensationskraevende. Der er i
vurderingen lagt vaegt pa det oplyste i ansggningsmaterialet om, at vinduerne efter
udskiftning vil have samme storrelse som de eksisterende vinduer.



Facade- og tagisolering

Kystdirektoratet bemaerker, at det jf. § 65b, stk. 3, nr. 9, er muligt, ved
helarsboliger, at opna dispensation til: "udvendig isolering med op til 25 cm
isolering, isolering af et tilhorende skur med op til 10 cm isolering og en mindre
ogning af taghajden i forbindelse med isolering,"

Kystdirektoratet vurderer, at den ansggte facade- og tagisolering falder ind under
denne dispensationsmulighed. Kystdirektoratet vurderer, at det ansggte ikke vil
have en vasentlig negativ pavirkning pa kystlandskabet. Der er i vurderingen lagt
vaegt pa, at isoleringen udger en meget begranset udvidelse af det samlede
bygningsareal.

Kystdirektoratet har vurderet det ansggte i forhold til international lovgivning om
naturbeskyttelse og konkluderet, at der ikke er hensyn, der taler afggrende imod
det ansggte. Se afsnittet "Vurdering efter lovgivning om international
naturbeskyttelse”.

Kystdirektoratet giver pa denne baggrund dispensation til renoveringen jf. vilkar.

Med venlig hilsen

Lioin 1 Feca
Louise Marie Frandsen
Kystdirektoratet
+4520 84 98 42
loufr@kyst.dk



Bilagsliste:

Bilag 1: Lovgrundlag

Bilag 2: Klagevejledning

Bilag 3: Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omréadet

Afgorelsen er ogsa sendt til:
e Morsg Kommune, kommunen@morsoe.dk
Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening, Morsg, dnmorsoe-sager@dn.dk
Friluftsradet centralt: fr@friluftsraadet.dk
Friluftsradet, Kreds Nordvest v/ Jarn Schjetler,
nordvest@friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk
Dansk Ornitologisk Forening, Morsg, morsoe@dof.dk
Dansk Botanisk Forening, Jyllandskredsen, nbu _jyl@botaniskforening.dk
Danmarks Jagerforbund, sager@jaegerne.dk
Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk

Afggrelsen offentliggores desuden pé Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens? § 15 fremgér, at der ikke m4 foretages @ndringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen. Formélet med bestemmelserne om strandbeskyttelse
er at sikre, at arealerne naer kysten bevares s ubergrte som muligt. Hermed
varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandsandringer betyder bl.a., at der ikke mé opfares
bebyggelse, foretages terreenandringer eller etableres beplantning inden for
strandbeskyttelseslinjen. Der ma heller ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastlegges skel.

En reekke @ndringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne
fremgar af lovens §8§ 15 a og 15 b. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at
dispensere til visse anlag, eller hvis der er tale om et sarligt tilfelde, jf. lovens § 65
b.

Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomraderne,
administreres bestemmelserne om strandbeskyttelse meget restriktivt. Der
dispenseres desuden kun, nar dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifolge habitatbekendtgorelsen®skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pavirke et Natura 2000-omrade vasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansggte
kan pavirke omradets naturtyper og levesteder samt de arter, som omradet er
udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pévirke et
Natura 2000-omréde vaesentligt, skal der foretages en neermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pd Natura 2000-omradet under
hensyn til bevaringsmalsaetningen for det pagacldende omrade. Viser vurderingen,
at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomréade, kan der ikke
meddeles dispensation til det ansggte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
raekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréader
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller adelaegge yngle- eller rasteomrader for de pagaeldende
dyrearter eller edelegge de pagaeldende plantearter.

2 Lovbekendtggrelse nr. 927 af 28. juni 2024 om naturbeskyttelse.
3 Bekendtgorelse nr. 1098 af 21. august 2023 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomréder samt beskyttelse af visse arter.



Bilag 2: Klagevejledning
Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Miljo- og Fodevareklagenaevnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afgorelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggerelsen.
Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e  adressaten for afgerelsen

e gjeren af den ejendom, som afggrelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en veasentlig interesse i
afggrelsen

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljo

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager veesentlige, rekreative interesser, nar afggrelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pdA www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med MitID. Klagen
sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgerelsen. En
klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregér via Klageportalen.

Miljg- og Fadevareklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenavnet, som treffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sggsmal ved domstolene er 6 méneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.
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Bilag 3: Udpegningsgrundlag for Natura 2000-omrade nr. 42,
Magerodde og Karby Odde

Udpegningsgrundlag for Habitatomrade nr. 177
Naturtyper: Lagune* (1150) Bugt (1160)
Strandvold med enarige planter Strandvold med flerarige planter
(1210) (1220)
Kystklint/klippe (1230) Enarig strandengsvegetation
(1310)
Strandeng (1330) Vandleb (3260)
Ter hede (4030) Kalkoverdrev* (6210)
Surt overdrev* (6230) Tidvis vad eng (6410)
Kildeveeld* (7220) Rigkzer (7230)
Arter: Odder (1355)

Naturtyper og arter, der udger det gaeldende udpegningsgrundlag for Natura 2000-omradet. Tal i parentes henviser til
de talkoder, som benyttes for naturtyper og arter fra habitatdirektivets bilag 1 og 2. * angiver, at der er tale om en
prioriteret naturtype. Udpegningsgrundlag for habitatomrader er blevet revideret som beskrevet | basisanalysen.

Udpegningsgrundlag for Fuglebeskyttelsesomrade nr. 25

Fugle: Kortnaebbet gas (T) Lysbuget knortegas (T)
Klyde (Y) Hjejle (T)
Dvaergterne (Y) Havterne (Y)

Fugle, der udger det gaeldende udpegningsgrundlag for Natura 2000-omradet. | parenteserne star "T" for traskfugl og

"Y" for ynglefugl. Udpegningsgrundlag for fuglebeskyttelsesomrader er blevet revideret som beskrevet i basisanalysen.

Udpegningsgrundlaget er gennemgaet i 2018-22. For traekfuglene er felgende fugl ikke tilstede i national eller
international vaesentlig forekomst: hjejle (T) i fuglebeskyttelsesomrade nr. 25. Den naevnte fugl gennemgas derfor ikke

yderligere.

(fra Natura 2000-planen 2022-27)
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https://mst.dk/erhverv/rig-natur/naturindsatser/natura-2000/natura-2000-planlaegning-2022-2027

