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Afslag til opferelse af helarshus inden for strandbeskyttelseslinjen

Ansggning

Der er sggt om dispensation fra naturbeskyttelseslovens® § 15 til opferelse af et
helarshus inden for strandbeskyttelseslinjen pa ejendommen matr. nr. 213,
Vibage, Lysabild, Kobbertoft 10, 6470 Sydals, i Senderborg Kommune.

Afgorelse
Kystdirektoratet giver afslag efter naturbeskyttelseslovens § 65 b, stk. 1, jf. § 15, til
det ansogte.

Lovgrundlaget for afgarelsen fremgar af bilag 1.

Afggrelsen kan paklages
Afggrelsen kan paklages inden for fire uger.

Klagevejledning fremgar af bilag 2.

Redeggorelse for sagen

Kobbertoft 10 bestdr ud over den navnte matrikel af matr.nr. 214 og matr.nr 15,
begge Vibage, Lysabild. De tre matrikler har et samlet areal pd 3893 kvm. Matr.nr
15 er ifelge BBR bebygget med et fritliggende enfamiliehus pa 230 kvm, mens
matrikel 213 er bebygget med en lade pa 150. Matr. 214 er ubebygget. Der gnskes
at opfore et nyt heldrshus pa matr. nr. 213 som erstatning for den eldre lade i trae
og med asbestholdigt tag, placeret 25m fra kysten. Laden er ifolge ansager i darlig
stand.

Det nye helarshus er planlagt til at f samme placering som den eksisterende lade
og vil vaere pa 150m2. Heldrshuset skal opferes i klinker og tegl og arkitektonisk
matche de eksisterende bygninger i omradet. Det er planlagt at der skal bo en
familie i huset.

1 Lovbekendtgarelse nr. 927 af 28. juni 2024 om naturbeskyttelse.
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Fig. 1. Ortofoto 2026. Det strandbeskyttede areal er markeret med orange
signatur. De sorte streger markerer de vejledende matrikelskel. Det rode punkt
markerer placeringen af den eksisterende lade som enskes erstattet af det nye
byggeri. Vest herfor ses boligen pd matr. 15.




Fig. 2. Skrdfoto maj 2026 set fra vest. Den bld pin markerer den eksisterende
lade.



Fig. . Fra anseger: billeder af den eksisterende lade paG matriklen.

Ansgger skriver i ansggningen at den eksisterende lade er i darlig tilstand grundet
bygningens alder. Desuden bestar taget af asbestholdigt materiale, som vil blive
ngdvendigt at renovere og udskifte i fremtiden. Fra ansegers perspektiv vil
opferelsen af et nyt familiehus derfor bidrage til en mere beeredygtig bygning og
det langsigtede vedligehold af grunden. Den planlagte bygning vil besta af en
stueetage og en forstesal. Der er allerede indfert vand og strem grundet den
eksisterende lade. Ansgger laegger stor vaegt pa at huset opfores sé det passer bedst
muligt ind med de eksisterende bygninger pa nabomatriklerne og det
omkringliggende landskab i forhold til dimensioner, placering og design, og derfor
vil bidrage positivt til ejendommens samlede udtryk. Det nye helérshus er
udelukkende tilteenkt som familiebolig for en enkelt familie, hvorfor de ikke
forventer en gget trafik til og fra bygningen i forhold til almindeligt brug af et
helarshus.

Ansgger skriver desuden at mange folk, som vandrer langs Gendarmstien, gir ind
og opholder sig pd matriklen bag laden, hvilket medferer efterladt skrald. Ved
opforelse af et helarshus vil dette forh&bentlig medfaere en mere respektfuld brug
af omradet, samt overvagning af bygningerne, hvilket vil give aget sikkerhed for
anseger, som ikke er tilstede pd nabomatriklen hele &ret. Ansgger forventer ogsa at
tilflytning af en familie vil veaere et positivt bidrag til lokalomradet, da mange



yderomréder lider under fraflytning. En tilflytning vil derfor kunne hjealpe til at
opretholde et levende lokalmilje og en yngre demografi.

Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en ansggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen
vurderer Kystdirektoratet, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omréder eller
dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV. Las evt. mere herom i bilag 1.

Natura 2000

Det nzermeste Natura 2000-omrade (nr. 197 Flensborg Fjord, Bredgrund og
farvandet omkring Als) ligger ca. 200 m mod sydvest. Natura 2000-omradet
omfatter habitatomréde nr. 173 og fuglebeskyttelsesomrade nr. 64.

Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet ses i bilag 3.

Idet der meddeles afslag p& ansegningen har Kystdirektoratet ikke foretaget en
nermere vurdering af, om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med andre
planer og projekter vil kunne pavirke Natura 2000-omrédet veesentligt.

Bilag IV-arter

Kystdirektoratet har i den konkrete sag, hvor der meddeles afslag, ikke foretaget
en vurdering af, om det ansegte kan medfere beskadigelse/adeleggelse af
plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der fremgéar af
habitatdirektivets bilag IV.

Begrundelse for afgorelsen
Det ansggte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsztter derfor
dispensation efter naturbeskyttelsesloven.

Efter administrativ praksis meddeles normalt dispensation fra
naturbeskyttelseslovens § 15 om strandbeskyttelse til — efter nedrivning - at
genopfore et nyt hus, forudsat den eksisterende bygning ikke er sa forfalden, at
den ikke repraesenterer nogen veerdi af betydning, dvs. er en egentlig ruin. Det er
som udgangspunkt en forudsztning, at bygningen opferes med omtrent samme
placering, storrelse og karakter som den gamle, ligesom det er en betingelse, at den
nye bygning anvendes til samme forméal som hidtil.

I sagen er der tale om, at et udhus/lade pa 150 m2nedrives og erstattes med 150 m2
bolig/helérshus.

Den @&ndrede anvendelse vil efter Kystdirektoratets vurdering medfere en mere
intensiv udnyttelse af bygningen og de omkringliggende arealer, idet et nyt
helérshus vil medfere oget trafik til og fra bygningen grundet tilstedeveerelsen af
en ekstra familie i omradet. Da en mere intens udnyttelse vil gge belastningen af
naturen og landskabet i omrédet, kraever en sidan &ndring i sig selv dispensation
fra naturbeskyttelseslovens § 15 om strandbeskyttelse. Praksis for at indrette bolig
i bygninger, der ikke tidligere har indeholdt bolig er restriktiv, og der meddeles
som oftest afslag. Kystdirektoratet finder efter en konkret vurdering ikke, at der er
sarlige forhold, der kan begrunde, at der i strid med praksis gives dispensation til
den @&ndrede anvendelse i forbindelse med genopforelsen, herunder ikke det i



ansggningen anferte om det nye helarshus’ arkitektoniske verdi for omrédet samt
den sociale vaerdi ved tilstedeverelsen af en ekstra familie 1 lokalomradet.

Det er indgaet i vurderingen, at en dispensation vil kunne fa en ugnsket
precedensvirkning i andre lignende sager i strid med bestemmelsens formaél.

Kystdirektoratet meddeler pa denne baggrund afslag til opfarelse af helarshus
inden for strandbeskyttelseslinjen.

Med venlig hilsen

Martin Kangas Christensen
1
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Bilagsliste:

Bilag 1: Lovgrundlag

Bilag 2: Klagevejledning

Bilag 3: Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet

Afggrelsen er ogsa sendt til:

¢ Sgnderborg Kommune, post@sonderborg.dk

e Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk

e Danmarks Naturfredningsforening, Senderborg, dnsoenderborg-
sager@dn.dk
Friluftsradet centralt: fr@friluftsraadet.dk
Friluftsradet, Senderborg, soenderborg@friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk
Dansk Ornitologisk Forening, Senderborg, soenderborg@dof.dk
Dansk Botanisk Forening, Jyllandskredsen,

nbu _jyl@botaniskforening.dk
Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk

e Danmarks Jegerforbund, sager@jaegerne.dk

Afggrelsen offentliggores desuden pé Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.



Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens? § 15 fremgér, at der ikke m4 foretages @ndringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen. Formélet med bestemmelserne om strandbeskyttelse
er at sikre, at arealerne naer kysten bevares s ubergrte som muligt. Hermed
varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandsandringer betyder bl.a., at der ikke mé opfares
bebyggelse, foretages terreenandringer eller etableres beplantning inden for
strandbeskyttelseslinjen. Der ma heller ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastlegges skel.

En reekke @ndringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne
fremgar af lovens §8§ 15 a og 15 b. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at
dispensere til visse anlag, eller hvis der er tale om et sarligt tilfelde, jf. lovens § 65
b.

Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomraderne,
administreres bestemmelserne om strandbeskyttelse meget restriktivt. Der
dispenseres desuden kun, nar dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifolge habitatbekendtgarelsens skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pavirke et Natura 2000-omrade vasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansggte
kan pavirke omradets naturtyper og levesteder samt de arter, som omradet er
udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pévirke et
Natura 2000-omréde vaesentligt, skal der foretages en neermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pd Natura 2000-omradet under
hensyn til bevaringsmalsaetningen for det padgaeldende omrade. Viser vurderingen,
at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrade, kan der ikke
meddeles dispensation til det ansggte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
rekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréder
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader for de pagaldende
dyrearter eller edelegge de pagaldende plantearter.

2 Lovbekendtggrelse nr. 927 af 28. juni 2024 om naturbeskyttelse.
3 Bekendtggrelse nr. 1098 af 21. august 2023 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomréder samt beskyttelse af visse arter.



Bilag 2: Klagevejledning

Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Miljo- og Fodevareklagenaevnet.
Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgorelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggerelsen.
Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e  adressaten for afgarelsen

e gjeren af den ejendom, som afggrelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en veasentlig interesse i
afgorelsen

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformaél er
beskyttelse af natur og miljo

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager vasentlige, rekreative interesser, nar afgerelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pd www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med MitID. Klagen
sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen. En
klage er indgivet, nar den er tilgengelig for myndigheden i Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregar via Klageportalen.

Milje- og Fadevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenaevnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sggsmal ved domstolene er 6 maneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.



Bilag 3: Udpegningsgrundlag for Natura 2000-omréade nr. 197,
Flensborg Fjord, Bredgrund og farvandet omkring Als.

Udpegningsgrundlag for Habitatomrade nr. 173

Naturtyper: Sandbanke (1110) Bugt (1160)
Rev (1170)
rter: Marsvin (1351)

Maturtyper og arter, der udger det gaeldende udpegningsgrundlag for Natura 2000-omradet. Tal i parentes henviser til
de talkoder, som benyttes for naturtyper og arter fra habitatdirektivets bilag 1 og 2. * angiver, at der er tale om en
prioriteret naturtype. Udpegningsgrundlag for habitatomrader er blevet revideret som beskrevet | basisanalysen.

Udpegningsgrundlag for Fuglebeskyttelsesomrade nr. 64
Fugle: Edderfugl (T) Hvinand (T)

Fugle, der udger det gaeldende udpegningsgrundlag for Natura 2000-omradet. | parenteserne star "T" for trazkfugl og
"¥" for ynglefugl. Udpegningsgrundlag for fuglebeskyttelsesomrader er blevet revideret som beskrevet i basisanalysen.

(fra Natura 2000-planen 2022-27)




