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Kystdirektoratet

Ansogning om tilladelse til anlaeg pa soterritoriet

Dette ansggningsskema benyttes ved ansagning om tilladelser til etablering, renovering og udvidelse
af anlaeg pa seterritoriet.

Husk at laese vejledningen pa side 6, for skemaet udfyldes.
Eventuelle spargsmal til ansggningsskema og vejledning rettes til Kystdirektoratet pa tif. 99 63 63 63
eller via e-mail kdi@kyst.dk.

Bemeerk: En ans@gning kan forst behandles, nar alle ngdvendige oplysninger foreligger.

Til Kystdirektoratets notater:

Dato for modtagelse: [ Journal nr.: [

Projekttype: [ Sagsbehandler: [

A. Oplysninger om ejere af den eller de matrikler, hvor anlaegget opferes

Navn

\Vordingborg kommune — ATT. Teamleder Simon Wede Lohse 1/ Center chef Anja Valhgj

Adresse

[@stergardstreede 1A

Lokalt stednavn Postnr. By

[ l4772 [Vordingborg

Telefon nr. Mobil nr. E-mail

555362410 [ lanv@vordingborg.dk
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B. Evt. repraesentant (entreprengr, radgiver eller lignende)

Navn

Havnaert — ATT: Henrik Sprechler

Adresse

[Slotsbryggen 14 A

Lokalt stednavn Postnr. By

[ 4800 Nykegbing F

Telefon nr. Mobil nr. E-mail

[ 40409931 [Affe. monkeylab@gmail.com

C. Offentligggrelse af oplysninger

Ansgger giver ved underskrift tilladelse til, at ansggningsmaterialet ma offentliggeres pa Kystdirektoratets
hjemmeside www.kyst.dk. | henhold til persondataloven vil personfalsomme oplysninger, eller
andre oplysninger friholdt for aktindsigt, uanset denne accept ikke blive offentliggjort.

Dato Underskrift
12-12-2024 [ Q —

D. Anlaeggets placering

Adresse
Ved Havnen 11

Postnr. By Kommune

4780 [Stege Vordingborg

Matrikel nr. og ejerlavsbetegnelse

[
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E. Beskrivelse af anlaegget i sin helhed
Kan evt. uddybes i bilag

Bemeaerk: Ngdvendige bilag skal ogsa vedlzegges, se rubrik |

Ansogning om tilladelse til etablering af husbade i Stege
Havn

Havnaert ansgger hermed om tilladelse til at etablere to husbéde i Stege Havn med henblik pa
udlejning til ferieformal.

Se vedlagte bilag:

e Ortofoto der viser den ansegte placering

o Bilag med fuldmagt fra Vordingborg Kommune
o Sekort, Havnelods og koordinater for omradet

o Billeder og skitser af husbadene

Placering og drift

Det anseggte omride er beliggende i Stege Havn, Vordingborg Kommune. Omradet fremgér af
det vedlagte foto. I tilfeelde af en tilladelse vil der blive oprettet konkrete adresser for de to
husbade. Vordingborg Kommune administrerer havnen samt de tilknyttede gronne arealer.

Om husbadene

e Formaél: Udlejning til kortvarige ferieophold

e Dimensioner: 13 m lange, 3,20 m brede og 3,46 m heje pd land / 3,11 m i vand

e Materialer: Tre, stal og komposit (trefarvet)

o Holdbarhed: Vedligeholdelsesfrie og skal kun pé land ca. hvert 10. &r

e Miljepavirkning: Husbddene forventes ikke at have vasentlig negativ landskabelig
pavirkning

o Installation: Leveres faerdigbygget, fortgjes til kaj — anleegsperioden er derfor kort

Forsyning og infrastruktur

e Vandforsyning: Fra land, sikret mod frost

o Spildevand: Pumpeanleag til kloaktilslutning pé land (frostsikret)
o El-tilslutning: Husbadene tilsluttes landstrom

o Lejeforhold: Indgds som lengerevarende lejeaftale med havnen
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Vision og formil med Havnaert

Havnaert onsker at s@tte en ny standard for baredygtig naturturisme ved at placere luksurigse
og ®stetiske husbade i sma danske havne. Vores koncept kombinerer naturoplevelser, kultur og
gastronomi i smukke omgivelser.

Med ne@nsom integration i lokalsamfundet og understettelse af den lokale udvikling tilbyder vi
en unik ferieoplevelse — fra maleriske solnedgange til det rige maritime dyreliv langs kysten.

Vi har en ambition om at udvide til flere havne i Danmark med 1-3 bade pr. lokation.

Vurdering af husbide i Stege Havn.

Vi, som bygherre, vurderer, at de to husbade i Stege Havn ikke har nogen vasentlig eller
skadelig indvirkning pa miljeet i havnen. Husbadene er typehusbade med et neutralt udseende,
hvilket sikrer en harmonisk interaktion i havnens omgivelser.

Autorisation og godkendelser

o Sefartsstyrelsen: Badtypen er typegodkendt. De nye bade skal godkendes ved
inspektion, nér de er sgsat. En testbdd ligger i Nysted Havn, Guldborgsund Kommune.

o Byggetilladelse: Havnaert er i dialog med Vordingborg Kommune og anseger om
byggetilladelse efter geeldende forskrifter.

Fuldt ordlyd af fuldmagt:

Havneteamet i Vordingborg Kommune giver hermed fuldmagt til, at Henrik Sprechler,
Havnaert, kan ansoge Kystdirektoratet om tilladelse til at etablere husbdde i Vordingborg
Kommune. Vordingborg Kommune har udpeget arealer, der kan ansoges pd. En endelig
tilladelse fra Vordingborg Kommune kan evt. udarbejdes, ndr endelig placering, design,
lejekontrakt, vilkar og indsigelser fra interessenter er behandlet og udformet.

Med venlig hilsen Betina Nymand Kommunikationskonsulent, Vordingborg Kommune

F. Beskrivelse af planlagte arbejdsmetoder
Kan evt. uddybes i bilag
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G. Uddybning

Skal der i forbindelse med anlaegget foretages uddybning?

[ Ja
X Nej
Hvis ja skal maengden for uddybningen angives [ m?

Beskrivelse af hvordan sedimentet fra uddybningen efterfalgende teenkes behandlet:

[
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H. Opfyldning

Skal der i forbindelse med anlaegget foretages opfyldning pa seterritoriet?

[ Ja
X Nej
Hvis ja skal maengden af opfyldningsmateriale angives m?

Beskrivelse af opfyldningsmaterialets kvalitet:

[

I. Ngdvendige bilag

Folgende bilag skal vedlaegges:
- Sgkort med indtegnet anlaeg
- Matrikelkort med indtegnet anleeg
- Plan- og skitsetegning over det samlede anleeg
- Malsatte snittegninger over eventuelle moler, broer mv.
- Malfast oversigtskort med hele anlaegget indtegnet
- Samtykkeerkleeringer fra bergrte grundejere

Evt. andet relevant materiale:

J. Erkleering og underskrift

Undertegnede ansgager erkleerer, at oplysninger, der star i ans@gningen, er i overensstemmelse med de faktiske
forhold.

Dato Fulde navn (benyt blokbogstaver) Under
[12-12-2024 Henrik Sprechler [

N —

Ansggningen sendes med post til:
Kystdirektoratet

Hajbovej 1

Postboks 100
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7620 Lemvig
Eller via e-mail: kdi@kyst.dk

Vejledning til ansggningsskema
(vedrgrende ansggning om tilladelse til anleeg pa seterritoriet)

Punkt A. Oplysninger om ejere
Her anfgres navn, adresse mv. pa ejere af den eller de matrikler, hvor anlaegget opfares pa eller
ud for. Er der flere ansagere, kan det anferes i et vedlagt bilag.

Punkt B. Evt. reprasentant (entrepreneor, ingenigr eller lignende)
Her anfgres navn, adresse mv. pa den person, der fungerer som kontaktperson (projektansvarlig)
under sagens behandling, det kan for eksempel veaere et entreprengr- eller ingenigrfirma.

Punkt C. Offentliggerelse af oplysninger

Kystdirektoratet er forpligtiget til at orientere naboer og andre bergrte parter om ansggninger om
tilladelse til anleeg pa seterritoriet. Ved orienteringen sker der altid en videregivelse af de
oplysninger, som er angivet i skemaet. Endvidere offentligg@res ansaggningen pa Kystdirektoratets
hjemmeside.

Punkt D. Anlaaggets placering

Her anfgres projektets adresse, dvs. dets fysiske placering. Det er vigtigt for sagens behandling, at
matrikelnumre samt ejerlav angives. Disse oplysninger kan findes i eiendommens skade eller
indhentes fra kommunen eller pa internettet, f.eks. pa www.miljoportalen.dk.

Punkt E. Beskrivelse af anlaegget

Her beskrives anlaegget i sin helhed. Beskrivelsen skal bl.a. omfatte formal og baggrund for
anlaegget, anlaeggets udformning, en beskrivelse af hvilke materialer, der anvendes til anlsegget og
overvejelser over anlaeggets indvirkning pa stremningsforhold og den neerliggende kyst.

Til anvendelse for en screening for VVM skal beskrivelsen ligeledes belyse nedenstaende forhold.
Anlzeggets
- dimensioner
- kumulation med andre projekter
- anvendelse af naturressourcer
- affaldsproduktion, forurening og gener
- risiko for ulykker, navnlig under hensyn til de anvendte materialer og teknologier
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Anlzeggets betydning for den miljgmaessige sarbarhed i omradet saerligt i forhold il
- nuveerende arealanvendelse
- de tilstedevaerende naturressourcers relative rigdom, kvalitet og regeneringskapacitet
- det naturlige miljgs baereevne med saerlig opmaerksomhed pa kystomrader, omrader der er
fredet eller omfattet af national og international natur- og miljgbeskyttelses
lovgivning,teetbefolkede omrader, omrader der er af seerlig betydning ud fra et historisk,
kulturelt eller arkeeologisk synspunkt

Anlaeggets potentielle pavirkninger herunder

- pavirkningernes omfang (geografisk omrade og antal personer der bergres)
- pavirkningernes graenseoverskridende karakter

- pavirkningers grader og -kompleksitet

- pavirkningens sandsynlighed

- pavirkningens varighed, hyppighed og reversibilitet

Beskrivelsen kan eventuelt suppleres med bilag.

Punkt F. Beskrivelse af arbejdsmetoder

Her angives hvilke arbejdsmetoder, der benyttes ved opferelsen af anlaegget, bl.a. hvordan og
hvornar arbejdet udfgres. Angivelsen af arbejdsmetoder er vigtigt for vurderingen af anleeggets
pavirkning pa miljget.

Punkt G. Uddybning

Hvis der i forbindelse med anlaegget foretages en uddybning, skal det angives i kubikmeter, hvor
stor en maengde sediment uddybningen omfatter, og ligeledes hvad der efterfglgende skal ske
med sedimentet, f.eks. om det skal bruges til kystfodring, opfyldning mv.

Punkt H. Opfyldning

Hvis der i forbindelse med projektet foretages en opfyldning, skal omfanget af opfyldningen
angives i kubikmeter materiale brugt til opfyldningen. Kvaliteten af materialet til opfyldningen skal
belyses, specielt mht. om det er forurenet eller uforurenet materiale, der benyttes.

Punkt I. Nedvendige bilag
Felgende bilag skal foreligge, fer en ansggning om tilladelse til anlaeg pa seterritoriet kan
behandles:
- Sokort med anlaegget indtegnet
- Matrikelkort med anlaegget indtegnet. Matrikelkort kan findes pa www.miljoportalen.dk.
Anlzeg kan f.eks. indtegnes med tusch pa matrikelkortet.
- Plan- og skitsetegning over det samlede anlaeg
- Malsatte snittegninger, der gar rede for anleeggets konstruktioner. P& snittegningen angives
f.eks. konstruktionernes hgjde, bredde, lzengde mv.
- Malfast oversigtskort med hele anlaegget indtegnet
- Samtykkeerkleeringer fra ejerne af alle bergrte matrikler skal vedlaegges, hvis anlaegget
straekker sig over mere end ans@ger / ejers matrikel. Hvis en repraesentant for ejeren, f.eks.
entreprengr- eller ingenigrfirma sgger om tilladelse til anlaegget pa ejerens vegne, skal
ansggningen desuden vedlaegges en samtykkeerklaering fra ejeren om, at han er
indforstdet med dennes repraesentation, samt at han er indforstaet med, at anlaegget
opfgres pa hans ejendom.
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Er der i forbindelse med anlaegget lavet en stramningsanalyse eller lignende, er det hensigts-
maessigt at vedlaegge den/dem som bilag for at belyse sagen bedst muligt.

Hvis der er spgrgsmal til ansggningsskemaet, kan Kystdirektoratet kontaktes pa tIf. 99 63 63 63
eller pa email: kdi@kyst.dk.

Kystdirektoratet
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Stege Havn

UN/LOCODE - DK STE

Sidste opdateringer e Tekst: 21-10-2024 - Plan: 16-10-2024

Beliggenhed

Smalandsfarvandet, Stege Bugt, Mgn NW-kyst

54°59,004'N 012°16,788'E - Kort 161

Anmaerkning

Indtil videre er der observeret dybder pa 1,3 m i omradet omkring Sukkerfabrikshavnen.
Havnen

ejes af Vordingborg Kommune og bestar af en raekke bassiner.

- Se plan.

Dybder

Se plan.

Stgrste skibe

der kan besejle havnen: Leengde 80 m.

Vandstand

Forskellen mellem middelhgjvande og middellavvande er ca. 0,4 m. NE-lig storm kan give indtil 1,0
m hgjvande og S-lig og SW-lig storm indtil 1,0 m lavvande.

Strom

Stremmen skifter regelmaessigt under rolige vejrforhold, men W-lig kuling drejende gennem N til
NE kan give hard indgaende strgm.

Vejbro

Storebro, der skiller Ydre-Havn og Indre-Havn, er en klapbro. Fra begge sider af broen afgives
signaler for gennemsejling, som fglger:

a) Rgdt lys med isofase hver 2 s, der betyder, at broen vil blive abnet for gennemsejling.

b) Redt, fast lys, der betyder at gennemsejling kan finde sted.

Havnekontoret kontaktes, hvis broabning gnskes.

Fartbegraensning

3 knob.

Afmaerkning

Koster Rende og Igbet til havnen er afmaerket pa begge sider. Afmaerkningen flyttes efter
dybdeforholdene. Se kort 161.

| perioden 1/11-1/4 vil topbetegnelserne pa ssmaerkerne vaere inddraget.

Fyr

Gennemsejlingsfyr pa Storebro: 2 rgde, faste fyr pa E-siden af gennemsejlingsfaget og 2 grgnne,
faste fyr pa W-siden.

- Se plan.

Kabler



Kabler gar over havnen teet N og S for Storebro.

Ressourcer

Pa havnepladsen ved Ydre-Havn findes havnekontor og vejerbod. Ved Indre-Havns SE-hjgrne et
traeskibsbyggeri samt en ophalerbedding for fartgjer pa indtil 40 m lengde, 8 m bredde og 200
tons egenvaegt. Ved Indre-Havns SW-side, ca. 50 m SE for Storebro, en mindre ophalerbedding for
fartgjer pa indtil 10 m leengde, 3 m bredde og 10 tons egenveaegt. Reparationer kan foretages af
veerftet og maskinvaerksteder i byen. Sleebested. Dykkerassistance kan rekvireres. Campingplads
1500 m.

Havnekontor

Telefon: 55 36 36 36

E-post: tekpost@vordingborg.dk

Hjemmeside: https://havne.vordingborg.dk/havne/stege-havn

Toldklarering

SKAT, toldvejledning

Telefon 7222 12 12

Hjemmeside: www.toldst.dk

Oversigt over Toldekspeditioner med abningstider og kontaktoplysninger findes pa hjemmesiden.
Havneomrade

Det til havnen hgrende sgomrade er begraenset af rette linjer gennem fglgende koordinater:

1. 54°59,0765'N - 012°16,7213'E, kyst

2.54°59,0212'N - 012°16,6272'E, kyst

0g

3.54°58,8408'N - 012°17,0789'E, kyst

4.54°58,8725'N - 012°17,1102'E, kyst

- Se plan.

Saerlige bestemmelser

(Uddrag af Ordensreglement for Stege Havn af 16. oktober 2024)




Regler for sejlads.

For sejlads inden for havnens omrade gaelder den til enhver tid af Sgfartsstyrelsen fastsatte
"Bekendtggrelse om regler for sejlads m.m. i visse danske farvande'.

Ordensbestemmelser.

For overholdelse af orden gaelder det til enhver tid geeldende "Standardreglement for overholdelse
af orden i danske lystbadehavne og mindre fiskerihavne".

Dette ordensreglement er ikke til hinder for, at Stege Havn i forretningsbetingelser, takstblade,
vedtaegter eller lign. fastsaetter regler for betaling og vilkar for benyttelse mv. inden for havnens sg@-
og landomrade.

Skibe, som politiet, forsvaret, det statslige eller kommunale redningsberedskab anvender, er
undtaget for fartbegraensninger i medfgr af dette reglement og i standardreglement for
overholdelse af orden i danske lystbadehavne og mindre fiskerihavne, nar det skgnnes ngdvendigt
af hensyn til politimaessige opgaver, personredning, brand, forureningsuheld, sgulykker eller
afvaergelse af omfattende skader i gvrigt.

Venlig hilsen

Kim Kzer Hansen
Havnefoged



6. juli 2025

Havnaert Aps

Henrik Affe Sprechler
Skodsborg Strandvej 99
2942 Skodsborg
affe.monkeylab@gmail.com

+45 4040 9931

Stege Havn
HAVNAERT APS
Vaesentlighedsvurdering. N2000 — 168/180. Stege havn

BESKRIVELSE
Der udlaegges 2 husbade uden drivmotor i Stege ydre havn. Badene er 13mx3,2m og
reekker 3,11 m over vandet. De sluttes til havnens el, vand og spildevand.

Stege ydre havn hvor badene udlaegges er ikke en del af noget Natura 2000 omrade,
men ligger 1,4 km fra Natura 2000-omrade nr. 168: "Havet og kysten mellem Preestg
Fjord og Grgnsund.” og lige uden for Natura 2000-omrade nr. 180 “Stege Nor”. Se ne-
denstdende kort fra Danmark Miljgportal, hvor den gule markering er N2000 omrader-
ne. Det ses at havnen, badebroerne og husbadene ligger uden for N2000 omradet.

@ Arealinformation
e

Danmarks Miljgportal

2 Husbéade

Q

180

Figur 1 Udklip fra Danmarks miljgportal med Natura 2000 laget slaet til (gul skravering)

VASENTLIGHEDSVURDERING

Her falger en veesentlighedsvurdering af om etableringen af husbadene medfarer risiko
for pévirkning pd udpegningsgrundlaget i det neerliggende N2000 omrade 168, med
habitatomrade H147 og fuglebeskyttelsesomraderne F84 og F89 og i det neerliggende
N2000 omrade 180, med habitatomrade H179.

Stege havn (som badene laegges i) ligger uden for Natura 2000 omraderne, i det felgen-
de redegares der for, om der er miljgpavirkninger ved projektet, der kan reekke ind i
Natura omradet eller pavirke udpegningsgrundlaget i etableringsfasen eller driftsfasen.



2.1

De naermeste beskyttede naturtyper er strandengene pa den modsatte side af Sukker-
fabrikkens omrade ca. 0,5 km vaek. Der ligger ogsa en reekke to etager bygninger ved
Vejerboden i mellem strandengene og Stege havn.

Det fremgar af Miljeministeriets N2000 plan 2022-2027 for Stege Nor (180) af "Dette
Natura 2000-omrade er specielt udpeget for at beskytte den marine naturtype kystlagu-
ne. Den tilhgrende kyststraekning indeholder hovedsageligt strandeng, men ogsa enkelte
forekomster af rigkeer”, disse eng- og marskomrader pavirkes ikke af en husbad placeret
i Stege havn inden for molen, hvis noget er pavirkning positiv idét der alt andet lige vil
sejle en lystbad mindre rundt langs de beskyttede kyster.

Etablering

Badene kares til og leegges i vandet pa samme vis som bade af tilsvarende sterrelse —
ganske som havnens daglige brug. Badene forankres som de gvrige bade i havnen af
tilsvarende starrelse. Der udseettes ikke betonankre eller andre omsiggribende foran-
staltninger. Der er sdledes ingen yderligere stgj eller op hvirvien af sedimenter, udover
hvad der allerede foregar fra havnens daglige drift.

Anleeg af bade giver saledes ikke anledning til andre pavirkninger end svarende til den
daglige brug af havnen, herunder seedvanlig sgseetning af bade.

Sgseetningen af badene giver derfor ikke anledning til gget belastning af Natura omra-
derne — eller udpegningsgrundlaget.

Figur 2 Luftfoto med markering af husbadenes placering.



2.2

Figur 3 Foto af husb&denes placering.

Drift

Der udledes spildevand til kloaknettet pa land. Da badene ikke har motorer, er der in-
gen maskinstgj, leensevand, oliespild eller lignende. Badene er omgivet af stenmoler fra
alle sider. Der er intet ved driften af badene, der adskiller sig fra havnens daglige brug,
og evt. forskelle er til det bedre. Der fiskes ikke fra husbadene og geesterne overholder
havnens ordensreglement.

Badene ligger lavere end husene Ved Havnen 11, som de ligger naermest klods op ad
mod gst og sydest. Syd for ligger den i lee af Danske Stenhugger A/S og XL Byg pa den
anden side af sejlpassagen. Vest for ligger Vejerboden husene i to plan. Nord for ligger
de gvrige bade og den nordvendte stenmole. Som badene ligger vil de ikke pavirke
udpegningsgrundlaget.

Ingen miljgeffekter fra badene pavirker N2000 omradet eller udpegningsgrundlaget.

Vordingborg Kommunes pateenker med Lokalplan C 15.14.02 Sukkerfabrikken Mgn at
byudvikle Sukkerfabrikkens omrade med 39.000 etage m2, marina, tropisk vandland
mv. alt dette vil ligge teettere pa de beskyttede strandenge og fuglebeskyttelsesomra-
det: Preestg Fjord, Ulvshale, Nyord og Jungshoved Nor. Sa nar dette er etableret vil
Havnaerts hushade ligge mellem Stege by og feriecenter Sukkerfabrikken Mgn.

AFSLUTNING

P& baggrund af ovenstdende redeggrelse kan det konkluderes, at der ved husbadenes
udleegning og anvendelse ikke sker nogen yderligere miljgpavirkning af udpegnings-
grundlaget for N2000 omraderne.
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