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Afslag til udstykning inden for strandbeskyttelseslinjen

Ansggning

Der er sggt om dispensation fra naturbeskyttelseslovens' § 15 til udstykning inden
for strandbeskyttelseslinjen pa ejendommen matr. nr. 44i, Thisted Markjorder,
Vibedalvej 4, 7700 Thisted, i Thisted Kommune.

Afgarelse
Kystdirektoratet giver afslag efter naturbeskyttelseslovens § 65 b, stk. 1, jf. § 15, til
det ansagte.

Lovgrundlaget for afggrelsen fremgar af bilag 1.

Afgorelsen kan paklages
Afggrelsen kan paklages inden for fire uger.

Klagevejledning fremgér af bilag 2.

Redeggarelse for sagen

Ejendommen er noteret som samlet fast ejendom og omfatter 76.241 m2. Den del
af ejendommen, hvorpa der gnskes udstykning ligger inden for den oprindelige
100 m strandbeskyttelseslinje. Ejendommen kan ses pa ortofoto (fig. 1)

1 Lovbekendtggrelse nr. 927 af 28. juni 2024 om naturbeskyttelse.
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Fig. 1. Ortofoto 2025. Det strandbeskyttede areal er markeret med orange
signatur. De rade streger markerer de vejledende matrikelskel. Omradet pa
ejendommen hvorpa der skal ske udstykning er markeret med rod prik.

Ansggningen omhandler udstykning af del.nr. 2 af matr.nr. 44i Thisted
Markjorder samt del.nr. 4 af matr.nr. 110a Thisted Markjorder. Udstykningen kan
ses pé fig. 2 nedenunder. Ejendommen der sgges udstykket har et areal pa samlet
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Fig. 2. Mdleblad med bagvedliggende luftfoto. Udstykning daekker arealet
hvorpa servicebygning/kiosk/cafeteria for Cold Hawaii Inland og det tilhorende

Thy Cablepark er beliggende.

Jer 3



I ansggningen angives der:

De to delnumre vil for eftertiden udgere en ny selvstaendig ejendom hvorpd
servicebygning/kiosk/cafeteria for Cold Hawaii Inland og det tilhorende Thy
Cablepark er beliggende.

Den opforte bygning med servicefaciliteterne til at understotte Thy Cablepark er i
dag beliggende pd matr.nr. 44i Thisted Markjorder og delvist pd matr.nr 110a
Thisted Markjorder med arealer pd hhv. 101530 m2 og 13140 m2, i alt

114670 m?2.

I forbindelse med opforslen af bygningen og tilherende afledning af spildevand
skal der til forsyningsselskabet forfalde et tilslutningsbidrag pa 35.848 kr. pr.
pdbegyndt 800 m2 grundareal der 1 det konkrete tilfalde vil belobe sig til i alt
5.126.264 kr.

Formdlet med tilslutningsbidraget er at daekke forsyningens omkostninger til
etablering og fremforing af skelbronde og de nodvendige ledninger hertil.

Som udgangspunkt beregnes tilslutningsbidraget for ejendommenes fulde
storrelse og der dispenseres ikke fra dette. Dette for at forsyningsselskabet har
styr pa hvad der er betalt tilslutningsbidrag til og at der i fremtiden ikke opfores
yderligere bebyggelse pa ejendommen der reelt ser burde udlose
tilslutningsbidrag. men i stedet risikere at ga under forsyningens radar.

At Thisted Kommune saledes er pligtig til at betale tilslutningsbidrag for
ejendomments fulde storrelse, afspejler derfor ikke den reelle afledning der er
behov for hvorfor pagzeldende ejendommen soges udstykket for at nedbringe
tilslutningsbidraget til forsyningsselskabet.

Grunden der soges udstykket, indeholder séledes selve servicebygningen samt de
relevante udenomsarealer til ophold og vedligehold.

Der er tidligere givet tilladelse til selve opferslen af bygningen med
servicefaciliteterne til friluftsliv og vandsport d. 13/3 2023 samt en tilladelse til
anleaeg af kabelbanen er givet ved dispensation d. 3/6-2023.

Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en ansggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen
vurderer Kystdirektoratet, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omrader eller
dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV. Laes evt. mere herom i bilag 1.

Natura 2000

Det naermeste Natura 2000-omrade (nr. 16, Logster Bredning, Vejlerne og
Bulbjerg) ligger ca. 6.9 km mod nordgst. Natura 2000-omrédet omfatter
habitatomrade nr. 16 og fuglebeskyttelsesomradene nr. 8, 12, 13, 19 og 20. 1
fuglebeskyttelsesomradet indgar Ramsaromrade nr. 6.

Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omréadet ses i bilag 3.
Idet der meddeles afslag pd ansegningen har Kystdirektoratet ikke foretaget en

nermere vurdering af, om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med andre
planer og projekter vil kunne péavirke Natura 2000-omrédet vaesentligt.



Bilag IV-arter

Kystdirektoratet har i den konkrete sag, hvor der meddeles afslag, ikke foretaget
en vurdering af, om det ansggte kan medfere beskadigelse/adeleggelse af
plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af
habitatdirektivets bilag IV.

Begrundelse for afgorelsen
Det ansggte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsatter derfor
dispensation efter naturbeskyttelsesloven.

P4 arealer inden for strandbeskyttelseslinjen méa der ikke foretages
tilstandsandringer, herunder udstykning, matrikulering eller arealoverforsel,
hvorved der fastleegges skel, jf. naturbeskyttelseslovens § 15, stk. 1.

Formalet med bestemmelsen er bl.a. at forhindre udstykning mv., som tilsigter
senere bebyggelse eller andre foranstaltninger, der vil &ndre tilstanden i
kystlandskabet. Forbuddet gaelder, uanset der efterfolgende er mulighed for at
afsla konkrete ansggninger om dispensation til byggeri m.m. Forbuddet gelder
ogsa i situationer, hvor der ikke er nogen aktuel udsigt til byggeri eller andre
dispensationskraevende foranstaltninger. Lovens ordning er saledes baseret pa en
forudsaetning om, at de &ndrede ejendomsforhold, som falger af en udstykning
eller arealoverfarsel, i sig selv vil kunne medfere ugnskede endringer af
kystlandskabet.

Strandbeskyttelseslinjen har siden den blev indfert i 1937 vaeret administreret
restriktivt. Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomraderne,
dispenseres der kun, nar der foreligger en sarlig begrundelse, og nar
dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den fremtidige administration af
strandbeskyttelseslinjen, jf. NKO nr. 253. Heraf fremgar, at der kraeves en serlig
begrundelse for at dispensere, ogsa selv om der ikke er udsigt til, at der vil ske
bebyggelse mv. inden for strandbeskyttelseslinjen og uanset dette i givet fald vil
kraeve en ny dispensation.

Hyvis en arealoverfarsel eller en udstykning medferer, at der skabes en ny ejendom
med direkte adgang til stranden, er udsigten til faktiske &ndringer naerliggende, og
praksis derfor meget restriktiv.

Kystdirektoratet vurderer, at der i den konkrete sag ikke er tale om et serligt
tilfzelde, der kan begrunde, at Kystdirektoratet fraviger den normale, restriktive
praksis.

Kystdirektoratet laegger vaegt pa at der er en risiko for at der som folge af
udstykningen skabes forventning om adgang til reelle, fysiske forandringer af de
strandbeskyttede arealer i strid med formélet med strandbeskyttelsen. Der laegges
desuden vaegt p4, at de pageldende arealer ligger fremskudt mod kysten, hvorved
disse fysiske &ndringer vil have stor betydning for oplevelsen af kystlandskabet.

Det anforte om at formalet med udstykningen er at nedbringe tilslutningsbidraget
til forsyningsselskabet, kan ikke fore til et andet resultat, idet de gkonomiske



interesser i at gennemfere udstykningen ikke kan opveje de samfundsmaessige
interesser i at opretholde forbuddet mod tilstandseendringer.

Kystdirektoratet meddeler pa denne baggrund afslag til udstykning.

Med venlig hilsen

Martin Kangas Christensen

Bilagsliste:

Bilag 1: Lovgrundlag

Bilag 2: Klagevejledning

Bilag 3: Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet

Afgorelsen er ogsa sendt til:

e Thisted Kommune, teknisk@thisted.dk
Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening, Thy, dnthy-sager@dn.dk
Friluftsradet centralt: fr@friluftsraadet.dk
Friluftsradet, Kreds Nordvest v/ Jorn Schjgtler,
nordvest@friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk
Dansk Ornitologisk Forening, Thisted, thisted @dof.dk
Dansk Botanisk Forening, Jyllandskredsen, nbu jyl@botaniskforening.dk
Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk
Danmarks Jaegerforbund, sager@jaegerne.dk

Afggrelsen offentliggares desuden pa Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens? § 15 fremggr, at der ikke ma foretages @ndringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen. Forméalet med bestemmelserne om strandbeskyttelse
er at sikre, at arealerne neaer kysten bevares sé ubergrte som muligt. Hermed
varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandsandringer betyder bl.a., at der ikke mé opfores
bebyggelse, foretages terreensendringer eller etableres beplantning inden for
strandbeskyttelseslinjen. Der ma heller ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

En reekke @ndringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne
fremgéar af lovens §§ 15 a og 15 b. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at
dispensere til visse anlag, eller hvis der er tale om et saerligt tilfzlde, jf. lovens § 65

b.

Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomréiderne,
administreres bestemmelserne om strandbeskyttelse meget restriktivt. Der
dispenseres desuden kun, nar dispensationen vil veere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifolge habitatbekendtggrelsens skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pavirke et Natura 2000-omrade vasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansogte
kan pévirke omrédets naturtyper og levesteder samt de arter, som omradet er
udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pévirke et
Natura 2000-omrade vasentligt, skal der foretages en neermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pa Natura 2000-omradet under
hensyn til bevaringsmalsetningen for det pagaeldende omréde. Viser vurderingen,
at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrade, kan der ikke
meddeles dispensation til det ansggte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
reekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omrader
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for de pigaldende
dyrearter eller gdelaegge de pageldende plantearter.

2 Lovbekendtgorelse nr. 927 af 28. juni 2024 om naturbeskyttelse.
3 Bekendtgerelse nr. 1098 af 21. august 2023 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.



Bilag 2: Klagevejledning

Kystdirektoratets afgarelse kan paklages til Miljo- og Fadevareklagenaevnet.
Klagefristen udleber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afgarelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggerelsen.
Hvis klagefristen udlgber pa en lordag eller helligdag, forlaenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e  adressaten for afggrelsen

e ejeren af den ejendom, som afgarelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i
afgorelsen

e landsdekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljo

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager vaesentlige, rekreative interesser, nar afgerelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pA www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pd www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med MitID. Klagen
sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgerelsen. En
klage er indgivet, nar den er tilgengelig for myndigheden i Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregar via Klageportalen.

Miljo- og Fadevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
onsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagensevnet, som treeffer afgarelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sggsmal ved domstolene er 6 maneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.


http://www.naevneneshus.dk/
http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/

Bilag 3: Udpegningsgrundlag for Natura 2000-omrade nr. 16, Logster

Bredning, Vejlerne og Bulbjerg

Udpegningsgrundlag for Habitatomrade nr. 16
Maturtyper: Sandbanke {1110) Vadeflade (1140
Lagune® [1150) Bugt (1180}
Rew (1170) Strandvold med enarige planter
(1210)
Strandwold med flerdrige planter Kystklintklippe (1230)
(1220)
Enarig strandengswvegetation Strandeng (1330)
{1310)
Forldit (2110) Hvid Hit (2120)
Grafgren kit* (2130) Klithede* {2140
Havtomklit (2160) Grarisklit (2170)
Klitlawning (2180) Enebsarklit* (2250)
Sebred med smaurter (3130) Kransnalalge-se (3140)
Mesringsrig se (3150) Brunvandet se {3160)
Vandleb [3260) Vad hede (4010)
Tar hede (4030) Enekrat (5130)
Kalkoverdrev* (6210) Surt overdrev® (B230)
Tidvis vad eng (B410) Heengesask (T140)
Kildewsald® (7220) Rigkser (7Z30)
Bog pa mor (8110) Stilkege-krat (5150)
Skovbevokset tarvemose® (9100) Elle- og askeskov* (S1E0)
|Arter: Hawvlampret (1095) Stor vandsalamander (1166)
Odder (1355) Spesttet sl (1365)
Damflagermus (1318)

parenles henviser B

Maturtyper ag arler, der udger del geeldende udpegringsgrundlag for Natwra 2000-omeddet. Ta
de lalkoder, som bemyles for naburtyper og arler fra habitaldirskiivels bilag 1 og 2. * angiver, al der er tale om en
prioriterst nalurtype. Udpegningsgrundlag for habitatomrader er blevel revidere! som beskrevel i basisanalysan

Udpegningsgrundlaget er gernemgaed | 2018-22. Havlampeet (1095) er ke 6 stede | Matura 2000- omréde nr. 16. Den
neervnle arl gennemgds derfor ke yderfigere

Udpegningsgrundlag for Fuglebeskyttelsesomrade nr. 8

Fugla: Kortnesbbet gas (T) Lysbuget knoregas (T)
Kiyda [¥) Almindelig ryle [Y)
Havwterns ()

Udpegningsgrundlag for Fuglebeskyttelsesomrade nr. 12

Fugle: Kortnsbbet gas (T) Lysbuget knortegas (T)
Hvinand (T) Toppet skalleshuger (T)
Cveergterne () Havterne (Y)

Udpegningsgrundlag for Fuglebeskyttelsesomrade nr. 13

Fugle: Rerdrum (Y} Skestork (T)
Pibesvana (T) Sangsvane (T)
Gragas (T) Saadgas (T)
Kornesbbet gas (T) Bramgas (T)
Knarand (T) Skeand (T)
Pibeand (T) Krikand (T)
Fiskearn (T} Bla kaarhag (T)
Rerhag (Y) Vandrefalk (T)
Plettet rarvagtel [Y) Trane (TY)

Klyde (TY) Hiejle (T}
Pomeransfugl (T) Almindealig ryle ()
Brushane () Stor kobbersneppe ()
Dwaargmage () Fjordierme ()
Havterme () Sartterne Y)

Blahals (Y]




Fugle: Rardrum (¥ Pibesvane (T}
Pomeransfugl (T}

[Udpegningsgrundiag for Fuglebeskytielsesomrade nr.20 |

Fugle: Rerdrum (Y) Hvid stork )
Skestork (TY) Pibasvane (T)
Sangsvane (T) Gragas (T)
Seedgas (T) Kortnebbet gas (T)
Skeand (T) Krikand (T}
Toppet skallesluger (T) Rerhag (¥}
Bla kerheg (T) Vandrefalk (T)
Engsnarre (¥} Plattet rervagtel (Y)
Klyde () Hjejla (T)
Almindelig rye (¥) Brushane (¥}
Dveaergmage (¥) Fjordtermne (Y}
Havterne () Sortterne (Y)
Blahals [Y)

Fugle, der udges det geeddende udpegningsgrundiag for Natura 2000-omrdel | parenieseme sids "T" fior iraskfugl og
=™ far ynghefugl. Udpegningsgrundiag for fuglebeskylielsesomrdder er bievel revidesed som beskrevel | basisanal ysen.

Udpegningsgrundaget r gernemgaet | 2018-22. Almindelig ryle () er kke lilslede i fuglebeskylisssomrade nr. B.
Hvid stork [Y), sorteme [Y) og dvaergmage [Y) er ikke Ssteds i luglebeskytielsesomrade nr. 20. For rakfuglens er
Talgends fugle ikke Esteds i national aber inlemational vasseniig forekomsl: smdgds (T), fiskesm (T), vandrefalk (T) og
pomeransfugl (T) | fuglsbesiotislsesomrade rr. 13, pomeransiugl (T) | fuglsbesiofielsesomrade nr. 19, sadgds (T). bla
kmrhag (T) og vandrelak (T) i fuglebeskytislsesomrdde nr. 200 De rasvnbe fugle gennemgls derfor idoe pderligens.

(fra Natura 2000-planen 2022-27)



https://mst.dk/erhverv/rig-natur/naturindsatser/natura-2000/natura-2000-planlaegning-2022-2027

