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Den 21. februar 2025

Dispensation til udvidelse af helarsbolig inden for
strandbeskyttelseslinjen

Ansggning

I har den 29. oktober 2021 segt om dispensation fra naturbeskyttelseslovens? § 15
til at udvide jeres helarsbolig med en kvist og en udestue inden for
strandbeskyttelseslinjen pa ejendommen matr. nr. 24b Agersg By, Agersg,
Helholmvej 40, 4244 Agersg i Slagelse Kommune.

Efter dialog med Kystdirektoratet, er der, den 30. januar 2025, indsendt en
tilpasset ansegning. Kystdirektoratet tager i denne afggrelse udgangspunkt i det
tilpassede projekt.

Afgoarelse
Kystdirektoratet giver dispensation efter naturbeskyttelseslovens § 65b, stk. 1, jf. §
15, til det ansegte.

Dispensationen gelder kun strandbeskyttelseslinjen. I skal selv undersgge, om
jeres projekt kraever tilladelse efter anden lovgivning.

Dispensationen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er
meddelt, jf. naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.

I kan leese mere om lovgrundlaget for afggrelsen i bilag 1.

Afgorelsen kan paklages
Afggrelsen kan paklages inden for fire uger.

I mé ikke udnytte dispensationen for klagefristen er udlgbet. Hvis der bliver klaget
over afggrelsen, er dispensationen ikke galdende for klagesagen er
feerdigbehandlet. I vil fa direkte besked fra Kystdirektoratet med oplysninger om,
hvordan I skal forholde jer, hvis der bliver klaget over afgarelsen.

I kan se en klagevejledning i bilag 2.

! Lovbekendtggrelse nr. 927 af 28. juni 2024 om naturbeskyttelse.
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Redeggorelse for sagen

Da familiens to bgrn er blevet starre, vil de gerne have et varelse til hver og
samtidig vil familien gerne udnytte lyset ved en god udestue. Derfor ansgger de om
en kvist, sa der kan etableres et vaerelse mere pé forstesalen, samt en udestue i
forleengelse af stuen. Matriklen er i sin helhed beliggende inden for den udvidet
strandbeskyttelseslinje (300m-linjen). Se figur 1.

Fig. 1. Kort over matriklen. Det orange prikkede omrdde markerer det strandbeskyttede areal.
De rade streger markerer de vejledende matrikelskel. Den gule/bld streg markerer den gamle

strandbeskyttelseslinje (100m-linjen). Den gronne prik markerer stuehuset.

Stuehuset er en aldre bygning fra ar 1901 og har et bygningsareal pa 74 m2. P&
forstesalen er der et udnyttet areal pa 36 m2. Derved et samlet boligareal pa 110
m2. Derudover er der pa ejendommen, ifglge BBR, registreret et geestehus pa 37 m2
og tre ssmmenhaengende tiloversblevne landbrugsbygninger pa i alt 151 mz.

Fig. 2. Ortofoto 2024. Viser et overblik over bygningerne pd matriklen. Gren prik markerer
stuehuset, bla prik markere gaestehuset og de rode prikker markerer tiloversblevne
landbrugsbygninger.



Udvidelsen af forstesalen bestar af en kvist pa 10 m2, der bygges oven pa den
sidebygning, der ses pa stuehusets gstside. Kvisten udferes i samme stil, som selve
stuehuset, med hvidpudsede mure, gra vindue og sort eternittag. Se figur 3 for en
plantegning af udvidelsen pé farstesalen.
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Fig. 3. Plantegning af den nye forstesal.

Udestuen bestar af en tilbygning pa 12 m2, der bygges pa stuehusets sydside.
Udestuen udfores ligeledes i samme stil, som stuehuset, med en hvidpudset
brystningsmur pa 60 cm, vinduespartier pa de tre sider og en dgr mod syd, samt
sort tag i tagpap eller eternit. Se figur 4 for en plantegning af udvidelsen i
stueetagen, samt figur 5 og 6 for facadetegninger af de nye facader.
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Fig. 4. Plantegning af den nye stueetage.
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Fig. 5. Ny facade mod syd. Udestuen ses nederst til venstre og kvisten overst til hgjre, oven pd den

nuverende sidebygning med indgang.
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Fig. 6. Ny Facade mod ost. Udestuen ses til venstre og kvisten midtfor, oven pd den nuvarende

sidebygning.

Efter udvidelsen af stuehuset, vil det samlede boligareal pa ejendommen vere 169
mz2. Stuehuset er i dag 110 m2 og udvides med 22 m2. Sammenlagt med gaestehuset
pa 37 m2, bliver det til 169 m2 bolig.

Kystdirektoratet gar opmarksom p4, at boligen er beliggende inden for 100m-
beskyttelseslinjen af det skanseanleeg, der findes umiddelbart syd for
ejendommen. Skanseanlagget er registreret som fredet fortidsminde,
fredningsnummer 39214.



Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en ansggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen skal
Kystdirektoratet vurdere, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omréader eller
dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV. Laes evt. mere herom i bilag 1.

Natura 2000

Det ansggte ligger i Natura 2000-omrade nr. 162 Skalsker Fjord og havet og
kysten mellem Agersg og Glaeng. Natura 2000-omradet omfatter habitatomrade
nr. 143.

Det naermeste fuglebeskyttelsesomrade er nr. 96 Farvandet mellem Skelskor Fjord
og Glaeng. Omradet ligger ca. 130 meter mod sydwest. I fuglebeskyttelsesomradet
indgar Ramsaromrade nr. 19.

Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrédet ses i bilag 3.

Det er Kystdirektoratets vurdering, at det ansogte ikke i sig selv, eller i forbindelse
med andre planer og projekter, kan pavirke Natura 2000-omradet vaesentligt. Ved
vurderingen er der saerligt lagt veegt pa, at projektet er pa en almindelig
beboelsesejendom og ikke medforer veesentlige eendringer pa denne. Det ansggte
vil sdledes efter Kystdirektoratets vurdering ikke medfere en veesentlig pavirkning
af de naturtyper, levesteder og/eller arter, som omradet er udpeget for at bevare,
og der er derfor ikke behov for en nzrmere konsekvensvurdering.

Bilag IV-arter

Pa baggrund af et generelt kendskab til bilag IV-arters forekomst i Danmark og
deres valg af levested samt gennemgang af offentlige databaser, vurderer
Kystdirektoratet, at lokaliteten ikke er et potentielt levested for bilag IV-arter.

Kystdirektoratet vurderer pa denne baggrund, at det ansggte projekt ikke vil
medfore beskadigelse/adeleggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader
for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Begrundelse for afgarelsen
Det ansogte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsetter derfor
dispensation efter naturbeskyttelsesloven.

Det fremgér af lovbemaerkningerne til en &ndring af naturbeskyttelsesloven i 1994
("kystloven"), at der forudsaettes en lempeligere administration, nér der er tale om
til- og ombygninger af helarshuse i den udvidede del af strandbeskyttelseszonen
(100-300 m). Af lovbemeaerkningerne fremgéar sledes folgende:

"Til- og ombygning af helarshuse, hvorved husets samlede bruttoetageareal ikke
overstiger 250 m2, kan i medfoer af planloven ske uden tilladelse. Det forudszettes,
at administrationen af den udvidede strandbeskyttelseslinje vil ske under
hensyntagen hertil, sdledes at dispensation fra forbuddet inden for linjen vil
kunne gives i det omfang, der er tale om eksisterende huse, som ved lovens
tkrafttraeden har henligget med helarsstatus. Der vil i den forbindelse kunne
stilles vilkar om placering og udformning."



Ifolge Miljo- og Fedevareklagenaevnets praksis skal lovbemaerkningerne forstas
séledes, at det kun er inden for den udvidede strandbeskyttelseslinje (fra 100 til
300 m), at der normalt kan dispenseres til udvidelse af helarshuse op til 250 m2,
og kun hvis boligen ved ikrafttreedelsen af den udvidede beskyttelseszone havde
helarsstatus.

Da boligen i narvaerende sag opfylder ovennavnte betingelser, kan der gives
dispensation til den ansggte udvidelse af boligen op til 169 m2.

Det indgar i Kystdirektoratets vurdering, at bade udvidelsen pa forstesal og
udestuen er beskeden i sterrelse, samt at det samlede boligareal pd ejendommen
fortsat er noget under de 250 m2.

Derudover er der lagt veegt pa, at tilbygningernes udformning, med hvidpudsede
mure og sort tag, er tilpasset den eksisterende bygnings ydre fremtraden.
Ligeledes finder Kysdirektoratet, at pavirkningen af kystlandskabet er begranset,
da stuehuset, selv med de ansggte udvidelser, ligger landvarts den gvrige
bebyggelse pa ejendommen og derved delvist skjult af denne.

Kystdirektoratet har vurderet det ansggte i forhold til international lovgivning om
naturbeskyttelse og konkluderet, at der ikke er hensyn, der taler afggrende imod
det ansggte. Se afsnittet "Vurdering efter lovgivning om international
naturbeskyttelse”.

Kystdirektoratet giver pa denne baggrund dispensation til udvidelse af
helérsboligen ved udbygning af forstesal og opfersel af udestue.

Med venlig hilsen

Anne Garne-Dalgaard
annga@Xkyst.dk



Bilagsliste:

Bilag 1: Lovgrundlag

Bilag 2: Klagevejledning

Bilag 3: Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet

Afgorelsen er ogsa sendt til:

Slagelse Kommune, slagelse@slagelse.dk

Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk

Danmarks Naturfredningsforening, Slagelse, slagelse@dn.dk
Friluftsradet centralt; fr@friluftsraadet.dk

Friluftsradet, Kreds Sydvestsjelland, sydvest@friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk
Dansk Ornitologisk Forening, Slagelse, slagelse@dof.dk

Dansk Botanisk Forening, Sjellandskredsen,

oestkredsen @botaniskforening.dk
Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk

Danmarks Jegerforbund, sager@jaegerne.dk
Slots- og Kulturstyrelsen, post@slks.dk
Sydvestsjellands Museum, plan@vestmuseum.dk.

Afggrelsen offentliggeres desuden pé Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens? § 15 fremgar, at der ikke m4 foretages @ndringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen. Formalet med bestemmelserne om strandbeskyttelse
er at sikre, at arealerne naer kysten bevares sé ubergrte som muligt. Hermed
varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandseendringer betyder bl.a., at der ikke mé opfares
bebyggelse, foretages terreenandringer eller etableres beplantning inden for
strandbeskyttelseslinjen. Der ma heller ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastlegges skel.

En reekke &ndringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne
fremgar af lovens §§ 15a og 15b. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at
dispensere til visse anleaeg, eller hvis der er tale om et sarligt tilfeelde, jf. lovens §
65b.

Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomraderne,
administreres bestemmelserne om strandbeskyttelse meget restriktivt. Der
dispenseres desuden kun, nar dispensationen vil veere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifolge habitatbekendtgarelsens skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pavirke et Natura 2000-omrade vasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansogte
kan pavirke omradets naturtyper og levesteder samt de arter, som omrédet er
udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansegte kan pévirke et
Natura 2000-omrade vaesentligt, skal der foretages en nermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pd Natura 2000-omrédet under
hensyn til bevaringsmalsatningen for det pagaldende omrade. Viser vurderingen,
at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrade, kan der ikke
meddeles dispensation til det ansggte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
reekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréader
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller adelegge yngle- eller rasteomrader for de pagaeldende
dyrearter eller gdelegge de pageldende plantearter.

2 Lovbekendtggrelse nr. 927 af 28. juni 2024 om naturbeskyttelse.
3 Bekendtggrelse nr. 1098 af 21. august 2023 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomréder samt beskyttelse af visse arter.



Bilag 2: Klagevejledning
Kystdirektoratets afgorelse kan péklages til Miljo- og Fodevareklagenavnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afgorelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggarelsen.
Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forlaeenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e adressaten for afggrelsen

e gjeren af den ejendom, som afggrelsen vedrorer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i
afggrelsen

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljo

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager veesentlige, rekreative interesser, nér afgerelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pd www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pd www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med MitID. Klagen
sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgerelsen. En
klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregar via Klageportalen.

Miljo- og Fadevareklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenavnet, som treffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sggsmal ved domstolene er 6 méneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.


http://www.naevneneshus.dk/
http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/

Bilag 3: Udpegningsgrundlag for Natura 2000-omrader

Udpegningsgrundlag for Habitatomrade nr. 143

Maturtyper: Sandbanke (1110) Vadeflade (1140)
Lagune* (1150) Bugt (1160)
Rev (1170) Strandvold med flerarige planter

(1220)
Kystklintklippe (1230) Enarig strandengsvegetation
(1310)

Strandeng (1330) Forklit (2110)
Hvid kit (2120) Grafgran klit* (2130)
Klithede® (2140) Sebred med smaurter (3130)
Kransnalalge-se (3140) Nazringsrig se (3150)
Brunvandet so (3160) Vandleb (3260)
Ter hede (4030) Kalkoverdrev® (6210)
Surt overdrev” (6230) Tidvis vad eng (B410)
Urtebrsamme (6430) Hangeszk (7140)
Beg pa mor (9110) Beg pa muld (9130)
Ege-blandskov (9160) Vinteregeskov (9170)
Elle- og askeskov* (91E0)

Arter: Klokkefra (1188) Stor vandsalamander (1166)
Marsvin (1351)

Maturtyper og arler, der udgar del galdende udpegningsgrundlag for Matura 2000-omradel. Tal i parentes henviser til
da talkoder, som banyttes for naturtyper og arter fra habitatdirekiivets bilag 1 og 2. * angiver, al der er tale om en
pricriterel naturtype. Udpegningsgrundlag for habitatomrader er blevel revidersl som beskrevel | basisanalysan.

Udpegningsgrundlag for Fuglebeskyttelsesomrade nr. 96

Fugle: Rerdrum (Y) Knopsvane (T)
Sangsvane (T) Gragas (T)
Seedgas (T) Bramgas (T)
Spidsand (T) Skeand (T)
Edderfugl (T) Flajlsand (T)
Havern (TY) Rerhag (Y)
Blishene (T) Klyde ()
Almindelig ryle () Dveargterne (Y)
Splitterne () Havterne (Y)
Mosehorugle (TY)

Fugle, der udger det geeldende udpegningsgrundlag for Natura 2000-omradel. | parentesame star "T" for treekfugl og
=" for ynglafugl. Udpegningsgrundlag for fuglebeskyllalsesomrader ar bleveal revidersl som beskrevel | basisanalysan.

Udpegningsgrundlaget er gennamgaet | 2018-22. Almindelig ryle (YY) og mosehamugle (YY) ar ikke tilstede i
fuglebeskytlelsesomrade FIE6. For traakfuglens er falgende fugle ikke tilstedle | national aller international vaasenilig
forakomst: sangsvane (T) i fuglebeskytielsesomrade FA5 sami flajlsand (T) og mosehormugle (T)i
fuglebeskyltalsesomrade FE6. De naavnle fugle gennemgas derfor ikke yderligera, med undtagelse af sangsvane (T)
som fortsat er pa udpegningsgrundlagat | FRE.

(fra Natura 2000-planen 2022-27)
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https://mst.dk/erhverv/rig-natur/naturindsatser/natura-2000/natura-2000-planlaegning-2022-2027

