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Afslag pa tilladelse til placering og udformning af nyt stuehus pa
landbrugsejendom inden for strandbeskyttelseslinjen pa matr.23a,
Endelave By, Endelave, Osterby 8, 8789 Endelave, Horsens Kommune

Ansggning

I har sggt om tilladelse til placering og udformning af nyt stuehus pa landbrug
inden for strandbeskyttelseslinjen pa ejendommen matr.23a, Endelave By,
Endelave, Osterby 8, 8789 Endelave, Horsens Kommune.

Afggrelse

Kystdirektoratet giver afslag pé tilladelse efter naturbeskyttelseslovens! § 15a, stk.
1, nr. 6, til at opfere nyt stuehus med en placering og udformning som beskrevet i
ansggningen.

Afggrelsen kan paklages inden for fire uger.
I kan se en klagevejledning i bilag 2.

Redegorelse for sagen
Ejendommen er en landbrugsejendom med et tilliggende pa ca. 45 ha.

Der ansgges om at opfare et nyt én-familiehus pa ejendommen med et areal pa 186
m2. Den ny bolig vil veere opfort ca. 39 m fra den tilbagevarende bebyggelse efter
to eksisterende driftsbygninger er nedrevet.

Det eksisterende stuehus har ifgl. BBR et boligareal pd 142 m2. Stuehuset blev i
1978 udvidet med en tilbygning mod @st, men denne ses ikke at vaere anfert i BBR.
P4 ansggningsmaterialet i naerveerende sag, er stuehuset opfert som “stald til
kveeg, fGr mv.” med et areal pd 300 m2, men der er ikke redegjort neermere for

! Lovbekendtggrelse nr. 1392 af 4. oktober 2022 om naturbeskyttelse
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denne afvigelse i forhold til BBR-registreringen, herunder om det eksisterende
stuehus gnskes ombygget til stald.

h Bygning 1: Stuehus til
landbrugsejendom

Osterby 8, 8789 Endelave

Opforelsesir: 1800 | 132 m2
Tagdakning: Fibercement herunder asbest

ﬁ‘ Bygning 2: Stald til kvaeg, far mv.
@sterby 8, 8789 Endelave

Opforelsesar: 1958 | 300 m2
Tagdakning: Fibercement herunder asbest

ﬂ, Bygning 3: Lade til foder, afgreder mv.
Dsterby 8, 8789 Endelave

Opforelsesar: 1958 | 100 m2
Tagdakning: Fibercement herunder asbest

ﬂ‘ Bygning 4: Maskinhus, garage mv.
@sterby 8, 8789 Endelave

Opferelsesar: 1966 | 100 m2
Tagdakning: Metal

) Bygning 5: Anden bygning ullandbrug
ﬂ mv.

Osterby 8, 8789 Endelave

Opforelsesar: 1994 | 362 m2
Tagdaekning: Fibercement herunder asbest

n‘ Bygning 6: Maskinhus, garage mv.

BBR registreringen af ejendommen

Ansegt nedrivning af bebyggelse
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Eksisterende bebyggelse:

Bygning 2: 300 m?
Bygning 3: 100 m*
Bygning 5: 362 m*

lalt 762 m*
Eksisterende bebyggelse og nyt:
Bygning 2: 300 m*
Bygning 3: 100 m*
Bygning 5: 362 m*
Nyt stuehus til landbrug: 186 m*
| alt 948 m*

g
Bebyggelsesprocent: 0.56%

Bygning 5:
Anden bygning til landbrug
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Placering af nyt stuehus
Det ansggte stuehus udformes som en bygning med ensidig og svag taghaeldning

og med markante vinduespartier mod kysten jf. tegningsmaterialet vist nedenfor.

Bygningen placeres uden egentlig tilknytning til den tilbagevaerende bebyggelse og
fremrykket ca. 45 m nermere vandet en det eksisterende stuehus og vil vaere

relativt frit beliggende i kystlandskabet.

ke

Facade mod vest
B I = O [T

Facade mod syd

Facade mod nord

Kystdirektoratet » Hajbovej 1 « 7620 Lemvig
TIf. 99 63 63 63+ CVR 33157274 « EAN (drift) 5798009882936 « EAN [anleg) 5798009812599 « kdi@kyst.dk « www.kyst.dk


http://www.kyst.dk/

4910

11 1T 11

i
| I N N ECTN [ .

8570

3660

T

Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en ansggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen skal
Kystdirektoratet vurdere, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omréder eller
dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV.

Det naermeste Natura 2000-omrade ligger ca. 500 m mod sydgst. Nar der henses
til det ansggtes karakter og dets placering er det Kystdirektoratets vurdering, at
det ansogte ikke kan pavirke Natura 2000-omradet, og der er derfor ikke behov for
en nermere konsekvensvurdering. Det vurderes endvidere, at det ansegte projekt
ikke vil medfere beskadigelse/@delaeggelse af plantearter eller yngle- eller
rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV, idet
Kystdirektoratet vurderer, at lokaliteten ikke er et potentielt levested for bilag IV-
arter.

Begrundelse for afgorelsen

Kystdirektoratet leegger pa det af ansggningen fremlagte til grund, at det
eksisterende stuehus brug som bolig ophgrer og at der enskes opfort et nyt
stuehus.

Efter § 15 a, stk. 1, nr. 6, gaelder forbuddet i § 15, stk. 1, ikke for byggeri, der er
erhvervsmaessigt ngdvendigt for den pagaldende ejendoms drift som landbrugs-
ejendom, og som opferes i umiddelbar tilknytning til eksisterende bygninger, idet
der dog kraeves miljeministerens tilladelse, for sa vidt angar de navnte bygningers
nermere beliggenhed og ydre udformning.

Efter landbrugsloven § 9, stk. 1, skal en landbrugsejendom holdes forsynet med en
passende beboelsesbygning. Et passende stuehus ma derfor anses for erhvervs-
maessigt nedvendigt og er dermed omfatte af undtagelsesbestemmelsen. Det
bemaerkes, at der efter landbrugsloven ikke er krav om, at der er driftsbygninger
pa en landbrugsejendom.
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Naturklagenavnet har i en principiel afgorelse i 1994 (NKO nr. 31) udtalt, at
opfarelse af nyt stuehus pé en landbrugsejendom kun kan ske uden landzonetil-
ladelse, hvis husets bruttoetagearealikke overstiger 250 m2 mere end uvasentligt.
Tilsvarende administrative praksis gor sig galdende inden for strandbeskyttelses-
linjen.

Efter administrativ praksis meddeles normalt tilladelse fra strandbeskyttelses-
linjen til — efter nedrivning - at genopfere et nyt stuehus. Det er som udgangs-
punkt en forudsaetning, at bygningen opferes med omtrent samme placering og
karakter som den gamle. Sifremt en bebyggelse gnskes genopfert med sendret
placering, skal dette ske i tilknytning til den gvrige bebyggelse, sdledes at
bebyggelsen fremtraeder som en samlet enhed.

Kystdirektoratet finder, at et nyt stuehus med den ansggte placering ca. 40 m fra
den tilbageveaerende bebyggelse pa ejendommen ikke vil vaere opfort i tilknytning
til ejendommen avrige bebyggelse, og der ses ikke at veere forhold som kan
begrunde en tilladelse til denne placering, der endvidere er vaesentlig nermere
kysten end den eksisterende beliggenhed af stuehuset.

Hertil kommer, at den ansggte udformning vil veere markant afvigende fra det
eksisterende stuehus, der (overvejende) fremtraeder som et leengehus. Kystdirek-
toratet finder, at man ved genopforelse af et stuehuse, der i sin oprindelige form
har karakter af et l&engehus i 122-plan, som udgangspunkt ber tilstrabe at bevare
dette bygningsudtryk, som er det klassiske stuehus pa landbrugsejendomme.

Kystdirektoratet giver pa denne baggrund afslag pa tilladelse til at opfaere nyt
stuehus med en placering og udformning som ansggt.

Tilkendegivelse

Kystdirektoratet vil veere sindet at meddele tilladelse til et nyt stuehus med en
placering tilsvarende det eksisterende, dog saledes at der kan forventes tilladelse
til ensydligere placering end den nuverende, men inden for det eksisterende
haveareal .

Det forudsattes at huset opfores med et bygningsudtryk tilavarende et leengehus
og med et boligareal der ikke overstiger 250 m2. Det forudsettes at det eksiste-
rende stuehus fjernes. Kystdirektoratet deltager gerne i en narmere droftelse
heraf.

Med venlig hilsen

Jan Kofod Winther
Specialkonsulent
jkw@kyst.dk
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Bilagsliste
Bilag 1: Lovgivning
Bilag 2: Klagevejledning

Afgorelsen er ogsa sendt til:
e Horsens Kommune, horsens.kommune@horsens.dk
Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening, Horsens, horsens@dn.dk
Friluftsradet centralt: fr@friluftsraadet.dk
Friluftsradet, Kreds Sghgjlandet, soehoejlandet@friluftsraadet.dk;

jankarnoe@gmail.com
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Horsens, horsens@dof.dk

Dansk Botanisk Forening, Jyllandskredsen, dbf.oestjylland @gmail.com
Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk

Danmarks Jegerforbund, sager@jaegerne.dk

horsens.kommune@horsens.dk; dn@dn.dk; horsens@dn.dk; fr@friluftsraadet.dk;
soehoejlandet@friluftsraadet.dk; natur@dof.dk; dof@dof.dk; horsens@dof.dk;
dbf.oestjylland @gmail.com; miljo@kano-kajak.dk; sager@jaegerne.dk;
cth@eurodan-huse.dk; janne_thomaspedersen @hotmail.com;

Afggrelsen offentliggores desuden pa Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens § 15, stk. 1 fremgar, at der ikke mé foretages s&ndringer
itilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem
strandbredden og strandbeskyttelseslinjen. Der ma ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

Efter naturbeskyttelseslovens § 154, stk. 1, nr. 6, gaelder forbuddet ikke for byggeri,
der er erhvervsmeessigt ngdvendigt for den pagaldende ejendoms drift som
landbrugs- eller skovbrugsejendom eller for udavelse af fiskerierhvervet, nar
byggeriet opferes i umiddelbar tilknytning til eksisterende bygninger. Efter
bestemmelsen kraves dog tilladelse for si vidt angar de navnte bygningers
nermere beliggenhed og ydre udformning,.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifolge habitatbekendtgarelsen2 skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pavirke et Natura 2000-omrade vasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansggte
kan pavirke omradets naturtyper og levesteder samt de arter, som omradet er
udpeget for at bevare.

Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pavirke et Natura 2000-omrade
vaesentligt, skal der foretages en naermere konsekvensvurdering af projektets
virkninger pa Natura 2000-omradet under hensyn til bevaringsmélsetningen for
det pagaeldende omrade. Viser vurderingen, at projektet vil skade det
internationale naturbeskyttelsesomrade, kan der ikke meddeles dispensation til
det ansagte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
rekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréader
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader for de pagaldende
dyrearter eller gdelegge de pagaldende plantearter.

2 Bekendtgorelse nr. 1098 af 21. august 2023 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.

Kystdirektoratet » Hajbovej 1 « 7620 Lemvig

TIf. 99 63 63 63+ CVR 33157274 « EAN (drift) 5798009882936 « EAN [anleg) 5798009812599 « kdi@kyst.dk « www.kyst.dk

Miljgministeriet
Kystdirektoratet


http://www.kyst.dk/

Bilag 2: Klagevejledning

Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Miljo- og Fadevareklagenaevnet.
Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afgorelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggarelsen.
Hvis klagefristen udleber pé en lordag eller helligdag, forlenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e  adressaten for afgarelsen

e ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en veasentlig interesse i
afggrelsen

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformaél er
beskyttelse af natur og milje

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager vaesentlige, rekreative interesser, nar afgerelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pd www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med MitID. Klagen
sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgerelsen. En
klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregar via Klageportalen.

Miljg- og Fadevareklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenaevnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sggsmal ved domstolene er 6 maneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.
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