Skiller

Hgringssvar fra 1. hgringsperiode



Fra: Dennis Grgnbaek Christensen <dgc@guldborgsund.dk>

Sendt: 19. februar 2024 14:49

Til: Thomas Larsen

Emne: VS: Miljg SV: Hgring: Ansggning om tre husbade i Nysted Havn, Guldborgsund
Kommune - 24/00083

Vedhazftede filer: 24-00083 Ansggning - Nysted - Husbade.pdf

Hej Thomas

Guldborgsund kommune har ingen bemeerkninger til det fremsendte.

Som naevnt i ansggningen vurderer Guldborgsund kommune at de tre husbdde kan rummes indenfor den
eksisterende lokalplan.

Herudover har Guldborgsund kommune ikke oplysninger om naturvaerdier der ikke er offentlig tilgesengelige i
de kendte systemer.

Med venlig hilsen

DENNIS GRONBAK CHRISTENSEN DIR +45 54731969 GULDBORGSUND KOMMUNE
SPECIALKONSULENT MOB +45 25182082 PARKVE] 37

PLAN & TRAFIK DGC@GULDBORGSUND.DK 4800 NYK@BING F.

CENTER FOR TEKNIK & MILI@ WWW.GULDBORGSUND.DK

Guldborgsund Kommune er underlagt Persondataforordningen. Vi skal derfor give dig en reekke oplysninger om vores behandling af
personoplysninger og dine rettigheder som registreret. Du kan lzese mere herom p8 www.guldborgsund.dk/oplysningspligten

Fra: Thomas Larsen <tla@kyst.dk>

Sendt: 8. februar 2024 14:06

Til: Sikre farvande <sifa@dma.dk>; ts Info <info@trafikstyrelsen.dk>; MST Miljgstyrelsens hovedpostkasse
<MST@MST.DK>; Planloven <planloven@plst.dk>; Fiskerikontrol (FST) <fiskerikontrol@fiskeristyrelsen.dk>; FES
<fes@mil.dk>; Vikingeskibsmuseet (marinark@vikingeskibsmuseet.dk) <marinark@vikingeskibsmuseet.dk>;
SLKS FP Center for Kulturarv <cfk@slks.dk>; Guldborgsund kommune <kommunen@guldborgsund.dk>

Cc: Danmarks Naturfredningsforening <dn@dn.dk>; Dansk Ornitologisk Forening (dof@dof.dk) <dof@dof.dk>;
Friluftsradet (fr@friluftsraadet.dk) <fr@friluftsraadet.dk>; Fritidshusejernes Landsforening
(sekretariat@mitfritidshus.dk) <sekretariat@mitfritidshus.dk>; EjendomDanmark (info@ejd.dk) <info@ejd.dk>;
GST - Geodatastyrelsens hovedpostkasse <GST@gst.dk>

Emne: Hgring: Ansggning om tre husbade i Nysted Havn, Guldborgsund Kommune - 24/00083

24/00083
Til hgrings- og orienteringsparter



Fra: FES-NPS24 Christensen, Solveig With Uhre <FES-NPS24@mil.dk> pa vegne af FES-MYN-
Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse <FES-MYN@ mil.dk>

Sendt: 20. februar 2024 12:32

Til: SKystdirektoratet (kdi)

Cc: FKO-MYN-Forsvarskommandoen; FES-CHNPS Bech, Jane; FES-CHFVA Kjemtrup, Ann

Emne: Hgringssvar - Ansggning om tre husbade i Nysted Havn, Guldborgsund Kommune - 24/00083

[RELEASABLE TO INTERNET TRANSMISSION]

Kategorier: Grgn

RELEASABLE TO INTERNET TRANSMISSION

Til Kystdirektoratet

Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse har ingen bemaerkninger til hgringen vedrgrende; 3
husbade placeret i Nysted Havn.

Med venlig hilsen

Solveig With Uhre Christensen
Kontorfuldmaegtig

FORSVARSMINISTERIETS EJENDOMSSTYRELSE
Natur- og Plansektionen

Forvaltningsafdelingen

Arsenalvej 55, 9800 Hjgrring

Telefon + 45 7281 3348

E-mail: fes-nps24@mil.dk / Fiin: fes-nps24@fiin.dk
www.ejendomsstyrelsen.dk

RELEASABLE TO INTERNET TRANSMISSION



Fra: Isabella Heikendorf

Sendt: 21. februar 2024 12:25

Til: Thomas Larsen

Emne: SV: Hgring: Ansggning om tre husbade i Nysted Havn, Guldborgsund Kommune -
24/00083

Til Kystdirektoratet
Vedrgrende: Hgring: Ansggning om tre husbade i Nysted Havn, Guldborgsund Kommune

Kystdirektoratets sagsnummer: 24/00083
Sefartsstyrelsens sagsnummer: 2024108713

Sefartsstyrelsen har, ud fra det modtagne materiale, ingen sejladsmaessige indsigelser til ansggningen om tre
husbade i Nysted Havn. Vi vil dog ggre opmaerksom pa, at det skal sikres, at husbadene bygges og synes i.h.t.
"Teknisk forskrift om husbdde og flydende konstruktioners stabilitet, flydeevne m.v.” (BEK nr. 9651 af
28/06/2007)". Der henvises i gvrigt til reglerne pa Sgfartsstyrelsens hjemmeside:
https://www.soefartsstyrelsen.dk/syn-and-registrering/syn-af-skibe/husbaade-og-andre-skibe

Derudover gor vi opmarksom pa at ved arbejder pa sgterritoriet skal BEK nr 1229 af 3/10/2013 om
sejladssikkerhed ved entreprengrarbejder og andre aktiviteter i danske farvande fglges. Relevant information
kan ogsa finde pa spfartsstyrelsens hjemmeside. Se ogsa: https://www.soefartsstyrelsen.dk/sikkerhed-til-
soes/sejladssikkerhed/entreprenoeropgaver-til-soes

Med venlig hilsen
Isabella Victoria Heikendorf
Nautisk Konsulent

Sgfartsstyrelsen

Sikre farvande

Dir. tIf.: 72 19 60 45
Mobil: 91 37 60 45
E-mail: ivh@dma.dk

Caspar Brands Plads 9
4220 Korsgr

TIf.: 72 19 60 00
Web: www.soefartsstyrelsen.dk
Fglg os:

@ Sgfartsstyrelsen

Danish Maritime Authority

Sgfartsstyrelsen behandler personoplysninger om dig, ndr du kommunikerer med os. Du kan laese mere i Sgfartsstyrelsens
persondata- og privatlivspolitik.
Sgfartsstyrelsens persondata- og privatlivspolitik.

Fra: Thomas Larsen <tla@kyst.dk>
Sendt: 8. februar 2024 14:06



Fra: Sgren Nielsen

Sendt: 29. februar 2024 10:45

Til: Thomas Larsen

Emne: VS: Hgring: Ansggning om tre husbade i Nysted Havn, Guldborgsund Kommune -
24/00083

Vedhazftede filer: 24-00083 Ansggning - Nysted - Husbade.pdf

Hej Thomas.

Vores j.nr 24-4472-000030

Da husbadene skal legges ned inde i selve havne omradet, hvor der ikke foregar erhvervsmaessigt fiskeri, vil
det ikke veere til gene.

Det skal derfor meddeles, at Fiskeristyrelsen ingen bemarkninger har til det ansggte.

Venlig Hilsen

Saren Nielsen
Overfiskerikontrollgr | Regional Kontrol
+45 72 18 56 16 | +45 33 44 37 50 | sn@fiskeristyrelsen.dk

Ministeriet for Fedevarer, Landbrug og Fiskeri
Fiskeristyrelsen | Frejasvej 1 | 4100 Ringsted | TIf. +45 72 18 56 00 | mail@fiskeristyrelsen.dk | www.fiskeristyrelsen.dk

P& Fiskeristyrelsen.dk kan du lzese om, hvordan vi behandler dine personoplysninger.

Fra: Fiskerikontrol (FST) <fiskerikontrol@fiskeristyrelsen.dk>

Sendt: 8. februar 2024 14:06

Til: Stig Prussing <spr@fiskeristyrelsen.dk>

Emne: FRA FISKERIKONTROLMAILEN - Hgring: Ansggning om tre husbade i Nysted Havn,
Guldborgsund Kommune - 24/00083

Fra: Thomas Larsen <tla@kyst.dk>

Sendt: 8. februar 2024 14:06

Til: Sikre farvande <sifa@dma.dk>; ts Info <info@trafikstyrelsen.dk>; MST Miljgstyrelsens
hovedpostkasse <MST@MST.DK>; Planloven <planloven@plst.dk>; Fiskerikontrol (FST)
<fiskerikontrol@fiskeristyrelsen.dk>; FES <fes@mil.dk>; Vikingeskibsmuseet
(marinark@vikingeskibsmuseet.dk) <marinark@vikingeskibsmuseet.dk>; SLKS FP Center for
Kulturarv <cfk@slks.dk>; Guldborgsund Kommune (kommunen@guldborgsund.dk)
<kommunen@guldborgsund.dk>

Cc: Danmarks Naturfredningsforening <dn@dn.dk>; Dansk Ornitologisk Forening (dof @dof.dk)
<dof@dof.dk>; Friluftsradet (fr@friluftsraadet.dk) <fr@friluftsraadet.dk>; Fritidshusejernes
Landsforening (sekretariat@mitfritidshus.dk) <sekretariat@mitfritidshus.dk>;
EjendomDanmark (info@ejd.dk) <info@ejd.dk>; GST - Geodatastyrelsens hovedpostkasse




Fra: Kirsti Pedersen <kpe@vikingeskibsmuseet.dk>

Sendt: 29. februar 2024 11:42

Til: Thomas Larsen

Cc: SLKS FP Center for Kulturarv

Emne: SV: Hgring: Ansggning om tre husbade i Nysted Havn, Guldborgsund Kommune -
24/00083

Vedhaftede filer: Hgringssvar Husbade Nysted Havn - H 1640.pdf

Hej Thomas Larsen
Hermed Vikingeskibsmuseets svar pa ovennavnte hgringssag.

Med venlig hilsen
Kirsti Pedersen

Museumsinspektgr/Curator
Marinarkaeologisk Team
Vikingeskibsmuseet
Vindeboder 12

4000 Roskilde

Telefon: (+45) 51 2041 09
kpe@vikingeskibsmuseet.dk
www.vikingeskibsmuseet.dk
CVR 27853528

Fra: Thomas Larsen <tla@kyst.dk>

Sendt: 8. februar 2024 14:06

Til: Sikre farvande <sifa@dma.dk>; ts Info <info@trafikstyrelsen.dk>; MST Miljgstyrelsens hovedpostkasse
<MST@MST.DK>; Planloven <planloven@plst.dk>; Fiskerikontrol (FST) <fiskerikontrol@fiskeristyrelsen.dk>; FES
<fes@mil.dk>; marinark <marinark@vikingeskibsmuseet.dk>; SLKS FP Center for Kulturarv <cfk@slks.dk>;
Guldborgsund Kommune (kommunen@guldborgsund.dk) <kommunen@guldborgsund.dk>

Cc: Danmarks Naturfredningsforening <dn@dn.dk>; Dansk Ornitologisk Forening (dof@dof.dk) <dof @dof.dk>;
Friluftsradet (fr@friluftsraadet.dk) <fr@friluftsraadet.dk>; Fritidshusejernes Landsforening
(sekretariat@mitfritidshus.dk) <sekretariat@mitfritidshus.dk>; EjendomDanmark (info@ejd.dk) <info@ejd.dk>;
GST - Geodatastyrelsens hovedpostkasse <GST@gst.dk>

Emne: Hgring: Ansggning om tre husbade i Nysted Havn, Guldborgsund Kommune - 24/00083

24/00083
Til hgrings- og orienteringsparter

Kystdirektoratet har modtaget en ansggning om tilladelse til tre husbade i Nysted Havn. Husbadene er 13 meter
lange, 3,2 meter brede og 3,46 meter hgje og indrettet med tagterrasse.



&

Kvstdirektoratet UIKINGESKIBS
Hejbove | MUSEET

7620 Lemvig.
Att. Thomas Larsen

Roskilde d. 29. februar 2024

Haring: Ansggning om tre husbade i Nysted Havn, Guldborgsund Kom-
mune - 24/00083. Vort sagsnr. H 1640.

Vikingeskibsmuseet har modtaget ovennavnte heringssag.

Vikingeskibsmuseet skal i den anledning udtale, at der ikke er bemarkninger side 1/1
til det ansegte.

Vikingeskibsmuseet
Ansgger ber dog veere opmarksom pa Museumslovens § 29h stk.1, ifolge
hvilken fund af spor af fortidsminder eller vrag gjort under anlaegsarbejde
straks skal anmeldes til Slots- og Kulturstyrelsen og arbejdet standses.

Vindeboder 12

4000 Roskilde

Med venlig hilsen Telefon: 46 30 02 00
o ) Fax: 46 30 02 01
Kirsti Pedersen, museumsinspektar

museum@vikingeskibsmuseet.dk

www.vikingeskibsmuseet.dk

Kirsti Pedersen
Museumsinspektar

kpe@vikingeskibsmuseet.dk



Fra: Janni Rasmussen <jannr@mst.dk>

Sendt: 7. marts 2024 07:47

Til: Thomas Larsen

Emne: Hgirngssvar - Miljgstyrelsen - Hgring: Ansggning om tre husbade i Nysted
Havn, Guldborgsund Kommune - 24/00083 (MST Id nr.: 9606687)

Vedhaeftede filer: Hgringssvar - Miljgstyrelsen - Projekt Tre husb=3de i Nysted Havn,

Guldborgsund Kommune.pdf; Hgringssvar fra Arter og Naturbeskyttelse vedr
projekt etablering af tre husbade i Nysted havn.pdf

Til Thomas Larsen, Kystdirektoratet

Tak for din henvendelse til Miljgstyrelsen vedr. Hgring: Ansggning om tre husbpde i Nysted Havn,
Guldborgsund Kommune - 24/00083.

Der henvises venligst til vedhaeftede hgringssvar.

Skulle der vaere nogle spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte undertegnede.

Venlig hilsen

Janni Rasmussen

Enhedssekreteer |[VVM - Landskab & Skov

+45 40 45 18 60 | +45 40 45 18 60 | jannr@mst.dk

Miljgministeriet
Miljgstyrelsen | Tolderlundsvej 5 | 5000 Odense C | TIf. +45 72 54 40 00 | mst@mst.dk | www.mst.dk

Sadan handterer vi dine personoplysninger

Til: Sikre farvande (sifa@dma.dk), ts Info (info@trafikstyrelsen.dk), Hovedpostkasse (mst@mst.dk),
Planloven (planloven@plst.dk), Fiskerikontrol (FST (fiskerikontrol@fiskeristyrelsen.dk),
Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse (fes@mil.dk), marinark@vikingeskibsmuseet.dk
(marinark@vikingeskibsmuseet.dk), Guldborgsund Kommune (kontaktpersoner)
(kommunen@guldborgsund.dk), cfk@slks.dk (ctk@slks.dk)

Cc: Danmarks Naturfredningsforening (dn@dn.dk), Hovedforeningen Dansk Ornitologisk Forening
(dof@dof.dk (dof@dof.dk), Friluftsradet (fr@friluftsraadet.dk), 'sekretariat@mitfritidshus.dk’
(sekretariat@mitfritidshus.dk), info@ejd.dk (info@ejd.dk), GST - Geodatastyrelsens hovedpostkasse
(GST@gst.dk)

Fra: Thomas Larsen (tla@kyst.dk)

Titel: Haring: Ansggning om tre husbade i Nysted Havn, Guldborgsund Kommune - 24/00083

Sendt: 08-02-2024 14:05

24/00083
Til hgrings- og orienteringsparter

Kystdirektoratet har modtaget en ansggning om tilladelse til tre husbade i Nysted Havn. Husbadene er 13 meter
lange, 3,2 meter brede og 3,46 meter hgje og indrettet med tagterrasse.



()
m; Miljgministeriet

= Miljgstyrelsen

Til Kystdirektoratet Landskab og Skov
J. nr. 2024-10580
Ref. JANNR
Den 7. marts 2024

Hgringssvar vedr. projekt: tre husbade i Nysted Havn,
Guldborgsund Kommune

Tak for din henvendelse til Miljgstyrelsen af d. 08-02-2024.

Efter modtagelsen af din henvendelse, har denne veeret sendt i intern hgring i
Miljgstyrelsen ved flere enheder og teams.

Der er indkommet hgringssvar fra fglgende enheder/teams der har deltaget i
hgringen. Haringssvarene er vedhaftet som yderligere bilag til dette dokument:

- Arter og Naturbeskyttelse
- Hav- og Vandmiljg: Har ingen bemeerkninger

Huvis I har nogle spgrgsmal, er | velkommen til at kontakte undertegnede.

Med venlig hilsen

Janni Rasmussen
Enhedssekreteaer
+45 40 45 18 60
jannr@mst.dk

Miljgstyrelsen « Tolderlundsvej 5 « 5000 Odense C
TIf. 7254 40 00 » CVR 25798376 « EAN 5798000860810 » mst@mst.dk « www.mst.dk



()
m; Miljgministeriet

= Miljgstyrelsen

Til Kystdirektoratet Arter og Naturbeskyttelse
J.nr. 2024-10580
Ref.: savih
Den 19-02-2024

Hgringssvar fra Arter og Naturbeskyttelse vedr. projekt
etablering af tre husbade i Nysted havn.

Miljgstyrelsen kan pa det foreliggende grundlag ikke vurdere om etableringen af
tre husbade i Nysted havn, vil medfare risiko for pavirkning pa
udpegningsgrundlaget i det naerliggende Natura 2000-omrade nr. 173
"Smalandsfarvandet nord for Lolland, Guldborgsund, Batg Nor og Hyllekrog-
Regdsand"”. Miljgstyrelsen bemaerker at der bgr foretages en vurdering i forhold til
projektets pavirkning pa udpegningsgrundlaget i Natura 2000 omradet.

Med venlig hilsen

Sarah Vig Hansen
Biolog | Arter og Naturbeskyttelse
+45 24 37 31 43 | +45 24 37 31 43 | savih@mst.dk

Miljgministeriet
Miljgstyrelsen | Tolderlundsvej 5 | 5000 Odense C | TIf. +45 72 54 40
00 | mst@mst.dk | www.mst.dk

S&dan handterer vi dine personoplysninger

Miljgstyrelsen « Tolderlundsvej 5 « 5000 Odense C
TIf. 7254 40 00 » CVR 25798376 « EAN 5798000860810 » mst@mst.dk « www.mst.dk



Fra: Lone Springkilde Larsen <lone@springkilde.dk>

Sendt: 18. februar 2024 12:47

Til: Thomas Larsen

Emne: Husbade i Nysted

Vedhaftede filer: Indsigelse og bemaerkninger.docx
Hej Thomas.

Hermed en vedhaeftet indsigelse og argumenter mod de 3 planlagte husbade i Nysted Havn.

Det skrevne er oprindeligt skrevet til GK og mener det er brugbart for jer ogsa, i hvert fald det meste.
| er velkomne til at ringe hvis i har spgrgsmal dertil.

Vh

Lone og Lars Springkilde Larsen
Strandvejen 39, 4880 Nysted
TIf. 50985570



Den 18. februar 2024
Hermed nogle Argumenter mod planlagte Husbade pa Nystedhavn.

Havnemester Jan Barsg har oplyst i sagen, at der ikke er nogen badpladser der bliver
udlejet ved denne bro det hele drejer sig om. Dette skyldes flere ars forfald og
mangelende vedligeholdelse, efterhanden som palene vaeltede, kom der ingen nye,
sa nogen af os flyttede frivilligt til anden bro og resten blev bedt om at flytte. Vi var
faktisk flere der helst ville ligge der, men det kommer til at lyde som den ikke var i
brug alligevel. Vi her i nr. 39, lige overfor har de sidste par ar observeret en tilgang i
sejlere udefra og nogle af dem har, trods forbud, mattet leegge sig ved broen, sa den
mangler i hgj grad til bade.

Hvis i ser pa det indrammede areal med grgnt pa billederne sa fylder det pa begge
sider og hele vejen ud pa broerne. Vi har tidligere lzest et sted, at der var planer om
14 Husbade!!l og mon ikke der her er en skjult dagsorden! sa det ikke stopper ved
de 3. stk!! Vi har talt med Kystdirektoratet om ovenstaende og de siger at det aldrig
vil blive godkendt hos dem.

Det er vel ogsa en meget dyr bro, 2-3 millioner, kender ikke prisen, men hvis der
ikke er brug for den til bade, ja, sa er det godt nok vildt p.g.a. 3 husbade, det giver
ingen mening, nar hele omradet er i voldsomt forfald , pengene kunne nok bruges
mere fornuftigt.

Der er heller intet beskrevet om hvad der fglger med af etablering af landanlzeg,
parkering bil ,cykler m.m.. Affald, Strem og Kloakering, hvor ryger den regning hen?
Er de GK der skal betale??

Vi vil ogsa lige ggre opmaerksom pa at der pa dette sted er en lokalplan N15 hvor der
ikke ma bygges. Det er flere gange blevet afvist indenfor de sidste 9 ar. Pladsen
bliver om vinteren brugt til sma bade og om sommeren til dem der kommer udefra
med badtrailere og saetter deres bade i vandet. Vi oplever at der kan veere treengsel
om pladsen.

Sidebemaerkning: Der er ogsa skjulte kreefter i gang med at man vil have Campere pa
pladsen!!! Er alt der skal ske kun til turisterne!?

Rigtig mange kgrer til Nysted, netop for at nyde udsigten ved det grgnne omrade.



Mennesker med handicap der ikke kan kgre pa stierne, de bliver sa frataget kigget
ud gennem Noret, ligesom man fra bord og bankeszettene ogsa far gdelagt det
flotte kig ud. Mange ynder at side pa baenkene ved "Molen” gril/is huset og kigger
over mod Alholm og nyde solnedgangen, de vil sa kunne kigge ind i en hgj mur af
container husbade. Her taenker vi sa at flere vil fravaelge at komme til Nysted.

Vi har faet oplyst af Henrik Sprechler fra Havnnaert, at det kommer til at koste 3000
kr pr. nat! Taenker de vil sta tomme det meste af tiden til den pris! Sa pa turistsiden
er der vist ikke meget at hente.

Havnnaert har heller ikke nogen feerdig husbad at vise frem og ej heller praecise
tegninger over hvor meget de vil fylde pa placeringen, i vore dage burde det vaere
nemt pa en computer at visualisere, men mon ikke der er en god grund til de ikke
forligger!

Husbadene har store panorama vinduer fra gulv til loft og stor tagterrasse. Begge
dele vil virke meget anst@deligt, fra tagterrassen vil der vaere direkte kig ind pa
terrasserne pa Strandvejen, ja neermest i gjenhgjde! og lige ind af vores vinduer!!!

Nysted kalder sig Eventyrlige Nysted og har Facaderad der mener hele byen skal se
gammel ud og byen har lige faet en smuk brolagt gade for at fa en stemning og sa
har vi jo Alholm, hvor der i disse ar bliver brugt hundredvis af millioner. De ggr det
sa flot og allerede nu er der flere af deres tilhgrende huse der er abne for gaester og
nar engang de er faerdige, masser af vaerelser. Der er da ikke ok heller, at man derfra
skal have udsigt til containerhusbade, nar Alholm selv ikke engang kan fa lov at
renovere husene ude pa gen eller bruge den yderste bygning mod vandet til gaester.
Respekt for en mand der renovere sa flot, og til fordel for byen .

Vi synes ogsa det er en han overfor Hotellet, Cottage og vores Campingplads.

Hele Nysted Nord er totalfredet og ligger i Natura 2000, hvor linen gar helt indtil
havnen. Fuglene kender ikke greensen og ynder at svgmme rundt helt ind i havnen.
Vi har altid mindst et Svanepar med unger, Blishgns, Fiskehejre, Z£nder og Rgrhgns
som gar pa land.

Vi fgler at turismen hele tiden bliver prioteret hgjere end os der bor her fast.

| 2020 bad vi GK paent om at fa lagt flere sten pa nede pa pladsen ved sleebestedet
fordi det stgvede voldsom hver gang en bil kgre rundt dernede. Til det blev der



svaret at det ikke kom pa tale, da der jo var Corona og derfor ingen turister! Vi har
aldrig set sG mange turister som netop det ar.

Vi haride, naesten 10 ar vi har boet her, mattet keempe mange gange om rettet til
vores frie udsigt. Vi undersggte inden vi kgbte huset, lokalplanen ngje og fgler det
helt urimeligt at vi igen skal udszettes for sgvnlgse nzetter og fratagelsen over
glaeden ved at bo her. Mange huse i Nysted er Flexhuse selvom der er efterspgrgsel
efter helarshuse, de bedste huse bliver solgt til Flex. Nysted ender med at blive en
ren ferieby!! Er det, det GK vil opna?? for der bliver totalt dgdt om vinteren.

Vores hus/huse pa Strandvejen vil miste veerdi, hvilket ikke er ok!! Vi betaler jo ogsa
en hgjere ejendomsskat end laengere oppe i byen.

Pa det menneskelige plan, teeger alt dette pa kraefterne og hvis der ikke snart bliver
ro til at nyde det liv vi havde i udsigt da vi kgbte huset, ja, sa overvejer vi at flytte. |
forvejen er det sveert at eje hus i Nysted, fordi Facaderadet altid er pa nakken af folk
og ikke kun os desveerre! Har haft flere besgg i mit lille Galleri om sommeren der har
udtrykt dette, ja ligefrem fortrudt at de har kgbt et af de gamle huse.

Vi tror tiden er inde til at stoppe op, og teenke sig om en ekstra gang. Hvad er det for
en by vi vil have???

Vi finder det helt forkasteligt at vi ikke som minimum i

Strandvejens Grundejerforening, som vi er medlem af, er blevet hgrt langt tidligere.

Haber i vil lytte til vores protester mod dette vanvittige projekt, som end ikke jer
fra Teknik og Miljp har vaeret ind over.

Lone Springkilde Larsen tlf. 50985570
Lars Springkilde Larsen tIf. 61316251
Strandvejen 39, 4880 Nysted

Mail. lone@springkilde.dk
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Emne: Husbade i Nysted Havn
Vedhaftede filer: Husbade.jpg

Keare Thomas Larsen

Synes lige jeg vil sende billede af noget af den artikel som har varet i den lokale avis Folketidende i
dag. Héber det er til at lese.

Det er lagt pa Facebook pa Nysted siden.

Jeg holder ikke Folketidende, men jf en som har leest det hele star der inde i artiklen:

"Nysted pé forsiden af Folketidende i dag. 3 flydende hoteller & 13 m. i leengden. skal ligge i havnen i Nysted.

Det lyder maske spaendende med et nyt projekt. S der laeses nermere...

Og sa er det at jeg taber sutten en smule med denne satning:

" Havnaert har i gvrigt efter aftale med Guldborgsund Kommune ikke gennemfart hgringer eller lignende i
forhold til naboer beliggende landverts havnearealerne og pa den modsatte side af Strandvejen, da det
vurderes, at disse ikke pavirkes veesentligt.”

Er det virkelig den holdning at man juridisk kan have som forvaltning. At man ikke behgver ikke at hgre
naboer og genboer.

Jeg tenker at der kan veere mange holdninger til dette. Naboer og foreninger der anvender havnen.

Kan forvaltningen i kommunen bare det ??"

(og herefter er der et par Nysted borgere, som mener at der er fint, der ikke skal veere hgring, da vi der bor pa
Strandvejen jo tror vi ejer hele havnen, osv. ) ©

Den anden dag da jeg talte med Henrik Sprechler sagde han at der ikke var bygget nogen af husbadene
endnu, men det er der s& abenbart jf. artiklen.

Jeg har skrevet og ringet Henrik Sprechler, Havnaert her i eftermiddag/aften, men han er ikke vendt tilbage
endnu.

Men det ser ud til der holdes borgermgde d. 1. marts 2024 i vores biograf, men vi har ikke hgrt naermere om
indholdet.

Venlig hilsen

Ann-Lise Palle
Strandvejen 31
4880 Nysted

TIf. 2585 2022
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Flydende

kajhoteller

ﬁu vej til
ysted

Den fgrste af potentielt tre nybyggede
kajhoteller melder efter planerne sin
ankomst pa havnen i Nysted i denne uge.
Firmaet Havnaert har udset sig Nysted som
den ideelle placering af udlejningsfirmaets
"jomfrubad", og Nysted Biograf-Teater

er booket til et informationsma@de

om projektet den 1. marts.

Kim Moller Pedersen
kmp@ftgruppen.dk

NYSTED: En ansggning om an-
laeg af husbade som sma ka-
jhoteller i Nysted Havn er
landet hos Kystdirektoratet.
Firmaet bag hedder Havna-
ert. Her bekrafter projektle-
der Lisbeth Franck, at det
nordsjzllandske udlejnings-
firma har udset sig havnen i
Nysted til at placere det, der
bliver Havnaerts forste ny-
byggede husbad med henblik
pa udlejning til ferieformal.

Firmaets jomfrubdad
- Det er vores jomfrubad, der
efter planen nu skal transpor-
teres fra produktionsstedet i
Polen og med ankomst i Ny-
sted onsdag. Vi kalder den
ogsa for et kajhotel uden re-
ception, og vi er mindst lige
sa spendte som alle andre pa
at tage imod det forste af ka-
jhotellerne i Nysted, fortaeller
projektleder Lisbeth Franck.
Hun vil gerne understrege,
at der kan vere mange for-
skellige ting, som kan na at
drille i en transport af et ka-

FAKTA

KORT OM
KAJHOTELLER

@ Firmaet Havnaert har pla-
ner om at etablere tre fly-
dende kajhoteller i Nysted
Havn.

@ Kystdirektoratet behand-
ler i gjeblikket ansggningen,
og i den forbindelse bedes
eventuelle bemaerkninger
indsendes senest 7. marts
2024.

@ Kajhotellerne/husbddene
indrettes efter planerne med
tagterrasse, og det farste af
slagsen forventes at ankom-
meidenne uge til havnen i
Nysted.

jhotel fra Polen til Nysted.

Men Lisbeth Franck er gan-
ske fortrgstningsfuld i for-
hold til at fa Nysteds forste
flydende kajhotel gelejdet
helt pa plads i lobet af denne
uge. Og nér det sker, er det pa
ingen made en tilfeeldighed,
at det lige netop er havnegae-
sterne i Nysted, der om fa da-
ge kan danne sig et indtryk af
et flydende kajhotel pa 13
meter i leengden.

I dialog i et ér
- Vi har veret i dialog med

BLF statter nye husbade

Kim Mgller Pedersen
kmp@ftgruppen.dk

NYSTED: Lolland-Falster ople-
ver i disse ar en markant
vekst i stigningen af turisme-
overnatninger. Samtidigt kan
det konstateres, at der er be-
hov for en udvidelse af kapa-

citeten i relation til overnat-
ningsfaciliteter.

Ovenstaende er noget af
det, som Business Lolland-
Falster (BLF) fremforer i et
notat, der er vedlagt firmaet
Havnaerts ansggning til Kyst-
direktoratet om at etablere
husbade pa Lolland-Falster -
og her i forste omgang i Ny-
sted.

Guldborgsund Kommune
gennem et ars tid, og vi har
varet ude for at undersege
adskillige havne pa Lolland-
Falster. For os er der ingen
tvivl om, at omradet har et
kaempe potentiale for den
naturturisme, vi forseger at
skabe gennem kortvarige fe-
rieophold pa vandet, og at

Det vurderes sdledes af Bu-
siness Lolland-Falster - ifolge
fernevnte ansegningsmate-
riale - at der er et stort poten-
tiale i forhold til at skabe nye,
spendende overnatnings- og
oplevelsesmulighederilands-
delen med afset i "vores
spendende og flotte kystby-
er, havne, strande og natur".

Business Lolland-Falster

det lige endte med at vare
Nysted skyldes ikke mindst al
den udvikling, vi kan se, der i
forvejen er sat gang i, forkla-
rer Lisbeth Franck.
Projektlederen neaevner en
lang reekke nystartede butik-
ker i Nysted by og eksempel-
vis Aalholm Slot-projektet
med at udvikle den gamle

hilser derfor "et initiativ om-
kring etablering af husbade
til ferieformal i Nysted meget
velkomment" i den vedlagte
stotteerklering til ansog-
ningsmaterialet.

Vivil ogsé rigtig gerne ud med vores
projekt til flere andre lokale havne
pd Lolland-Falster.

LISBETH FRANCK, PROJEKTLEDER HOS HAVNAERT

FAKTA

OM BLF

@ Business Lolland-Falster arbejder i samarbejde med Guld-
borgsund og Lolland kommuner med at styrke og udvikle den
strategiske erhvervsudviklingsindsats pd Lolland-Falster.
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middelalderborg til et hotel-
og konferencecenter.
Havnaert har i gvrigt efter
aftale med Guldborgsund
Kommune ikke gennemfort
heringer eller lignende i for-
hold til naboer beliggende
landveerts havnearealerne og
pd den modsatte side af
Strandvejen, da det vurderes,

at disse ikke pavirkes vasent-
ligt.

Informationsmade pa vej

I stedet har Havnaert booket
Nysted Biograf-Teater den 1.
marts, hvor der efter planen
inviteres til et abent informa-
tionsmede om projektet med
at etablere tre flydende ka-

Kommunal fuldmagter givet

Kim Mgller Pedersen
kmp@ftgruppen.dk

NYSTED: Firmaet Havnaert har
faet fuldmagt fra Guldborg-
sund Kommune til at ansoge
Kystdirektoratet om etable-
ring af tre husbédde i Nysted
Havn i tilknytning til det

kommunalt ejede havneareal
pé matr. nr. 209a Nysted By-
grunde.

I et notat til ansegnings-
materialet om at etablere
husbade i Nysted fremgar
det, at det er Guldborgsund
Kommunes vurdering, at "et
mindre antal husbade vil
haenge naturligt sammen
med lokalplanens formal" i

jhoteller i Nysted.

- I forste omgang forseger
vi at starte op i Nysted. Men
vi vil ogsa rigtig gerne ud med
vores projekt til flere andre
lokale havne pa Lolland-Fal-
ster. Her er det vigtigt for os at
understrege, at vi altid har et
stort gnske om at bevare de
lokale verdier ved mindre

forhold til havneformal her-
under at understgtte turis-
men i omradet.

Der er lagt serlig vagt p3,
atlokalplanen giver en reekke
muligheder for at skabe en
maritim stemning pa havnen
iNysted samt at gore havnen
aben og attraktiv for turis-
men. Det vurderes desuden
fra kommunens side, at hus-

naturskenne havne. Dem er
der mange af pa Lolland-Fal-
ster, og jeg tror, der er mange
flere, som kommer til at op-
dage det i de kommende ar,
forventer Lisbeth Franck, der
altsd ikke afviser muligheder-
ne for maske at skabe flere
flydende kajhotel-projekter
pa Lolland-Falster.

bddene er med til at under-
stotte livet pa havnen.

Umiddelbart uden for Ny-
sted Havn er der udpeget Na-
tura2000-omréde, og her vur-
deres det fra Kystdirektora-
tetsside, at etableringen af tre
husbade i Nysted Havn ikke
vil pavirke udpegningsgrund-
laget for Natura2000-omra-
det vaesentligt.

Sadan p!

fraH

pa firmaets hjemmeside. Foto: Havnaert

Ft md&l om naensom

naturturisme

Kim Moller Pedersen
kmp@ftgruppen.dk

NYSTED: Neensom naturturis-
me til lokale danske havne.
Det er pracis, hvad firmaet
Havnaert onsker at sta for ved
at tilbyde ferieophold pa hus-
bade. Udlejningsvirksomhe-
den vil med andre udleje hus-
bade som sma kajhoteller til
kortvarige ophold, og ifolge
projektleder hos Havnaert
Lisbeth Falck skal det pa in-

gen made veere tale om len-
gere ferieophold pa eksem-
pelvis flere uger.

13 meter lange

Badene fra Havnaert er opgi-
vet til at veere 13 meter lange
samt 3,2 meter i bredden og
3,46 meter i hojden. De er
byggeti tree, stal og komposit-
materialer, og sa er der trae-
farvet samt vedligeholdelses-
fri. De skal saledes kun op af
vandet cirka hvert 10. ar. Hus-
badene keres til Nysted og
skal blot fortgjes til kajen.

Guldborgsund Havne har udarbejdet en samtykkeerkleering til projektet
med at etablere tre hushdde i Nysted Havn. Arkivfoto: Anders Knudsen

Guldborgsund

Havne bakker op

Kim Mpller Pedersen
kmp@ftgruppen.dk

NYSTED: Guldborgsund Havne
oplyser ifplge anspgningsma-
terialet til Kystdirektoratet, at
der ved den ansegte place-
ring af husbadene ud for ma-
tr.nr. 209a Nysted Bygrunde
harveret etableret en trebro
siden midten af 1980'erne.
Broen har veret anvendt til
sejlbade, joller mm., og der er
aktuelt mange ledige sejl- og
jollepladser i Nysted Havn.
Der arbejdes i ovrigt pa en
udskiftning af fernaevnte tree-
bro, da denne er nedslidt, til
en modernes flydebro.
Fremadrettet er det planen,
at der vil veere mulighed for
tre husbade samt sejlbdde og

joller ved den pageldende
trebro/flydebro.

Guldborgsund Havne har
udarbejdet en samtykkeer-
Kklering til projektet med at
etablere tre husbade i Nysted
Havn.

Placeringen af de tre hus-
bade ma i ovrigt ikke medfe-
re vesentlige gener for nabo-
ejendomme, og det vurderes
af Kystdirektoratet, at husbé-
dene ikke vil medfore nogen
vaesentlige @ndringer i for-
hold til omradets nuvaerende
anvendelse som lystbade-
havn. Guldborgsund Havne
er nermeste nabo (tilsteden-
de matrikel, red.) og etable-
ringen af de tre husbade ses
som "en naturlig fortsettelse
af den eksisterende anven-
delse af havnen", fremgér det
af anspgningsmaterialet.
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Hej Thomas
Nu ved jeg ikke hvad jeres medieovervigning kan, men her er resten af artiklen fra Folketidende.
Vi holder made i vores lille grundejerforening i aften for at aftale hvad vi ger nu.
Og sd har Frederiks Cordes, (landinspekter. Chefkonsulent, projektleder mv. ) Guldborgsund
Kommune, kontaktet os og vil nu gerne modes med os i grundejerforeningen. Det bliver nu pa sendag
k1 18.30
Jeg er lidt i tvivl om hvor meget jeg skal informere dig om , jeg gar ud fra at alt journaliseres og parter
far aktindsigt.

Venlig hilsen

Ann-Lise Palle
tif. 2585 2022


















Fra: Ann-Lise Palle <alpa@pallerne.dk>

Sendt: 26. februar 2024 23:09

Til: Thomas Larsen

Emne: Mgde med reprasentanter fra Guldborgsund Kommune
Vedhaftede filer: Referat af mgde med Guldborgsund Kommune_250224.docx
Hej Thomas

Jeg vedlagger referat fra et mede vi havde 1 gar aftes med Frederik Cordes og Jan Barsee, begge fra
Guldborgsund Kommune. De havde selv anmodet om medet dog efter de havde talt med en af vores
bestyrelsesmedlemmer.

Der kom ikke noget konstruktivt ud af medet, men vi havde et godt mede.

Jeg har provet at f4 Sefartsstyrelsen til at undersege, om der er lavet en typegodkendelse pa baden, det
kun de ikke finde, men jeg har skrevet til dem i dag og de vil undersege sagen.

Kan du se nogen steder om baden der har ligger her i 4-5 dage nu er typegodkendt ?

Hvor lenge kan baden blive liggende i Nysted Havn - jeg formoder at sagen kan traekke ud, ogsa hvis I
godkender projektet. Og hvad hvis den ikke godkendes af SFS, sa skal den vel fjernes ?

Du er velkommen til at komme pa besog i Nysted og se forholdene, og jeg giver gerne en kop kaffe.

Venlig hilsen
Ann-Lise Palle

Venlig hilsen

Ann-Lise Palle
tif. 2585 2022



Nysted 25.2.2024

Referat af mgde 25.2.2024 mellem Strandvejens Grundejerforening (Ann-Lise Palle, Inge-Lise
Hgring, Lars Springkilde, Ole Henningsen, Per Kristiansen og Noa Redington) , Frederik Cordes,
Guldborgsund Kommune og Jan Barsge, Havnemester Guldborgsund Havne.

Mgdet er blevet til efter dialog med Frederik Cordes, Guldborgsund Kommune og Lars Springkilde,
Strandvejens Grundejerforening.

Mgdet havde ikke karakter af hgring men alene af et dialogmgde. Ligeledes har Havnaerts mgde d.
1.3 marts heller ingen formel status. Guldborgsund Kommune deltager ikke.

Ved mgdets start redegjorde Cordes for de overvejelser og beslutninger som Guldborgsund
Kommune har truffet angaende Havnaerts ansggning om at oprette tre kaj-hoteller.

Kaj-hoteller er den betegnelse som Havnaert selv bruger i sin ansggning til Kystdirektoratet.

Det blev oplyst, at det nu er Kystdirektoratet, der skal traeffe den endelige afggrelse om, hvorvidt
der kan gives tilladelse til at opfgre kaj-hoteller.

Pa mgdet blev redegjort for, at det er Guldborgsund Kommune, der har vedtaget ikke at hgre
naboerne — da det er kommunens opfattelse, at det er en opgave, der tilfalder Kystdirektoratet.

Det er en vurdering, Strandvejens Grundejerforening ikke deler.

Pa mgdet blev oplyst, at man vurderer, at kaj-hotellerne kan sammenlignes med en bad med en
hgjde pa 3,40 meter, og at de derfor ikke vil skeemme havnefronten.

Det er en vurdering Strandvejens Grundejerforening ikke deler.

Pa mgdet blev redegjort for, at det er Guldborgsund Kommunes vurdering, at de tre kaj-hoteller
ikke er i modstrid med lokalplanen.

Det er en vurdering som Strandvejens Grundejerforening ikke deler.

Pa mgdet blev redegjort for, at det er Guldborgsund Kommunes vurdering, at de tre kaj-hoteller
ikke kommer i karambolage med Natura2000 reglerne.

Det er en vurdering som Strandvejens Grundejerforening ikke deler.

Det blev oplyst, at Guldborgsund Kommune ikke har truffet forvaltningsmaessige beslutninger ifht
til Havnaerts projekt som det giver mening, at klage over.



Det stiller Strandvejens Grundejerforening sig tvivlende overfor.
Det blev oplyst, at ingen politikere i Byradet har haft kendskab til Havnaert-projektet. Det er alene
forvaltningen, som har haft dialog med Havnaert.

Det blev oplyst, at byradet — skulle Kystdirektoratet godkende projektet - pa et senere tidspunkt
kan stille krav om udseende af kaj-hotellerne, at der skal stilles en bankgaranti og at byradet fortsat
kan veelge at afbryde samarbejdet med Havnaert.

Det blev oplyst, at Guldborgsund Havne har bestilt en ny flydebro til at erstatte den nedlagte
badebro. At den formentligt vil vaere i drift til efteraret. At flydebroen ikke er afhaengig af om
hvorvidt Havnaert opnar en endelig godkendelse.

Det blev oplyst, at der ikke foreligger en plan for kloakering, el og andre landfaste installationer i
relation til Havnaert projektet. Kommunen og Havnaert vil fgrst tage stilling til disse i tilfeelde af, at
der kommer en godkendelse fra Kystdirektoratet. Det blev samtidigt oplyst, at naboerne eller
resten af havnen ikke skal forvente at blive hgrt om disse heller.

Det stiller Grundejerforeningen sig undrende overfor.

Det blev oplyst, at Guldborgsund Kommune ikke har medvirket til artikel i Folketidende om kaj-
hotellerne.

Det blev oplyst, at Guldborgsund Kommune ikke har foretaget en vurdering af soliditeten af
virksomheden Havnaert. Ej heller af kompetenceniveauet ifht at drive udlejningsvirksomhed.

Det blev oplyst, at Guldborgsund Kommune ikke har stillet krav til kaj-hotellernes udseende.

Det undrede Grundejerforeningen, at man bevidst har valgt at se bort fra de ellers meget przcise
®stetiske krav og ambitioner, der er omfattet af lokalplanen.

Det blev oplyst, at Havnaert i givet fald vil fa en lejeaftale med Guldborgsund Havne i 10 ar. At den
vil felge de almindelige regler for et lejemal.

Afslutningsvis blev der fra Grundejerforeningens side fremsat et gnske om, at kaj-hotellet, der pt
ligger i dybvandshavnen bliver flyttet over i det indre bassin med en lavere kajhgjde, sa borgerne i
Nysted kan fa et mere preaecist indtryk af, hvordan den vil pavirke havnen.

Jan Barsge vil videreformidle dette gnske til Havnaert og vil bestraebe sig pa at finde den rette
plads. Ligeledes blev der fremsat et gnske om, at Havnaert folder tagterrassen op sa borgerne i

Nysted kan fa et samlet indtryk af kaj-hotellets udseende og hgjde.

Mgdet blev afviklet i god ro og orden. At Frederik Cordes og Jan Barsge brugte en sgndag aften pa
dialog med Strandvejens Grundejerforening er meget veerdsat.

Referat ved Noa Redington, Strandvejen 35, Nysted.



Fra: Ann-Lise Palle <alpa@pallerne.dk>
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Emne: Indsigelse imod husbade i Nysted Havn
Vedhaftede filer: Kystdirektoratet_indsigelse mod husbade.docx

Keare Thomas Larsen

Hermed en indsigelse imod husbdde i Nysted Havn.
Vi haber det bedste.

Rigtig god dag :-)
Venlig hilsen

Ann-Lise Palle
tif. 2585 2022



5. marts 2024

Kystdirektoratet
Att:. Thomas Larsen

Indsigelse mod husbade i Nysted Havn — sag J.nr.24/00083-5.

Den 9. februar 2024 modtog jeg er mail i min e-boks fra Kystdirektoratet, hvori der star, at firmaet Havnaert ansgger om at lsegge 3
husbade, som de kalder kaj hoteller til kommercielt brug, i Nysted Havn.

Det er fgrste gang vi beboere pa Strandvejen hgrer om projektet. Da jeg leeser indholdet af mailen, og ser hvad det er Havnaert har
taenkt sig at laegge deres kaj hoteller i lystbadehavnen i Nysted bliver jeg virkelig chokeret.

Guldborgsund Kommune (GK)

Chokeret over, at man som borger, betyder sa lidt for kommunen (GK) at de synes det er ungdvendigt at informere og hgre
borgerne om deres mening. Bade GK og Havnaert har valgt IKKE at hgre naboer og nzertliggende grundejere, og der har ikke vaeret
en konstruktiv dialog — kun et informationsmgde, hvor GK valgte IKKE at deltage.

GK har udarbejdet en samtykkeerklaering til Havnaert og fuldstaendig forbigdet borgerne i Nysted og har givet Havnaert en
byggetilladelse.

Hvordan kan GK udstede en byggetilladelse BR18, hvor der ikke ma bygges? En byggetilladelse er en tilladelse til at bygge pa land
og ikke pa vand!

Men GK vil udstede en lejeperiode pa 10 ar og ser kun en chance for at fa lejeindtaegter og taenker ikke pa de hermed vil gdeleegge
Nysted Havns idyl.

Havnaert

Et userigst firma beliggende i Skodsborg med negativ egenkapital. Firmaet har INGEN som helst erfaring med kaj hoteller andre
steder, de synes Nysted skal veere deres testby.

Hvad sker der hvis Havnaert gar konkurs, sa er det skatteyderne der skal betale for at rydde op efter dem. Hvordan kan GK have
tiltro til sadan et firma?

Kaj hotellerne

Kaj hotellerne fylder mere end 41 kvm og er 4,5 m. hgje inkl. Vaern. Hertil kommer mgbler, parasoller, og hvad der ellers placeres
pa terrassen. Havnaert har kgbt kaj hotellerne i Polen, og det er nogen af de billigste man kan fa, og man kan samand fa 3 stk. for
2’s pris — altsa 700.000 for 3 hoteller.

Og disse kasser, som ligner en container passer absolut ikke ind i Nysteds aestetiske havnemiljg med sa meget sjeel og atmosfzere,
som folk kommer langvejs fra for at nyde. Der er ikke ret mange havne med et miljg som Nysteds idyl tilbage, og idyllen vil blive
totalt gdelagt, ved at der placeres 3 keempe kaj hoteller lige midt i den smukke udsigt.

Oven pa taget vil de placere solceller. Ingen huse som ligger med udsigt til havnen ma installere solceller pa deres huse. Solcellerne
pa hotellerne vil give genskin hen langs havnen og pynter absolut ikke.

Havnaert skriver at deres "husbade er designede med det karakteristiske Havnaert udseende” men de har jo ikke nogen i forvejen
sa det forstar jeg ikke ???

Hotellerne er traefarvede og passer ikke til Nysteds mange rgde bygninger pa havnen, og da de er bygget af plastic og tree
(komposit) kan de ikke males i Nysteds rgde farve. Malingen vil hurtig skalle af i havvand.

Placering

Havnaert og GK pataenker at placere hotellerne ud for de grgnne omrader, hvor turister flokkes for at bruge borde/baenkesaet fra
tidligt om foraret til hen pa efteraret. Medbringende mad, kaffe og de hygger sig med bgrn, som trygt kan lege pa de grgnne
omrader

Placering af disse 3 hoteller vil tage udsigten fra disse omrader, enten til Alholm slot, som er en stor attraktion i Nysted, hvis man
kigger mod hgjre, eller ud i Noret, for at nyde den smukke udsigt., hvis man kigger mod venstre.

Havnaert og GK har "vurderet” at placering af 3 kaj hoteller ikke vil medfgres vaesentlige gener for naboejendommene og genboer.
JO det medfgrer store gener, at vi nu far taget vores udsigt, ved at skulle kigge pa 3 store kasser, og vi betaler jo ekstra skat for
udsigten betegnet som herlighedsveerdi samtidig med at husene med havudsigt jf. eiendomsmaeglere er ca. 1 mill. dyrene end et
tilsvarende hus leengere oppe i byen. De skriver at de ”"bringer naensom naturisme til lokale danske havne” men de har jo ikke
nogen bade nogen steder i forvejen, sa det forstar jeg ikke???
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Hvordan kan Havnaert pasta, at kaj hoteller som rager 4,5 m op i luften ikke sendrer pa havnens udseende? Jeg kan ikke forsta, at
de ikke lzegger deres kaj hoteller i de Nordkgbenhavnske havne i stedet for, men de vil selvfglgelig ALDRIG fa lov til, at placere
sadan nogle store traekasser i de smukke havne. Flere steder nordpa er det helt forbudt at placere husbade.

Men Havnaert ser en chance for at tjene gode penge, nar kaj hotellerne skal udlejes for 2500-3000 kr. pr. overnatning, hele aret.
Jeg tror dog det er fuldstaendig usandsynligt at udleje hele aret. Om vinteren ”sover” Nysted, og her er en fantastisk fred og ro.
Ligesa dejligt det er at have masser af turister og liv om sommeren, ligesa dejligt er det, at der er fred og ro om vinteren.

Nar man ankommer til Nysted er det de rgde fiskerhuse og réedmalede restauranter, der er blikfang, nu vil det i stedet vaere 3 store
kaj hoteller, som ligner containere, som fanger opmaerksomheden og forstyrre alt det smukke, hvis der gives tilladelse til kaj
hotellerne.

Udlejning

Havnaert oplyser der kun kan bo 2 voksne og maske et barn pa kaj hotellerne ad gangen, og at de kun skal lejes ud for 2-3
overnatninger ad gangen. Et af Havnaerts argumenter er, at disse overnatninger vil gge turismen og skal give meget stgrre
omsaetning for de erhvervsdrivende Men hvis det er sa slemt at 6 ekstra turister kan redde hele Nysteds gkonomi, sa ville byens
erhvervsdrivende vist veere bukket under for leenge siden. | forvejen mangedobles indbyggertallet nar sommerhuse, private
udlejninger og sejlende kommer til byen hen over sommeren. Sa 6 personer ekstra vil ikke ggre nogen forskel.

Sgfartsstyrelsen

Havnaert skriver i deres ansggning til KDI at Sgfartsstyrelsen (SFS) skal typegodkende badtypen den 15. januar 2024. Der
eftersendes dokument. Jeg har i uge 9/2024 kontaktet SFS flere gange, og de oplyser at husbade skal synes af dertil godkendte
synspersoner, og at dette ikke er sket i Havnaerts tilfaelde. SFS har ikke hgrt eller registreret Havnaerts kaj hotel i Nysted.

Jeg kontakter efterfglgende Havnaert og de skriver tilbage: | forhold til godkendelse af Safartsstyrelsen sé har vi haft en af
Safartsstyrelsen godkendt konsulent med til besigtigelse af Havnaert husbdden pd veerftet hvor den produceres samt til inspektion i
Nysted havn for at sikre at husbddens stabilitet, konstruktion osv. falger de geeldende regler. Dette sdledes at Havnaerts husbdde er
godkendt, ndr der dbnes for gaestebesgg.

Dette i trdd med den trinvise godkendelsesproces, hvilket er grundlaget for at husbdden der ligger i havnen nu er forsikret efter
geeldende retningslinjer.

Lokalplan N15 og andre lokalplaner

Havnaert skriver i deres ansggning at N15 ikke geelder pa vandet. Men nogle fa meter derfra skal alle med huse ved havnen
overholde en meget restriktiv lokalplan, koblede vinduer, bestemte tegl pa taget, farver, kittede ruder osv. osv. Men Havnaert og
GK synes det er i orden fuldstaendig at se bort fra alle disse regler, som sgrger for at husene er flotte, ved at placere 3 containere
som ser totalt anderledes ud end alt andet pa havnen.

Havnaert har faet dispensation til miljgkrav, ift. isoleringskrav, som vi der bor pa land skal overholde.
Lokalplan NYSTR10 beskriver at omradet er udlagt specifikt til lystbddehavn, men et kaj hotel er IKKE en lyst- eller sejlbad. Pa side
25 i N15 er der angivet, hvor der bgr vaere hoteldrift, og det er kun udenfor byen, og altsa ikke pa havneomradet.

Men heldigvis skriver KDI i deres bemaerkninger til Havnaert:

“Det er videre praksis, at det skal sikres, at bygninger og boliger pd vand ikke er en omgdelse af reglerne geeldende pd land. Anlzeg,
der ikke kan opnd en tilladelse pé land grundet gaeldende lovgivning, skal som udgangspunkt ikke kunne tillades pé vand blot
grundet den forskellige lovgivning pad tvaers af kystzonen”

Og det haber vi selvfglgelig er vores redning, sa Havnaert ikke far lov at placere kaj hoteller i Nysted.

Landanlaeg

Vi kan ikke fa oplyst af GK om der skal bygges pa land. Der er i gvrigt ikke noget byggefelt ud for hvor kaj hotellerne evt. skal
placeres. GK oplyser der skal kloakeres, laves el-installationer og vand til hotellerne, som ogsa skal betragtes som et hus med hus.nr
og gadenavn. Men det er jo ikke et hus, det er jo et flyderne hotel.

Naturen
Nysted er om omkranset af den skgnneste natur med Rgrsgen, Aaholm Slot, skove, grénne omrader, og flere strande. Naesten hele
omradet er Natura 2000 som jo er oprettet for at beskytte naturen og dyrelivet i omradet. Endvidere er hele havnen og Rgrsgen
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fuglereservat, hvor der bl.a. lever utrolig mange hav- og andefugle og flere fredede fugle. Der er en del fiskegrne som yngler og
skarven som der er rigtig mange af, og en stor del af dem overvintrer.

Der er et fredet salreservat teet pa (Rgdsand) og slerne sgger jeevnligt ind i havnen, der er endvidere set gresvin og marsvin i
havnen.

Hvis dyrene aldrig far fred i nogle maneder af aret, ville finde andre steder at bo og yngle.

Hvis Havnaert far tilladelse til at placere kaj hoteller pa det planlagte sted, er det graeensende helt taet op til Natura2000 reservatet,
og Fuglereservatet.

Nar et naturomrade udpeges som Natura2000 er det for at beskytte og passe pa naturen, og det er ikke muligt hvis der kan
placeres op til 14 kaj hoteller/husbade.

Sa vi haber der stilles krav til Havnaert, om at der udarbejdes en konsekvensvurdering inden KDI tager stilling til ansggning fra
Havnaert.

14 husbade

Skraekscenariet er at der kommer 14 husbade. (fig. 3)

Jf. vedlagte billeder (fig. 1 og 2), sa har 2 udvalg i GK drgftet og besluttet, at den flydebro som skal bygges skal vaeres sa stor, at der
kan placeres i alt 14 husbade (7 pa hver side fig.3). Det kommer til at betyde, at der kommer en mur af husbade og som vil tage
endnu mere af den smukke udsigt ud over havnen. Alholm Slot vil helt “forsvinde” og det samme vil kig ud af Noret.

Og hvis der gives tilladelse til 3 husbade, sa kan der hurtigt komme 11 mere.

Fig 2

Fig. 1 Fig. 3 14 husbade

Afslutning

Der er simpelthen i dette dokument sa mange saglige argumenter til Havnaert IKKE skal have tilladelse til at placere kaj hoteller i
Nysted.

Jeg haber virkelig at Kystdirektoratet kan se, at det bliver en kaempe fejltagelse hvis | giver Havnaert tilladelse til at placere 3 kaj
hoteller og derved gdelaegge at det aestetiske, som Nysted Havn star for og som vil betyde at turisterne fravaelger Nysted, da man
bade som kgrende og gaende turist vil fa gje pa de store kasser, som ligger og tager udsigten til vores smukke natur.

Vi vil meget gerne have udvikling i Nysted og vi vil meget gerne have husbade liggende i Nysted Havn, hvor turister overnatter og
hygger sig om sommeren. Men vi vil gerne have bade liggende og IKKE store firkantede kasser, pa 41 kvm og 4,5 m. i hgjden
liggende og skeemme udsigten for alle turister og fastboende.

Venlig hilsen
Ann-Lise Palle

Strandvejen 31
4880 Nysted
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VEDRGRENDE: J.nr.24/00083.

Nysted 6.3.2024

Indsigelse over kaj-hoteller i Nysted Havn

Vi er med kort varsel blevet orienteret om, at Guldborgsund Kommune har givet en byggetilladelse
til det lille nordsjeellandske selskab, Havnert, om at opsatte 3 husbide i Nysted Havn. Reelt er der
tale om — med projektets egne ord — ’kaj hoteller”. Altsé flydende udlejningsejendomme.

Vi er de glade ejere af Strandvejen 35 i Nysted Havn. En by og en havn vi holder uendeligt meget
af. Det er lige foran vores vinduer, at der skal anlegges tre kaj-hoteller.

Vi er mildest talt rystede over processen. Over kvaliteten af det som kommunen har givet tilladelse
til at plastre vores smukke havn med. Vi er bekymrede for den forvaltningsstandard, der har gjort
sig geldende 1 denne sag. Men vi er habefulde over, at Kystdirektoratet vil gere sin myndighed
geldende og traeffe den rette beslutning: Kaj-hotellerne passer ikke til Nysted-havn. Projektet er
useriost.

Det er vores klare vurdering, at tilladelsen, hviler pa et mangelfuldt grundlag, som ikke tager
hensyn til havnen, til naturen, til lokalplanen, som er en kreativ og lemfaldig fortolkning af Natura
2000 og som pd ingen mader lever op til normerne for inddragelse af bererte borgere.

Nysted Havn er kendt for sin charme og tilgeengelighed. Med husbadene vil havnen @ndre karakter.
Den tztte bebyggelse er klodset og kompakt uden nogen form for samspil med det omgivende
milje. Der skal bygges i tree, stal og kompositmateriale. Hvilket er dbenlyst i uoverensstemmelse
med byggestilen pa havnen og den maritime kulturhistorie.

Kystdirektoratet skriver i sin korrespondance med Havnaert:

”Da havnen fremstdr uden yderveerker og aben, sd vil etablering af 3 husbade betyde en markant
cendring i kystlandskabet fra land og vandsiden og for tilgreensende naboers udsyn.”

Vi er enige med Kystdirektoratet. Alle brugere af Nysted havn — sejlere, turister, naboer,
erhvervsdrivende, klubmedlemmer og de mange andre, der med glaede har sin gang i omradet fér
med andre ord en darligere oplevelse.

Guldborgsund — herunder Nysted - er omfattet af Natura2000 omréde nr. 173. Det er et regelset
som skal beskytte naturomrader af s&rlig hoj bevaringskvalitet. Det er en status vi er stolte af. Og
som sikrer omradets s@rlige naturskenne vardi. Det stille store krav til bebyggelse og anvendelse af
omrédet.

Kommunen vurderer: ..at etableringen af 3 husbdde ikke vil pavirke udpegningsgrundlaget for
Natura2000 omrddet veesentligt”.



Det er ikke muligt at fa oplyst grundlaget for denne vurdering: Hvad bygger den pa? Hvem har
truffet den? Gives der tilladelse til at opfere kaj-hoteller i havnen er der tale om et normskred 1
fortolkningen af hvordan Natura2000 omrader skal forvaltes. Sandheden er, at det hele bygger péd en
grov antagelse 1 den kommunale forvaltning. Der findes ingen konsoliderede og uvildige analyser af
pavirkning for flora og fauana.

Det fremgér af lokalplan N15s formélsbestemmelser at:” at selve havneomrddet fortsat prioriteres
til erhvervs- og offentlige formal - udtrykkeligt til havnerelaterede formdl som f.eks. erhvervsfiskeri,
tangfiskeri, rutebdadsvirksomhed, lystbade- og turistmeessige formdl samt til sejl- og badefaciliteter
etc. - uden dagligvarehandel,”

Det er en god lokalplan. Det er udenfor tvivl, at sdfremt, der var ansegt om at oprette tre
udlejningsejendomme pa land, at det havde veret i strid med lokalplanen.

Kystdirektoratet skriver: ”Det er videre praksis, at det skal sikres, at bygninger og boliger pd vand
ikke er omgdelse af reglerne geeldende pa land. Anleeg, der ikke kan opnd en tilladelse pa land
grundet geeldende lovgivning, skal som udgangspunkt ikke kunne tillades pa vand blot grundet den
forskellige lovgivning pa tveers af kystzonen.”

Alligevel skriver kommunen: ”Det er vurderet at en mindre antal husbdde, vil heenge naturligt
sammen med lokalplanens formdl til havne- formdl herunder at understotte turismen i omrddet.”

Det er en vurdering, der er dbenlys forkert. Og hvem har truffet den? Det juridiske plangrundlag er
ganske enkelt ikke til stede.

Der er sogt og givet tilladelser til at kajhotellerne har tagterrasser pd 12 kvm. Altsa tagterrasser i 3,5
meters hgjde fra vandlinjen. Derimod er der ingen nevnevardige terrasser eller ude
opholdsmuligheder pd vandniveau. Det ma derfor laegges til grund, at netop tagterrasserne vil
udgere en stor del af husbédenes herligheds- og brugsverdi. Gasterne vil opholde sig her. Hevet
over havnen. Det vil uden tvivl give vedvarende stgjgener for hele omrédet. Det vil adelegge den
rolige, trygge og stille stemning, der er en af havnens store kvaliteter.

Der vil vaere indbliksgener 1 huse, haver og pa terrasser langs Strandvejen.

Kommunen har givet tilladelse til opferelsen af de tre kaj-hoteller uden, at der foreligger en
beskrivelse af de landanleg, der skal opstilles. Hvordan skal kloakering anleegges? Skal der oprettes
serlige teknikhuse pé land — elinstallationer? Og hvor? Hvad med parkerings og adgangsforhold?
Hvad betyder det for naturen?

Hvordan kan man give tilladelse uden, at kende behovet for landanlaeg?

I godkendelsen leegges til grund, at hgjden pa husene vil vere 3,5 meter. Men med tagterrasser vil
den faktiske hejde vaere minimum 4,5 meter!

I ansegningen fremgér det, at byggeherren, Havnert, er en etableret virksomhed.

Sandheden er, at Havnert ikke har en eneste husbad i drift! Der findes ikke et karakteristisk
Havneert udseende som haevdet. Vi kender ikke kvaliteten af deres husbade eller om de er



vedligeholdelsesfrie. De er produceret i Polen. Ikke lokalt. De kan erhverves for 52.000 euro.
Billigere — om muligt — ved keb af tre. Fordi de er en fabriksvare kan de ikke @ndres. Form, farve
eller udseende.

Med andre ord: Havneert giver sig ud for at vere noget det ikke er.

Vi er bekymrede for holdbarheden af projektet. Hvem, sidder tilbage med regningen, hvis/nér
Havnaert gar konkurs. Er det igen skatteborgerne i Guldborgsund? Kommunen kan end ikke svare
pa om Havnart kan szlge sin virksomhed videre og givet fald under hvilke konditioner.

Ingen i1 Nysted har veret involveret. Og slet ikke beboerne. Kystdirektoratet skriver.

” Der vil blive lagt veegt pd, hvorvidt anlegget vil veere til gene for neertliggende grundejere (...)
der blive lagt veegt pa, at anseger har indgdet i en konstruktiv dialog med naboer, kommunen og
eventuelle havne.”

Med en hgjde pé 4,50 meter vil kaj-hotellerne dramatisk @ndrer udsigten og horisontlinjen for alle
de mange brugere af havnen og for de nuverende beboere pd Strandvejen og i ejendommene hgjere

oppe 1 byen. Restauranter, foreninger og andre erhvervsaktive pa havnen bliver pévirket.

For naboejendommene —vores mange naboer og os - vil det vere en stor forringelse af husenes
herlighedsveardi. Og dermed ogsa udgere et gkonomisk tab.

Det er derfor helt uhort og dybt kritisabelt, at naboerne ikke er blevet hort. Som der star i Havneerts
ansegning til Kystdirektoratet:

“Havncert har efter aftale med Guldborgsund Kommune ikke gennemfort horinger el. i forhold til
naboer beliggende landvcerts havnearealerne og pa den modsatte side af Strandvejen, da det

vurderes at disse ikke pavirkes veesentligt”

Her er ikke tilstraebt en konstruktiv dialog! Der er foretaget en kalkuleret beslutning om at kortslutte
en vigtig proces, der skal sikre borgernes retssikkerhed og ejendom.

Vi ser frem til Kystdirektoratets afgerelse.

M.v.h
Liselotte Lyngse og Noa Redington
Strandvejen 35

4880 Nysted
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J.nr. 24/00083-5 — Hgringssvar

Noa Redington har anmodet om min bistand i forbindelse med Kystdirektoratets hg-
ringsbrev af d. 8. februar 2024 i ovennavnte.

Min klient har kontaktet mig i sin egenskab af tegningsberettiget for Strandvejens Ejer-
forening, en sammenslutning bestadende af ejerne af syv ejendomme ved Nysted Havn.

Pa vegne af min klient skal jeg nedlaegge pastand om, at der ikke gives tilladelse til det
ansggte formal, jf. kystbeskyttelseslovens § 16 a, stk. 1, nr. 2, idet jeg bemaerker fgl-
gende:

1) Ansggningsmaterialet er utilstraekkeligt

Det ggres geeldende, at den fremsendte ansggning ikke i tilstraekkeligt omfang beskriver
anlaeggets omfang, udformning eller pavirkning af den naerliggende kyst.

Ansggningen indeholder ingen konkret visualisering af husbadenes placering og pavirk-
ning af havnemiljget, hvorfor det heller ikke er muligt at vurdere projektets fysiske frem-
toning og pavirkning af det eksisterende miljg.

Det er i den forbindelse min umiddelbare opfattelse at placeringen af de tre husbade
som planlagt vil medfgre betydelige nabogener, da husbadene vil f& et dominerende ud-
tryk sammenholdt med havnefrontens abne karakter og den gvrige bebyggelse i havne-
omradet. Projektet vil derfor medfgre udsigtsgener for de nuvaerende beboere i omradet,
ligesom husbadenes hgjde og tagterrasser vil medfgre indbliksgener.

Som det er Kystdirektoratet bekendt, har hverken ansgger eller Guldborgsund Kommune
orienteret naboerne om projektet.

Hakonsson Advokater Advokatanpartsselskab ~ Uraniavej 6, 8700 Horsens ~ CVR 42887013
T +4576280111 @ jh@h-adv.dk W www.haakonsson-advokater.dk
Klientkonto: reg. nr. 6193 konto nr. 0018357437



Ansggningen indeholder heller ingen konkret beskrivelse af hvordan husbadene skal for-
synes med el, vand, varme eller hvordan affald skal handteres.

Der er til ansggningen vedlagt en reekke bilag, herunder et "oplaeg til en byggetilladelse”,
hvoraf det fremgar under pkt. 15 og 16, at kloakarbejde og vand- og sanitetsinstallationer
skal udfgres af hhv. en autoriseret kloakmester og en autoriseret mester.

Det ma forstas sdledes, at husbadene skal tilsluttes de offentlige vandledninger. Der fo-
religger imidlertid ingen beskrivelse i ansggningsmaterialet af disse arbejderes konkrete
omfang, dimension, beliggenhed eller pavirkning af miljget.

Endeligt fremgar det ikke af ansggningsmaterialet hvilke arbejdsmetoder, der skal benyt-
tes ved opfgrelsen af husbadene, herunder hvordan eller hvornar husbadene skal place-
res i havnen.

| mangel af ovenstaende er det efter min opfattelse umuligt at foretage en fyldestge-
rende vurdering i medfgr af kystbeskyttelseslovens § 16 a, stk. 1, nr. 2, hvorfor tilladelse
skal naegtes allerede af den arsag.

2) Det ansggte er i strid med den for omrédet gaeldende lokalplan

Det fremgar af Kystdirektoratets administrationsgrundlag at anleeg, der ikke kan opna en
tilladelse pa land ikke skal tillades pa vand.

Guldborgsund Kommune oplyser i et notat af d. 5. februar 2024, at der er kommunens
opfattelse, at placeringen af fire husbade vil vaere i overensstemmelse med lokalplanen.
Det er min opfattelse, at der er tale om en dbenbart fejlagtig fortolkning af lokalplanens
bestemmelser baseret pa en utilstraekkelig gengivelse af samme.

Det fremgar af lokalplanens formalsbestemmelse, § 1, (med mine fremhaevninger under-

streget) bl.a.:

“Det er lokalplanens formal:

- at bebyggelsen langs havnefronten, dens placering og dens seerlige rela-
tion til den omgivne by, noret og det naerliggende abne land, bevares og
styrkes,

- at bebyggelsen langs havnefronten primeert fastholdes til boligformal med
enkelte havne- og turistrelaterede funktioner.

- at stejlepladser og andre feelles dbne grgnne anleeg langs havnefronten for-
bliver ubebyggede, med de i lokalplanen fastlagte beskedne muligheder for
nyt byggeri inden for seerlige byggefelter,

Side 2



- at nyt byggeri i de udlagte byggefelter udfgres som leengehuse i en bygge-
Skik, der harmonerer med den omgivne bebyggelsesstruktur, men samtidig
i dets arkitektoniske detaljering afspejler nutiden.”

Husbadene planlaegges placeret langs en badebro, der er beliggende ud for lokalplanens
omrade 1, jf. lokalplanens kortbilag nr. 1 pa side 43. Det fremgar af lokalplanens § 3, stk.
3, at omrade 1 kun ma anvendes til offentlige formal og havneformal samt at opfgrelse
af ny bebyggelse alene ma ske inden for de pa kortbilag 1 angivne byggefelter.

Det eri § 3, stk. 3 desuden preeciseret, at der kun ma indrettes eller opfgres bebyggelse
til mindre veerksteds-, handvaerks- eller oplagsvirksomhed, som efter byradets skgn har
naturlig driftsmaessig tilknytning til havnen, offentlige formal (parkanlaeg, servicebygnin-
ger for lystsejlere, foreningsfaciliteter mv.) eller mindre handels- og restaurationsvirk-
somheder.

Det fremgar af § 3, stk. 5, at lokalplanens omrade 2, der er udlagt til boligformal kun ma
anvendes til helarsbeboelse.

Pa baggrund af ovenstaende ggres det geeldende, at en ansggning om opfgrelse af tre
feriehuse pa land vil veere i strid med lokalplanens formal. Det vil derfor heller ikke vaere
muligt at meddele dispensation til noget sadant, da et sadant projekt vil kreeve, at der ud-
arbejdes en ny lokalplan for omradet.

Af disse drsager vil en tilladelse til det ansggte pa soterritoriet medfgre omgaelse af de
geeldende regler for byggeri pa land i lokalplansomradet, hvorfor tilladelse ogsa af denne
arsag skal naegtes.

3) Det ansggte vil kreeve en konsekvensvurdering og miljgvurdering

Den planlagte placering af husbadene er ganske fa meter fra Natura-2000 omrade nr.
173: "Smalandsfarvandet nord for Lolland, Guldborg Sund, Bgtg Nor og Hyllekrog-
Redsand”.

Det ggres geeldende, at projektet allerede grundet den umiddelbare beliggenhed naer om-
radet kan pavirke omradet vaesentligt, hvorfor der skal foretages en konsekvensvurde-
ring, jf. BKG 2020/654 § 4, stk. 1, jf. § 3.

Allerede grundet ansggningsmaterialets indholdsmaessige mangler kan det laegges til

grund, at det ikke kan udelukkes, at projektet i sig selv kan pavirke Natura-2000 omradets
bevaringsmalsaetninger. Der kan fgrst meddeles tilladelse, nar der er opnaet vished for,

Side 3



at projektet ikke har skadelige virkninger for omradet og en saddan vished kan kun opnas
gennem udarbejdelse af en konsekvensvurdering.

Af samme arsager ggres det geeldende, at der skal gennemfgres en miljgvurdering i
medfgr af miljpvurderingslovens § 8.

*kk

Jeg skal anmode om at blive partshgrt om en pataenkt afggrelse, safremt Kystdirektora-
tet pataenker at meddele tilladelse til det ansg@gte.

Jeg kan for god ordens skyld oplyse, at jeg allerede er instrueret i at paklage en evt. byg-
getilladelse til det ans@gte, jf. ogsa ovenfor under pkt. 2.

Med venlig hilsen

Morten Ryberg Neess
mrn@h-adv.dk

Side 4



Fra: Inge og Carsten Thieme <thieme.nysted@gmail.com>

Sendt: 5. marts 2024 13:36
Til: Thomas Larsen
Emne: Husbadsansggning Nysted Havn - bemaerkninger

Jeg erfarer, at der er planer om at laegge husbade til udlejning i Nysted havn.
Jeg siger paent nej tak. Jeg har set husbaden, og udseendet passer overhovedet ikke ind i Nysted havn.

Baden er lavet i kunstmaterialer, har intet med trae at ggre, og kan derfor aldrig males i den specielle rgde
Nysted farve, som nogen foreslar.

Faconen ligner en grim skurvogn anbragt pa en tgmmerflade. Ingen kunne vel forestille sig at anbringe
skurvogne pa havnens landareal, sa hvorfor pa vandet?

Lige nu kommer der mange mennesker pa havnen som nyder hyggen og roen som er det helt specielle ved
stedet, hvad vil der ske med det, samt udsigten til Alholm slot, der vil forsvinde mange steder fra.

Der skal veere tagterrasser pa “badene”, man kan meget vel forestille sig musik og larm herfra.

Hvad med parkering?

Det er ikke fordi jeg ikke gnsker et Igft af Nysted havn, men hvad med at ggre havnen interessant og paenere at
komme sejlende til? Bruge de penge, som skal ofres pa diverse installationer til badene, til at forskgnne Nysted
havn.

Et sidste lille indspark, hvad sker der med “badene” den dag firmaet gar konkurs?

MVH Inge Tokkesdal
Udsigten 3B
4040 Jyllinge

Mobil Inge: 6171 2765



Fra:
Sendt:
Til:
Emne:

Inge og Carsten Thieme <thieme.nysted@gmail.com>
7. marts 2024 22:07

Thomas Larsen

Husbade i Nysted havn - kommentarer

Nysted Havn er med dens beliggenhed, omgivelser og milj@ i seerklasse en
enestaende perle i Danmark. Det er "verdens-klasse" set med danske gjne.

Mange andre steder i Danmark er de oprindelige havnemiljger spoleret af nye
byggerier (ofte i hgjden) helt ud mod vandkanten eller anleeg af keempe
lystbadehavne.

| Danmarks mindste og sydligste kagbstad, Nysted, har man i byen og ved havnen i
meget hgj grad forstaet at vaerne om "50-er stemningen”. Der er sdledes tale om et
enestaende miljg, der giver mulighed for en oplevelse, som snart ikke kan findes
andre steder i Danmark.

Folk kommer langvejs fra for at opleve Nysted, herunder ikke mindst miljget
omkring havnen. De parkerer og gar en tur langs havnen. De stopper op og naesten
alle tager mange fotografier, for her er virkeligt noget, de ikke har set fgr, som de
vil vise til andre og som de gerne vil bevare mindet om.

Alle drages af udsigten mod Alholm Slot, som er opfart helt tilbage i 1200-arene,
samt af den veerdifulde natur i de tilstadende beskyttede Natura 2000-omrader.
De besggende spadserer langs havnefronten og oplever de velbevarede gamle
huse, som naesten alle er bevaringsveerdige og omfattet af mange strenge
bevaringsbestemmelser - for at fastholde det nuvaerende miljg langs havnen.

Dette enestaende miljg i byen og ved havnen skal vi alle keempe for at bevare.

Det vil veere helt grotesk at tillade en erhvervsmaessig udnyttelse ved at etablere
grimme og upassende "kaj-hoteller" i Nysted Havn.

De vil med den péateenkte placering speerre for en meget veesentlig del af udsigten -
ud mod det dbne hav - langs med havnekanten - og over mod slottet.

Uanset placering vil de pateenkte "kaj-hoteller" pa ingen made passe ind i det
historiske, gamle, velbevarede havnemiljg i Nysted.

Pa "landsiden" af havnekanten stiller man via den bevarende lokalplan meget
restriktive og steerkt fordyrende krav til byens borgere i de mange
bevaringsveerdige hus langs havnen. Her forhindrer man naesten enhver udvikling
netop for at bevare det historiske havnemiljg.



Det vil veere aldeles uhgrt og malplaceret, hvis man pa "vandsiden" af havnekanten
kan laegge helt nye, usmagelige "kaj-hoteller".- sa taet pa det yderst restriktive
lokalplanomrade, hvor intet tillades.

Med venlig hilsen

Carsten Thieme

Gennem 20 ar er min hustru og jeg indehaver af ejendommen Strandvejen 33,
Nysted.

B ISvarVideresend
Tilfej reaktion

Inge og Carsten Thieme
Udsigten 3 B
4040 Jyllinge

Mobil Inge: 6171 2765
Mobil Carsten: 4017 3682



Fra: inge-liseh@post.tele.dk

Sendt: 3. marts 2024 11:58

Til: Thomas Larsen

Emne: J. nr. 24/00083-5, Indsigelse mod husbade i Nysted Havn.

Vedhaeftede filer: IMG_1938.PNG; IMG_1931.PNG; 001.jpg; IMG_3590.JPG; IMG_3626.JPG;

IMG_3599.JPG; IMG_1941.JPG

Nysted, d. 29.02.2024.
J.nr. 24/00083-5

Til
Kystdirektoratet
V/ Thomas Larsen

Landinspektor, Chefkonsulent — Kystzoneforvaltningen.

Efter at have modtaget den chokerende orientering om husbddsansegning i Nysted Havn, skal jeg hermed
komme med min indsigelse imod projektet.

Jeg bor lige ud for den kommende bro, hvor kaj-hotellerne er planlagt til at ligge. Det vil derfor i allerhojeste
grad vaere med til at nedsatte min livsveerdi, hvis jeg hver dag skal konfronteres med de firkantede ikke serlig
keonne sommerhuse pa vandet, de vil virke som et dominerende fremmedelement i havnen. Der er sikkert ogsa
mange andre, som foler, at den idylliske maritime stemning, vi har pa havneomradet, vil gaet tabt. Firkantede
sommerhuse pa vandet giver ikke den maritime stemning, som kommunen péstar i ” Notat om husbade Nysted
Havn”, hvor de ogsa skriver, der kan placeres 4 husbade, tyder pa 3 kun er en begyndelse. I et referat fra Teknik,
Klima og Miljeudvalget i Guldborgsund Kommune fra den 21. nov. 2022, har udvalget dreftet muligheden for
husbéde i de kommunale havne. I Nysted havn har de placeret 14 husbade ved en nybygget flydebro. Den bro,
hvor de nu har sat byggeprocessen i gang. Det er ikke 14 badde nu, men kommunen ser muligheden for, at der kan
ligge 14, s& de kommer maske senere. (Kommunens kort vedheftet.)

I sperger i jeres materiale om, hvor mange badpladser der forsvinder. Til det skriver Henrik Sprechler 3-5
pladser, men han skriver ogsa, at der arbejdes med princippet:” Ikke anvendt badplads — husbad — ikke anvendt
badplads — husbad — ikke anvendt badplads — husbad — ikke anvendt badplads.” Det giver 7 mistede badpladser
og ikke 3-5 pladser. Han skriver ogsé i den ansegning han har sendt til Kystdirektoratet, at der pa havnen er flere
restauranter og cafeer. Det er ikke rigtigt, der er en restaurant, en cafe og en grill. Den restaurant som ligger ved
havnen, er heller ikke begejstret for at f4 edelagt sin udsigt, ejeren var i Tv @sts nyhedsprogram fredag d. 1.
marts, hvor han kom med udtalelsen.

Husbéde som disse er sommerhuse pd vandet, sommerhuse ber placeres i sommerhusomrader, hvilke vi ogsé har
her omkring Nysted, hvor der er muligt at leje huse hele aret. Hele sommeren er der masser af turister, som



kommer for at nyde den lille hyggelige havn. Vil de fortsat komme, hvis husbade dominerer havnen? Pa mart.
Nr. 209a vil der iflg. Lokalplan N 15 ikke kunne bygges huse eller hoteller, da der ikke er noget byggefelt.
Kystdirektoratet skriver, at der ikke ma anbringes noget pa vandet, som ikke ma vere pa det nerliggende
omrade pa land. Som det tydeligt kan ses pa den vedhaftede skanning af Lokalplan N15 gar planen iflt. den
sorte streg som omkranser omradet ud i vandet i det omréde, hvor den nye bro og husbédene skal ligge.

Nar vi taler med de bade danske og udenlandske sejlere, som kommer til Nysted, giver de udtryk for, at de gerne
tager en afstikker fra deres planlagte rute for opleve den smukke indsejling til Nysted by og den dejlige fredelige
stemning, i havnen og byen. Der er sdgar en tysk familie, der hver sommer igennem mange ar, har besoget
Nysted Havn i mindst en maned, pa grund af miljeet og den fred, der hersker her. Man kan frygte at mange
sejlere ikke vil tage den afstikker, hvis der kommer kaj-hoteller med den uro de giver.

Kun en uge efter, jeg har modtaget orienteringen, ligger der allerede et kaj-hotel, i det der forhen var vores
erhvervshavn. Efter at have set huset er jeg ikke blevet mildere stemt overfor kaj-hoteller, i Nysted Havn ("’kaj-
hotel”, Henrik Sprechlers, Havnaerts betegnelse for husbadene)

Det undrer mig, at det overhovedet kan komme pa tale at give tilladelse til hoteller pa vandet sé teet et
Natura2000 omrade, der samtidig er fuglebeskyttelsesomrdde og Ramsar omrade. Hvorfor er der ikke foretaget
en professionel undersegelse ang. pavirkning af fuglebestanden. Det er et skon, at der ikke vil vaere vasentlig
pavirkning, skennet er foretaget af Frederik Crodes (ansat i Teknik, Klima og Milje) og Jan Barsee Lauridsen
(Havnemester) Guldborgsund Kommune iflg. dem selv, hvilke kompetencer har de til at vurdere det?

Nysted Nor er fuglereservat, hvor mange fuglearter holder til bl.a. haverne som ofte sidder i traeerne pa den lille
o i Noret, som kaldes Grevindens @, om sommeren er der svaner med unger, grenbenede rerhens, forskellige
typer lappedykkere og hejre. Selvhejrer har ogsa nogle gange vaeret pa besog i Noret. [ gér gik der en i Rersgen
et omrade, der graenser op til Noret. Skarven holder til pa Grevindens @ og fouragerer i omradet, ogsa der hvor
kaj-hotellerne skal placeres. Ind imellem ses der ogsé saler i Noret og marsvin ses lige udenfor Noret.

I Bekendtgerelse om fiskeri og fredningsbalter omkring Lolland, Falster og Men stér der i § 6:

Ved Alholm (vandlgbsnummer. 07-22) pa Lolland er der fastsat et helérligt fredningsbalte afgreenset ved rette
linjer mellem 54 grade 39.724'N, 11 grader 43.234°Q, 54 grader 39.775°N, 11 grader 43.548° @ og 54 grader
39.874'N, 11 grader 43.744°Q, jf. bilag 3. Det fredede vandomrade er meget taet pa den pataenkte placering af
kaj-hotellerne. (Kort vedhaftet.)

Hvor hensigtsmassigt det er at placere husbdde uden en kel her i den dbne havn, er jeg noget usikker pa, nar der
blaeser en hard vind fra syd og sydvest, er der store balger i hele noret, vi oplever, at bade river sig los og
badejere har travlt med at sikre deres bade. I brochuren fra det polske firma, der leverer husbadene, stéar der, de
hejest ma sejle i 4 m/s Beaufort Skalaen, ikke noget der tyder pa de er serlig stabile.

Ved ekstremt hgjvande, som Nysted er udsat for, nar der er en hard vind/ kuling fra nord og nordvest som
efterfolgende gar over i nordestlig vind, kan vandet gé helt op over Strandvejen. Nar der er lavvande, star de
fleste af badene nede pa havbunden. Fotos af disse begivenheder vedhzftet. I nordsiden af Noret er der en sluse,
hvor fra vandet i en & leber ud i Noret, det give strom, som tydeligt ses om vinteren, hvor der kan veere vager i
isen

I flg. Lokalplan N 15, mé der ikke bygges péa det omrade, der steder op til den bro, hvor det patenkes at placere
kaj-hotellerne. Jeg vedhefter et kort fra Lokalplan N15, hvor det er pategnet, at der kun kan bygges hoteller
udenfor havneomradet. Omradet, hvor broen skal gé ud fra, er udlagt til offentlige formal og ikke hotel og
ferieformal. (kort vedhaeftet)



Med hensyn til kaj-hotellernes sterrelse og udseende, ma det bemeerkes, at man ikke pa den medsendte skitse af
husene, kan se hejdemal. Det angives et sted i det tilsendte materiale, at hgjden er 3.20 m og et andet sted 3.46 m
(side 4 i ansegningen til Kystdirektoratet), altsa vil hgjden vaere 4,2 eller 4,46 m. incl. terrassegelaender. Om
sommeren kommer der nok ogsa en parasol, altsa en hejde pa over 5 m, meget dominerende i vores idylliske
havn. P& husbadene er der monteret en luft til luftpumpe, som vil give en del lyd fra sig, hvad enten den skal
kole eller varme. Tenker, at der ogsa vil komme en hel del uro og stejgener, fra musikanleg og fest pé bédene,
folk der holder ferie vil forstaeligt nok hygge sig, men hvis det skal std pa hel sommeren, bliver det en pestilens.

Jeg teenker ogsé pa fremtiden, hvad nu hvis firmaet, som er nystartet, ikke kan leje husbadene nok ud og de pé et
tidspunkt gar konkurs og husbadene sa bliver liggende i havnen og forfalder, fordi man ikke kan blive enig om,
hvem der skal betale for at fjerne dem. Et skrackscenarie at taenke pa.

Med hensyn til mig personligt, mener jeg at jeg bliver frataget en udsigt, som jeg betaler for. I den nye vurdering
af min ejendom er der taget hensyn til, at jeg bor 52 m. fra kysten, omradets kvadratmeterpriser er sat i forhold
beliggenhed og udsigt og fordelt pa folgende procenter: Afstand til kyst 12%, udsigt over hav 26%, pa grund af
beliggenheden betaler jeg og andre beboere pé Strandvejen, ejendomsvardiskat (har vist et andet navn nu) og
ejendomsskat der er hgjere end det husejere andre steder i Nysted betaler. Jeg har boet i mit hus siden 1985 og
har lige siden betalt for min “udsigt”, med hejere skatter, i vores kommune kalder man det herlighedsvardiskat
iflg. en afded borgmester i Nysted. Mange mener ikke vi pa Strandvejen har kebt udsigten, men jeg mener vi
betaler for den med vores hgjere skat. Samtidig vil jeg mene, at verdien af mit hus vil falde, hvis det kommer
kaj-hoteller. (vedhaftet skala omradets kvadratmeterpris).

En sidste ting i henhold til det materiale jeg har faet, det pastas, at der har vaeret dialog med de nermeste
beboerne, det passer ikke, vi har intet hort, fra hverken Guldborgsund Kommune eller firmaet Havnaert v/
Henrik Sprechler, for materialet fra Kystdirektoratet er modtaget.

Mvh

Inge-Lise Horing
Strandvejen 37
4880 Nysted

7 Bilag vedheftet.
























Fra: nielsensemail@mail.tele.dk

Sendt: 6. marts 2024 12:49
Til: Thomas Larsen; SKystdirektoratet (kdi)
Emne: Indsigelse vedr. J.nr. 24/00083 - Hgring: Ansggning om tre husbade i Nysted Havn,

Guldborgsund Kommune

Vedhaftede filer: Billede nr. 1, Stormsituation i Nysted Havn, marts 2020 & Billede nr. 2, Stormvejr i
Nysted Havn, juli 2023.docx

Til Thomas Larsen/Kystdirektoratet,

Hermed min indsigelse imod projekt med husbade/kajhoteller i Nysted Havn, vedr. jeres
hgring: ” J.nr. 24/00083 - Hgring: Ans@ggning om tre husbade i Nysted Havn, Guldborgsund
Kommune”, annonceret pa jeres hjemmeside, inklusive link til ”Ansggning Nysted Husbade.”

Vores hus pa Strandvejen 25, 4880 Nysted, ligger lige overfor den lokalitet hvor husbadene
iht. ansggningsmaterialet skal placeres, og vi fgler os absolut hgringsberettigede. Vi flyttede
ind i huset helt tilbage i 1960, og det er fgrste gang vi bliver praesenteret for et konkret
projekt om husbade/kajhoteller i havnen lige ud for os.

Jeg vil hermed som ejer af ejendommen Strandvejen 25, og pa vegne af husstanden, pa flere
punkter g@re indsigelse imod ovennaevnte projektet, iht. fglgende.

Ifglge ansggningsmaterialet, jf. ovennaevnte link, er der tale om husbade i form af fartgjer
som ikke fremstar saerligt spdygtige ift. den eksponerede lokalitet som Nysted Havn er, hvor
der ikke er ydre moleveaerker eller andet til at deempe bglgeuro, f.eks. nar der er tale om en
storm fra sydvest, hvorfra der er frit Igb helt ude fra Rgdsand, og videre ud, til at bygge kraftig
belgegang op i havnen. Billede nr. 1 lige nedenfor (ligeledes vedhaftet) illustrerer f.eks.
situationen i havnen i marts 2020, og det bemaerkes at sa sent som i en sommersituation i juli
2023 var der stormede vind fra sydvest, som gav anledning til vaesentlig bglgeuro i havnen, jf.
billede nr. 2 nedenfor (ligeledes vedhaftet).



Billede nr. 1, Stormsituation i Nysted Havn, marts 2020

Billede nr. 2, stormvejr i Nysted Havn, juli 2023

Husbadenes form med lav dybgang, med kasseformet skrog ogsa under vandlinjen, stort areal
i vinden, hgjt tyngdepunkt, lille fribord (og store vinduespartier i fuld hgjde (som kan pavirkes
direkte af brydende bglger) vil, kombineret med at det er planlagt at de skal overvintre i



havnen, betyde risiko for skader, inklusive pa omkringliggende fartgjer og installationer. Det
ma saledes forventes at der skal etableres kraftige fortgjningspaele (evt. stalpaele?), konkret
fire stk. pr. husbad, for at kunne modsta bglge, vind-, og endda is-laster, repraesenterende
eksponering til helars stormsituationer henover en periode pa (mindst) 10 ar, inklusive
ekstremhandelser kombineret med hgjvande. Jeg kan forsta at husbadene endnu ikke er
typegodkendt af Sgfartsstyrelsen (selvom det i ansggningen er anfgrt at dette skulle ske
senest d. 14. januar 2024, og godkendelsen eftersendes til jer), og da denne type polsk-
fremstillet husbad i gvrigt naermere ligner en type beregnet til beskyttede farvande og
indenlands floder, vil den som sadan veere risikabel at have placeret i Nysted Havn under de
arlige stormvejr. Det bemaerkes at ved lavvande, som i vintertidens stormsituationer kan vaere
ned til ca. 1% m under dagligt vande (som senest observeret her i efteraret/vinteren), da vil
husbadene pa given lokalitet sta direkte pa selve bunden.

| relation til pavirkning af det marine miljg modsvarer placeringen af husbadene saledes en
pavirkning fra paelefunderede bolig-enheder pa det marine miljg (endda forventeligt med
kraftige paele, med fire stk. pr husbad iflg. ansggningen). Kombineret med det arbejde der
forestar med fuld udskiftning af broen som de skal placeres ved, med fjernelse af den gamle
treepaelefunderede faste bro og nyetablering af en flydebro fastholdt af store stalpzaele, da vil
der ske en akkumuleret pavirkning af bundsedimentet med forstyrrelse af flora og fauna
direkte i havbunden (samt via ophvirvling af sediment) lige hér, pga. fjernelse af et stgrre
antal treepzele og efterfglgende nedramning af nye kraftige stalpaele; dette direkte pa en
lokalitet hvor der igennem mange artier har vaeret vaerfts- og anden industri-aktivitet, med
risiko for efterladte forurenende produkter akkumuleret i bundsedimentet. Det bemazerkes at
et meget stort renoveringsprojekt samtidig er planlagt udfgrt for andre dele af Nysted Havn
fra indeveerende ar og frem, bl.a. med udskiftning af spunsvaegge og anden afdaekning
omkring et st@grre slamdepot ude i havnen. Dette vil i det store billede medfgre en stgrre og
akkumulerende effekt oveni, saledes at evt. fauna som matte sgge at omplacere sig i
havneomradet, ogsa ville blive forstyrret ved husbadenes lokalitet.

Jeg vil saledes haevde at det ansggte projekt ma vurderes via en egentlig fuldskala VVM-
redeggrelse/konsekvens-vurdering, set i perspektiv af at omradet er pa/indenfor selve kanten
af Natura 2000 omrade nr. 173 (habitatomrader, Ramsar fuglebeskyttelsesomrader mv.) som
dakker hele Nysted Nor inklusive kyststriben, og inklusive selve lokaliteten for
husbadene/kajhotellerne. Stor vandsalamander har habitats-omrader som stgder op til
Nysted Nor, farvandet er habitat for f.eks. marsvin, og mange fuglearter holder til i Nysted



Nor, inklusive mange sjeldne og fredede arter (f.eks. havgrne), og om vinteren er der store
flokke af treekfugle som holder til i noret, ofte direkte ud for kysten. Hidtil har noret veeret
fredeligt og uforstyrret isaer i vinterhalvaret, idet langt de fleste af badene i havnen er taget
pa land i perioden 1. november til ca. 1. maj. Dette vil husbade/kajhoteller, endda med
tagterrasser, placeret midt ude i fugleomraderne i 24/7-drift vende op og ned pa. Dette bgr
ogsa konsekvensvurderes, sammen med de andre miljgforhold som ogsa direkte pavirker
udpegningsomradet for Natura 2000, bl.a. ovennavnte forhold.

Udover disse ovenstaende specifikke indvendinger har jeg specifikke indsigelser pa en raekke
andre omrader, her fremhavet pa punktform, med henvisning til Bilag 1. nedenfor, som
repraesenterer indledende indvendinger formuleret i faellesskab i vores grundejerforening,
Strandvejens Grundejerforening, pa mgder helt for nyligt. Indvendinger som jeg hermed vil
gore specifikt til mine.

Her kan jeg fremhave og underbygge fglgende punkter:

- Projektet er et fundamentalt brud med Nysted og Nysted Havns aestetik, jf. pkt. 1 i Bilag
1, idet jeg kan tilfgje at det ud af ansggningens ordlyd fremgar at en del af energiforsyningen
er tilteenkt daekket af montage af solpaneler, som vil give yderligere problemer med
estetikken, samt problemer med blaending fra solreflektioner

- Gar imod Natura 2000, jf. ovenfor, samt pkt. 2 i Bilag 1

- En omgaelse af lokalplanen for omradet, jf. pkt. 3 i Bilag 1

- Tagterrasser til havs — en darlig idé, jf. pkt. 4 i Bilag 1

- Mangelfulde oplysninger, jf. pkt. 5i Bilag 1

- Tvivlsomme oplysninger, jf. pkt 6. i Bilag 1



- Tvivlsom bygherre, jf. pkt. 7 i Bilag 1

- Tvivlsomt grundlag, jf. pkt. 8 i Bilag 1

- En uhaederlig proces, jf. pkt. 9i Bilag 1

Afslutningsvis vil jeg endvidere ggre ordene i sidste afsnit af Bilag 1 til mine:

Nysted Havn er en perle i Guldborgsund Kommune. Pa Lolland. En havn, hvor alle fgler sig
velkomne. Unge som gamle. Sejler som landlzaegger. Hvor der er trygt og smukt. Det skal det
blive ved med at vaere. Det kraever en udvikling som bygger pa respekt for byen. For den
serlige and. Det skal vaere en havn for alle. Og ikke bare for et smart “kaj-hotel”.

Jeg ser frem til at Kystdirektoratet behandler mine indsigelser imod dette husbads/kajhotel-
projekt, og vil se frem til at hgre jeres svar, pa forhand tak.

Med venlig hilsen,
Karsten Nielsen, og husstand,
Strandvejen 25, 4880 Nysted

BILAG 1, indledende indvendinger formuleret i faellesskab i vores grundejerforening,
Strandvejens Grundejerforening, pa mgder helt for nyligt. Indvendinger som jeg hermed
ogsa vil ggre til mine.

Nysted 20.2.2024

Nej til Kaj-Hoteller i Nysted Havn!

Til Guldborgsund Kommune, Guldborgsund Havne, Kystdirektoratet og Neevnenes Hus.
Vi er med kort varsel blevet orienteret om, at Guldborgsund Kommune har givet en
byggetilladelse til selskabet Havnart om at opsatte 3 hushade i Nysted Havn. Reelt er



der tale om — med projektets egne ord — ’Kaj Hoteller”. Altsa flydende
udlejningsejendomme.

Det er vores klare vurdering, at tilladelsen, hviler pa et mangelfuldt grundlag, sjuskede
oplysninger, som ikke tager hensyn til havnen, til naturen, til intentionen i lokalplanen,
en kreativ fortolkning af Natura 2000, til det lokale erhvervsliv eller til normerne for
inddragelse af bergrte borgere.

Vi opfordrer derfor alle parter til at skrinleegge planerne!

Nysted er en by i en god gaenge. Gennem flere ars hardt arbejde pa tveers af foreninger,
borgergrupper, kommunen og erhvervsliv er det lykkedes, at skabe et attraktivt miljg.
Byen fremstar som en sand perle med en klar ambition om at fastholde den unikke
stemning med velbevarede originale huse. En by med en s&rlig stemning og en serlig
tilknytning til den omkringliggende natur. En by, der bygger sin udvikling pa respekt for
kvalitet, grundighed og omtanke.

Med den forhastede og uigennemtankte godkendelse af at opsette husbade i havnen er
denne positive udvikling bragt i fare.

Vi har fglgende ankepunkter:

. Et fundamentalt brud med Nysted og Nysted Havns astetik. Nysted Havn er en lille
havn kendt for sin charme og tilgeengelighed. Med husbadene vil havnen &ndre
karakter. Den teette bebyggelse er klodset og kompakt uden nogen form for samspil med
det omgivende miljg. Der skal bygges i tree, st og kompositmateriale. De vil have
treefarve. Hvilket ikke er i overensstemmelse med byggestilen pa havnen og den
maritime kulturhistorie. Og virker helt tilfeeldigt.

De vil udggare et brud med Nysteds visuelle identitet og historie. Det sker samtidigt med
at Aalholm Slot de seneste ar er blevet restaureret i streng respekt for stedet og dets
kulturelle betydning. Af hgjeste kvalitet. Husbadene vil veere med til at treekke denne
enorme indsats nedad.

Kystdirektoratet skriver i sin korrespondance:

’Da havnen fremstar uden ydervaerker og aben, sa vil etablering af 3 husbade betyde en
markant endring i kystlandskabet fra land og vandsiden og for tilgreensende naboers
udsyn.”

Bemaerk: En markant &ndring i kystlandskabet fra land og vandsiden! Alle brugere af
Nysted havn — sejlere, turister, naboer, erhvervsdrivende, klubmedlemmer og de mange
andre, der med glaede har sin gang i omradet far med andre ord en darligere oplevelse.
En darligere havn.



2. Mod Natura2000. Guldborgsund — herunder Nysted - er omfattet af Natura2000 omrade
nr. 173. Det er et regelsat som skal beskytte naturomrader af szrlig hgj
bevaringskvalitet. Det er en status vi er stolte af. Og som sikrer omradets serlige
naturskenne verdi. Det stille store krav til bebyggelse og anvendelse af omradet.
Kommunen vurderer: ”..at etableringen af 3 hushade ikke vil pavirke
udpegningsgrundlaget for Natura2000 omradet vaesentligt™. Bemaerk ordet vaesentligt.
Det er ikke muligt at fa oplyst grundlaget for denne vurdering: Hvad bygger den pa?
Hvem har truffet den? Gives der tilladelse til at opfare kaj-hoteller i havnen er der tale
om et normskred i fortolkningen af hvordan Natura2000 omrader skal forvaltes. Til stor
usikkerhed for resten af vores feelles kystlinje.

3. En omgaelse af lokalplanen. Det fremgar af lokalplan N15s formalsbestemmelser at:”’
at selve havneomradet fortsat prioriteres til erhvervs- og offentlige formal - udtrykkeligt
til havnerelaterede formal som f.eks. erhvervsfiskeri, tangfiskeri, rutebadsvirksomhed,
lystbade- og turistmeessige formal samt til sejl- og badefaciliteter etc. - uden
dagligvarehandel,”

Det er en god lokalplan. I planen star intet om at omrader skal inddrages til oprettelse
af hoteldrift. Det er udenfor tvivl, at safremt, der var ansggt om at oprette tre
udlejningsejendomme pa land, at det s& havde veret i strid med lokalplanen. Saledes er
det ogsa bestemt, at der ikke ma placeres autocampere pa den del af havnen.
Kystdirektoratet skriver:”’Det er videre praksis, at det skal sikres, at bygninger og
boliger pa vand ikke er omgaelse af reglerne galdende pa land. Anlag, der ikke kan
opna en tilladelse pa land grundet geeldende lovgivning, skal som udgangspunkt ikke
kunne tillades pa vand blot grundet den forskellige lovgivning pa tveers af kystzonen.”
Alligevel skriver kommunen: "’Det er vurderet at en mindre antal hushade, vil haenge
naturligt sammen med lokalplanens formal til havne- formal herunder at understatte
turismen i omradet.”

Det er en vurdering, der er abenlys forkert. Og dybt bekymrende for alle, der setter sin
lid til serigsiteten, validiteten og holdbarheden af lokalplanen. Bliver der opfart
udlejningsejendomme kan ingen i eller omkring havnen fgle sig trygge i forhold til det
grundlag de fremadrettet skal traeffe beslutninger om bolig, virksomhed og foreningsliv.

4. Tagterrasser til havs — en darlig ide: Der er sggt og givet tilladelser til at kajhotellerne
har tagterrasser pa 12 kvm. Altsa tagterrasser i 3,2 meters hgjde fra vandlinjen.



7.

Derimod er der ingen navneverdige terrasser eller ude opholdsmuligheder pa
vandniveau.

Det ma derfor leegges til grund, at netop tagterrasserne vil udgere en stor del af
husbadenes herligheds- og brugsverdi. Og at en stor del af gaesternes pa Kaj-hotellerne
tid vil blive brugt her. Sddan som andre hotelgaster bruger et hotels faciliter. Til fest og
en god aften.

Der er ingen bade eller andre fartgjer i havnen i samme hgjde. Det vil give
indbliksgener for de omkring forankrede bade og gvrige brugere af havnen. Det vil uden
tvivl give vedvarende stgjgener for hele omradet. Det vil gdeleegge den rolige, trygge og
stille stemning, der er en af havnens store kvaliteter.

Mangelfulde oplysninger. Kommunen har givet tilladelse til opferelsen af de tre kaj-
hoteller uden, at der fra Havnart foreligger en beskrivelse af de landanlaeg, der skal
opstilles. Det geelder alt! Hvordan skal kloakering anleegges? Skal der oprettes seerlige
teknikhuse pa land — elinstallationer? Hvad med parkerings og adgangsforhold? Hvem
skal betale? Er det kommunen, altsa skatteborgerne i Guldborgsund, eller er det
Havnert? Hvem har ansvar for den videre drift?

Hvordan kan man give tilladelse uden, at kende behovet for landanlaeg?

Det fremgar heller ikke, hvor mange sengepladser de enkelte huse har — hvilket ma
siges, at veere et vaesentligt kriterie for at bedemme den samlede belastning og gene for
de omkringliggende omgivelser.

Farst efter Kystdirektoratets anmodning omkring den faktiske placering af husene blev
det klart, at de skal placeres til venstre for en kommende flydebro. Det er med andre ord
et projekt praeget af stor ungjagtighed.

Tvivisomme oplysninger. | godkendelsen leegges til grund, at hgjden pa husene vil vere
3,20 meter. Men med tagterrasser vil den faktiske hgjde veere minimum 4,20 meter! Det
skyldes at reglerne for altanveern er, at de skal veere minimum 1 meter.

Det er en uordentlig fremstilling af ansggningen, at den rigtige hgjde af husene ikke
fremgar. Ligesom det heller ikke fremgar hvilket materiale, som altanvaernet pa
terrassen skal veere!

Tvivlsom byggeherre. | ansggningen fremgar det, at byggeherren, Havnert, er en
etableret virksomhed. Saledes star, at Havnart:

a. “’setter en ny standard for naturturisme™



b.

’vores husbade er designede med det karakteristiske havnert udseende og er placerede
I naturskgnne omgivelser...”,

” Havnert er en kommerciel udlejningsvirksomhed, som lejer badene ud som sma ’kaj-
hoteller” til kortvarige ophold”,

. ”De (hushadene) har en lang levetid, er vedligeholdelses frie og skal kun op af vandet

ca. hvert 10 ar”

Sandheden er, at Havnert ikke har en eneste hushad i drift! Der findes ikke et
karakteristisk Havnert udseende. Vi kender ikke kvaliteten af deres husbade eller om de
er vedligeholdelsesfrie. For husbadene findes ikke.

Havnert er en begynder-virksomhed uden erfaring i opfarelse, drift og vedligehold af
husbade. Virksomheden er ejet af henholdsvis en anastesileege og en spiludvikler.
Havnerts reprasentant og talsmand, Henrik Sprechler, beskriver sit professionelle virke
pa Linkedin som: ”” Traening, teambuilding og comfort zone coaching”.

Med andre ord: Havnert giver sig ud for at veere noget det ikke er.

Vi gnsker ikke, at Nysted Havn skal veere legeplads for en virksomhed, der har et
umiskendeligt praeg af amatgrisme over sig. Som minder mere om spekulation end om
keerlighed til Nysted.

Vi er bekymrede for holdbarheden af projektet og hvem, der i givet fald sidder tilbage
med regningen, hvis/nar Havnaert gar konkurs. Er det igen skatteborgerne i
Guldborgsund? Hvem rydder op?

Vi har stor respekt for gnsket om at skabe noget nyt. At eksperimentere med husbade.
Men det kunne veere en ide, at Havneert sa gjorde det i Skodsborg, hvor virksomheden
rettelig harer hjemme.

Tvivlsomt grundlag. Turisme er med rette et vigtigt og voksende erhverv i
Guldborgsund Kommune. Men, at kaj-hoteller i Nysted Havn er en del af den udvikling
er derimod tvivisomt. Der er intet datagrundlag eller beskrivelse af mangel pa
sengepladser — maske udover ganske fa uger om aret.

Der er i forvejen en relativ stor kapacitet i Nysted. Dels i form af Nysted Hotel. Omrader
til autocampere. Et veludbygget sommerhusomrade, hvoraf mange bruges til udlejning.
Og ikke mindst i form af campingpladsen, der ogsa har udlejningshuse. Dertil kommer,
at der i Nysted by er flere attraktive huse, der bgr satte i stand og lejes ud. Vel og
maerke uden at belaste havneomradet og samtidigt bidrage til byens lgbende
forskennelse.

Pa samme vis er Aalholm Slot ved at udbygge og istandsztte en raekke
udlejningsejendomme. Men det sker i absolut harmoni med omradet.

Ingen af de lokale aktgrer indenfor turisme er blevet involveret.



Oprettelsen af det flydende hotel vil for de mange gare Nysted mindre attraktivt som
destination. Ikke mere!

. En uhaderlig proces! Utroligt men sandt. Naboerne til de nye udlejningsejendomme er
ikke blevet inddraget pa noget tidspunkt. Ingen i Nysted har veret involveret. Og slet
ikke beboerne. Kystdirektoratet skriver.

”Anlaegget placering ma ikke medfaere veesentlige gener for naboejendomme..

Der vil blive lagt vaegt pa, hvorvidt anleegget vil vere til gene for nartliggende
grundejere (...) der blive lagt vaegt pa, at ansgger har indgaet i en konstruktiv dialog
med naboer, kommunen og eventuelle havne.”

Det er abenlyst, at der vil vaere store gener for de neermeste naboer. Med en hgjde pa
4,20 meter vil kaj-hotellerne dramatisk endrer udsigten og horisontlinjen for alle
nuvaerende beboere Strandvejen og i ejendommene leengere omme i terranet, hvor
mange i dag har en flot udsigt.

De rekreative omrader ved husbadene bliver i dag brugt flittigt af byens borgere og
tilrejsende. Det omrade kan ikke undga at blive pavirket af en hoteldrift, hvor der
dagligt bliver en trafik af nye geaester.

For byen vil det vaere et stort tab. For naboejendommene vil det vaere en stor og helt
uforudsigelig — jf. lokalplan — forringelse af husenes herlighedsveerdi. Og dermed ogsa
pafare de enkelte husejere pa Strandvejen et skonomisk tab i form af veerdiforringelse.
Det er derfor helt uhgrt og dybt kritisabelt, at naboerne ikke er blevet hgrt. Og det til
trods for, at Havneaert allerede 2. november 2023 fik byggetilladelsen af Guldborgsund
Kommune. Som der star i Havnarts ansggning til Kystdirektoratet:

’Havneert har efter aftale med Guldborgsund Kommune ikke gennemfart haringer el. i
forhold til naboer beliggende landverts havnearealerne og pa den modsatte side af
Strandvejen, da det vurderes at disse ikke pavirkes veaesentligt”

Her er ikke tilstreebt en konstruktiv dialog! Tveertimod er der foretaget en kalkuleret
beslutning om at kortslutte en vigtig proces, der er til for at sikre borgernes
retssikkerhed og ejendom. Hvad vurderingen bygger pa og hvem, der har foretaget den,
er helt uklart. Vi er parat til at indga i en konstruktiv dialog om Nysted Havn. Men det
ma ske pa en ordentlig made uden skjulte dagsordner og hemmelige beslutninger.

Vi er mildest talt rystede over fremgangsmaden. Og vi er pa vegne af borgerne i
Guldborgsund Kommune bekymrede for forvaltningens lemfaldige forstaelse af,
hvornar relevante naboer skal hgres, nar der gives byggetilladelser.

Vi ved at disse ord er harde. Men de er desverre ogsa ngdvendige.



Nysted Havn er en perle i Guldborgsund Kommune. Pa Lolland. En havn, hvor alle fgler
sig velkomne. Unge som gamle. Sejler som landleegger. Hvor der er trygt og smukt. Det
skal det blive ved med at vare. Det kraever en udvikling som bygger pa respekt for byen.
For den serlige and. Det skal vaere en havn for alle. Og ikke bare for et smart “’kaj-
hotel™.



Billede nr. 1, Stormsituation i Nysted Havn, marts 2020

Billede nr. 2, stormvejr i Nysted Havn, juli 2023



Fra: Restaurant O <nysted@restaurantoe.com>

Sendt: 20. februar 2024 19:29

Til: SKystdirektoratet (kdi); Jan Lauridsen
Emne: Kaj Hoteller i Nysted Havn
Kategorier: Gul

Kzere Miljgministerie og Kystdirektorat.
Vi er gaet i chok over at | kan tillade en smart arkitekt fra Skodsborg at anleegge 3 grimme Kaj Hoteller fra Polen
i Nysted Havnemiljg i en smuk gammel Middelalderby hvor intet nyt sker uden borgerhgring og samarbejde

med kommunen som i den grad vaerner om det ganske saerlige miljg i Nysted.

Disse moderne brune hotelbade passer slet ikke ind i vores régdmalede havnemiljg som snarere burde invitere
et par rgde fyrskibe fra Amsterdam som havnehoteller.

Vi haber ikke | kan finde pa at placere et af hotellerne foran vores lille restaurant perle og dermed gdelaegge
vores forretning

| gvrigt frygter vi at disse havnehoteller fra Henrik Sprecher og Havneart.dk netop vil skreemme turisterne vaek
fordi de slet ikke passer til Havnen.

Med venlig hilsen
Kind regards

Sgren & Lea
Restaurant O
Strandvejen 10
4880 Nysted

+45 28 34 01 44

www.restaurantoe.com



Fra: Restaurant O <nysted@restaurantoe.com>

Sendt: 24. februar 2024 12:41

Til: SKystdirektoratet (kdi)

Emne: Haster: @jebaeer i Nysted Havn
Kategorier: Gul

Kere Kystdirektorat

Desverre viser det sig at de pa forhdnd godkendte husbade i Nysted Havn ikke lever op til ansegningen idet de er
produceret i billigst mulige materialer i Polen og fremstar som gjebaer i havnen.

Burde de ikke vere produceret i Danmark....

Vi haber derfor at I annullerer godkendelserne.

Havnart har beskrevet kajhotellerne som smukke og astetiske men

De er en skendsel for vores smukke havn.



Fra: Sgren Nicolaj Korshgj <snkorshoj@gmail.com>

Sendt: 25. februar 2024 19:21
Til: SKystdirektoratet (kdi)
Emne: Kajhoteller i 4880 Nysted
Kategorier: Gul

Skal vi saelge ud af Nysteds unikke miljg for at fa en bro?

Efterhanden som der samles oplysninger om projektet, tegner der sig et billede.

Der er tilsyneladende kommunale planer om, at acceptere 14 Hotelbade, - det svarer til en fodboldbane
Der er tale om en virksomhed bag, der har sikret sig et exit i tilfaelde af konkurs uden ansvar for oprydning
Der satses pa et discount produkt

Firmaet har tilsyneladende INGEN erfaring med lignende

Der respekteres ikke den aestetik og byggestil, som de gvrige smukke bygninger i vandkanten

Lav gerne projekter og udvikling.

Betal ikke med Nysted herlighedsvaerdi.

Stil strenge krav til udformning.

Minimer risikoen for kommunen

Lad veere med at falde for hensynslgs profitjagt og skamlgs udnyttelse af Nysteds unikke veerdier

Fortsaet de gode takter om udvikling, som har bevist er den rette vej og har gget antallet af turister

Tro ikke p3, at projektet betyder salg af flere isvafler, frokoster mv Pa sigt er risikoen for en gde Hotel bad havn
alt for stor

Nysteds herlighedsvaerdi er rigelig stor til at kunne tiltraekke projekter, som respekterer Nysteds sestetik og
historie.

Lad os ikke falde for kortsigtede Igsninger og lad os beholde den gren vi alle sidder sa godt pa her i eventyrlige
Nysted.

Vi kan forhindre dette discount projekt. Vi er langt mere veerd.

Bh. Sgren Korshgj

Restaurant O
Strandvejen 10
4880 Nysted



Med venlig hilsen/ Kind regards
Seren Korshgj

Bestyrelsesmedlem for ejerforeningen Havnefronten i Nysted
Og ejer af
Restaurant O

Strandvejen 10
4880 Nysted



Fra: Sgren Nicolaj Korshgj <snkorshoj@gmail.com>

Sendt: 6. marts 2024 23:58

Til: SKystdirektoratet (kdi)

Emne: Indsigelse mod Husbade i Nysted Havn
Kategorier: Gra

Stemningen blandt beboere i strandvejsejendommene pa havnen er vendt fra positive til negative saledes at vi
nu har stort flertal imod husbade i havnen.
Listen kan fas af undertegnede.

Vh. Sgren Korshgj
Restaurant O Strandvejen 10
Sendt fra min iPhone



Fra: OH Biler <salg@oh-biler.dk>

Sendt: 22. februar 2024 16:04
Til: Thomas Larsen
Emne: klage

| gar.d.d.kom jeg hjem fra mit job og fik gje pa hvad jeg troede var en skurvogn fra Guldborgsund kommune.
For Guldborgsund kommune har igennem leengere tid lovet at seette broen ved lystbade havnen i stand efter
storm og hgjvande. Det kniber meget med badpladser ,der kommer mange lystsejler hver ar, til stor gene ma
de benytte industri havnen . Til min store overraskelse fortalte en beboer mig, at det skulle vaere en Husbad,
som var kommet med en stor lastvogn fra Polen. Hvordan kan man bare smide sadan en Kasse i vore
miljgvenlige havn uden at os beboere er blevet orienteret. Ved sidste kommunalvalg gik det nuvaerende Byrad
til valg pa at man ville orientere borgerne om hvis der kom nye tiltag . Hvordan kan man bare smide sadan en
kasse i den sa naturvenlige havn. Jeg vil herved pa det kraftigste klage til dem med hab om at det pagaldende
husbad projekt ikke bliver til noget .

Med venlig hilsen
Ole Henningsen
Strandvejen 43
4880 Nysted

20201800
salg@oh-biler.dk




Fra: Inger Hansen <iphansen4@gmail.com>

Sendt: 24. februar 2024 14:12
Til: Thomas Larsen
Emne: Husbade i Nysted havn

Efter der er kommet en husbad til havnen i Nysted, har det skabt stor debat i byen, iser hos de husejere
pa havnen, som skal se pa det og maske hele tre husbade hele aret. De fleste bade stér pa land uden for
s@sonen, og nogle er i vandet hele aret, og sadan skal det vaere.. En stor husbad passer slet ikke ind i
det miljo, for det er ikke en bdd eller et skib, og Nysted Havn har slet ikke storrelsen til dette projekt.

Der findes s& mange regler for Nysteds huse, f.eks. bevaringsbestemmelser og fredninger, men pa
vandet er der ingen regler, men med sin sunde fornuft burde man indse, at husbade ikke herer til her.

Jeg skal lige bemerke, at jeg ikke selv bor pa havnen, men jeg teenker det samme, som dem der bor
der..

Med venlig hilsen
Inger Hansen



Fra: Inger Hansen <iphansen4@gmail.com>

Sendt: 28. februar 2024 09:42
Til: SKystdirektoratet (kdi)
Emne: Husbade pa Nysted Havn
Kategorier: Gul

Efter der er kommet en husbad til havnen i Nysted, har det skabt stor debat i hele byen, iser hos de
husejere pa havnen, som skal se pa det og maske tre husbade hele aret. De fleste bade stir pa land uden
for s@sonen, og nogle er 1 vandet hele aret, og sddan skal det vare, for det harer havnen til. En stor
husbad passer slet ikke ind i dette miljo, for det er hverken en bad eller et skib, og Nysted Havn har slet
ikke storrelse til dette projekt.

Der findes mange regler for Nysteds huse, f.eks. bevaringsbestemmelser og fredninger ,men pa vandet
er der ingen regler, men med sin sunde fornuft burde man indse, at husbade ikke herer til her.

Jeg bor ikke selv pd havnen, men da jeg bor 1 byen, kommer jeg meget pd havnen, og jeg tenker det
samme, som dem der bor der.

Jeg vil lige bemarke, at et par engang segte om at bo 1 en rigtig husbad, men fik et nej.

Med venlig hilsen
Inger Hansen



Fra: Lasse Christiansen <lc@leba-innovation.com>

Sendt: 24. februar 2024 11:58
Til: Thomas Larsen
Emne: Husbade i Nysted

Kere Thomas Larsen

Som beboer i Nysted, er vi meget positive overfor det nye initiativ om husbade i Nysted.
Men har ogsa vasentlige bekymringer.

Vores by, havn og Aalholm slot er udviklet med nensomt hensyn til @stetik og oprindeligt miljo.

I byen er der regler for bygningsandringer og pa havnen, er der klare arkitektoniske retningslinjer -
lodret et pa to, ra braedder, farver, rejsning med tagpap etc

Der er overholdt af restauranter o.s.v.

Besog havnen og det er glasklart for alle.

Aalholm bliver en perle, ligesom de omliggende bygninger.

Der renoveres semerker og der er planer om et udsigtstarn, som oprindeligt stod pé havnen og i sin
oprindelige udformning.

Der laves Hajkutter dage, Julemarked m.v. alt i god overenstemmelse med byens historie og astetik.

Kommunen har planer om en gennemgribende renovering af havnen. Og igvrigt vedligeholdes
omraderne rigtig fint.

Et helt unikt @stetisk havnemiljo udvikler sig og gor Nysted til en perle,der tiltreekker og fastholder
skatteydere og turister.

En udvikling som vil blive eskaleret, nar Aalholm igangsatter deres mange nye tiltag.
Perspektiverne er positive og mulighederne er store. Til glede for hele Guldborgsund.
At der nu skal placeres tre store husbade som slet ikke respekterer havnens @stetik, gar jo ikke.
Haber du forstar og kan hjelpe med at fa projekter &ndret sa byggestilen, bliver som de ovrige

bygninger pa havnefronten.

Det er desuden uheldigt, at hele fremgangsméden giver indtryk af, at tingene blive kuppet igennem.
Korte indsigelse frister mv - udnyttelse af lovgivningen osv

Nér man ser hele projektet, husbdden og aktererne bag, sa er indtrykket, at det er et tvivlsom projekt,
som kun handler om hensynsles profit og skamles udnyttelse af Nysteds smukke milje.
Tillader kystdirektoratet virkeligt at dette sker?



Haber at du og Guldborgsund kan treede i1 karakter og krave, at projektet overholder de skrevne, men i
hoj grad uskrevne regler, der geelder for bygninger pa havnefronten

At pasta, at de tre hotel bygninger er flydende og at der derfor ikke gelder de saedvanlige regler, er
maske regelmaessigt korrekt, men er en omgaelse med rigtig kedelige konsekvenser

Jeg ma indtrengende bede dig om, at komme os til hjelp til gleede for hele kommunen.
For god ordens skyld er dette en indsigelse i den form projektet har nu.

Venlig hilsen

Lasse Christiansen

Fjordvej 2

Nysted

40722140

Venlig hilsen/ regards/ freundliche griisse

Lasse Christiansen
Leba Innovation

www.leba-innovation.com

Mobile 0045 4072 2140
Office Direct 0045 5636 0585

LEBA innovation A/S
Gisselfeldvej 12a - DK-4690 Haslev - Denmark
Tel. +45 70 250 580 - Mobil +45 4072 2140
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Fra: Lasse Christiansen <lc@leba-innovation.com>

Sendt: 26. februar 2024 12:38
Til: Thomas Larsen
Emne: Husbade

Kaere Thomas Larsen,

De tre husbade i Nysted er planlagt med tagterrasser i 3,2m hgjde.
Det giver bekymringer om lyd og lys gener.

Selvklart vil et ophold indebere fest og farver pa de tre tagterrasser

Da perspektivet viser sig at vere potentielt 14 husbade er scenariet skreemmende. Indsigt i
kommunensplaner viser, at der er planlagt plads til i alt 14 husbade ved samme bro

Placeringen er centralt i havnemiljeet og derfor vil lyd gener pavirker hele havnen.

Derfor indsigelse

Venlig hilsen/ regards/ freundliche griisse

Lasse Christiansen
Leba Innovation

www.leba-innovation.com

Mobile 0045 4072 2140
Office Direct 0045 5636 0585

LEBA innovation A/S
Gisselfeldvej 12a - DK-4690 Haslev - Denmark
Tel. +45 70 250 580 - Mobil +45 4072 2140
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Fra: Lasse Christiansen <lc@leba-innovation.com>

Sendt: 29. februar 2024 10:58
Til: Thomas Larsen
Emne: Husbade Nysted

Kaere Thomas Larsen

Faldt over dette i pressen:

Det er Trafik-, Bolig og Byggestyrelsen, der har meldt ud, at beboelse pa
lystbade eller husbade kraever, at der er givet en byggetilladelse som
dokumenterer, at baden lever op til byggelovgivningens krav til en
helarsbolig. Det geelder ikke kun i Aarhus Kommune. Men i hele landet.

Hvad betyder det for projektet i Nysted?

Desuden ma der forventes lyd, lugt og vaesentlige visuelle gener pa havnen

Pa toppen af badene vil der veere behov for solveern. Dermed bliver bliver
pavirkningen altsa reelt op til 5 m hgjde

Badene skal tilsluttes renovation. Altsa sorterings beholdere pa havnen i fuld
sol. Det ma give lugt gener

Det er naturligt at man opholder sig pa toppen af badene, hygger sig og
maske fester
Det ma give lyd gener

Det er samlet en rigtig stor pavirkning af havnemiljget.

Sa haber | tager det med i overvejelserne



Fra: susanne monberg <monbergsusanne@gmail.com>

Sendt: 24. februar 2024 21:11
Til: SKystdirektoratet (kdi)
Emne: Husbad

Kategorier: Gul

Som borger 1 Nysted vil jeg gore indsigelse imod husbédde i havnen 1 Nysted Tre husbédde vil optage en
meget stor del af pladsen i havnen, til gene for sejlende til havnen. Desuden skeemmer de det ellers
meget konne og charmerende havnemilje. De er bestemt ikke keonne at se pd og de edelegger det
smukke syn ud over noret.

Susanne Monberg
Aarestrupvej 13
4880 Nysted

Monbergsusanne@gmail.com




Fra: Brit Truelsen <brit.truelsen@live.dk>

Sendt: 26. februar 2024 10:30
Til: Thomas Larsen
Emne: Indsigelse vedr husbade i Nysted havn.

> Kaere Thomas Larsen,

Vores kommune svigter vores Eventyrlige by Nysted.

>

> Kystdirektoratet skriver:”Det er videre praksis, at det skal sikres,

> at bygninger og boliger pa vand ikke er omgaelse af reglerne galdende

> pa land. Anlaeg, der ikke kan opna en tilladelse pa land grundet

> geeldende lovgivning, skal som udgangspunkt ikke kunne tillades pa vand

> blot grundet den forskellige lovgivning pa tvaers af kystzonen.”

>

> Det aktuelle projekt med 3 husbade i Nysted er en omgaelse af geeldende regler. | Byen er der regler for
nyopfgrelse og renovering af huse. De aktuelle husbad ville aldrig blive godkendt hvis de 13 pa land i Byen.
Derfor denne indsigelse.

Vi invitere til kaffe i Nysted, sa du ved selvsyn kan se, hvad vi har af en udfordring med husbadene.
Med venlig hilsen

Brit Bredahl Truelsen
Nysted.

Sendt fra min iPhone



Fra: Steen Duncan <duncan_4880@yahoo.dk>

Sendt: 28. februar 2024 13:54
Til: Thomas Larsen
Emne: Indsigelse til Kystdirektoratet Att. Sagsbehandler Thomas Larsen.

Indsigelse om Kaj-Hoteller i Nysted Havn

Havneart har af Guldborgsund kommune faet tilladelse til at op ankre tre flydende ferie
hoteller pa havnen, som maske vil blive til flere, de vil skeemme vores hyggelige gamle havn.
Det er trist og grimt, for os der har valgt at bosaette os her, ligesom det efter min mening,
ogsa vil veere gdeleeggende for den turisme vi har her i byen, man kommer jo

netop pga. miljget, som vil skeemmes af de tilteenkte usestetiske flydende discount hoteller.
Jeg haber ikke at en investor, der sikkert ingen interesse har i Nysted ud over mammon, kan
fa lov til at gdeleegge vores havnemiljga.

Teenk i gvrigt pa den strenge lokalplan vi har i omradet.

Nar Alholm slot, s vidt jeg har hart ikke m& genopbygge ruinerne pa gen ca. 100m fra
tilteenkte plads til Hotellerne, hvordan kan man sa give tilladelse til disse komplet afstikkende
reedsler.

Jeg haber Kystdirektoratet vil forhindre dette gdelaeggende projekt, i henhold til love, regler
og ikke mindst af sestetiske grunde.

Venlig hilsen
Steen Duncan
Strandvejen 15



Fra: jostok@gmail.com

Sendt: 28. februar 2024 20:21
Til: SKystdirektoratet (kdi)
Emne: J.nr.2424/00083.
Kategorier: Grgn

Kere Kystdirektorat

Vi gnsker hermed at komme med bemarkninger til ”Ansegningen Nysted Husbad J.nr.2424/00083”.

Vi hilser husbadene meget velkommen. Vi er sikre pa, at de vil bidrage til bade havnens og hele byens udvikling.
Det er tiltag som disse, som vil bidrage til turismen i omradet.

Béde ideen om at anvende husbadene til udlejning og sterrelsen pa enhederne er vi meget tilfredse med. Dog
mener vi, at der kunne gives tilladelse at husbadene ogsé kunne vare sterre, med hensyntagen til om hvorvidt de
kan passe ind til badebroerne og fortsat kun i en begraenset hojde.

Men der burde vare regler for astetikken. Havnen er vel en del af byplanen og nar de nu ligner huse pa vand,
burde der veere samme krav i forhold til farver, som der er pa havnens gvrige ejendomme (rede evt. med hvide
kanter som vindskederne pa havnens bygninger).

De husbade der ansoges om, burde passe bedre ind i havnens udtryk og det samlede view over mod Alholm Slot.

Vi mener, at @stetikken er meget vigtig i en by som Nysted, der er fyldt med dejlige smukke huse og med en
havn, hvor der allerede er sat en standart for udseendet pa bygningerne.

De bedste hilsner
Bettina Belmadani og Jergen Stokbro

Ejere af Jernbanegade 22
4880 Nysted

26122618



Fra: mortensen.flemming@gmail.com

Sendt: 29. februar 2024 09:08
Til: Thomas Larsen
Emne: Indsigelse

Til Thomas Larsen, Kystdirektoratet

Som borger i Nysted vil jeg hermed ggre indsigelse mod den planlagte placering af
flydende kaj-hoteller i Nysted Havn, der bedgmt alene ud fra den fgrste husbad vil
skeemme det havnebillede, som netop traekker byens borgere og de mange gaester til
havnen. Desuden er jeg helt uforstaende over for det forhold, at dette projekt er blevet
spsat helt uden forudgaende hgring af Nysteds borgere.

Med venlig hilsen
Flemming Mortensen
Fiskergade 14

Nysted



Fra: Lone Jgrgensen <lone2628@hotmail.com>

Sendt: 29. februar 2024 11:17
Til: Thomas Larsen
Emne: Husbade Nysted Havn.

Hej Thomas Larsen.

Jeg gor hermed indsigelse mod de kommende husbade i Nysted havn. De hgre overhoved ikke til i
Nysted.

Med venlig hilsen.

Frits Jorgensen Fiskergade 24 Nysted



Fra: Gregers og Ulla Kragh-Schwarz <gregulla@live.dk>

Sendt: 29. februar 2024 13:07

Til: Thomas Larsen

Em fc@guldborgsund.dk

Vh ne: J.nr.24/00083-5 - indsigelse
aedf C ctede dler: indsigelse til Kystdirektoratet.pdf

Kzere Thomas Larsen.
Hermed vores indsigelse fra Strandvejen 55, 4880 Nysted
Med venlig hilsen

Ulla Kragh-Schwarz



Indsigelse til Kystdirektoratet
J.nr.24/00083-5
Att. Sagsbehandler Thomas Larsen.

Som bosiddende péa Strandvejen i Nysted og som daglige brugere af havnen i Nysted til gature
med mere, indsender vi hermed vores indsigelse i hab om at blive heort.

Kystdirektoratet er den eneste instans, der kan redde Nysted fra et meget uheldigt -og udefra
kommende - forstyrrende element i vores dejlige natur. Det vil komme til at genere mange lokale
beboere, brugere af havnen og turister i fremtiden, og som ikke - beeredygtigt - vil fremme
turismen.

Guldborgsund kommune har - uden at sende sagen til lokal hgring - medgivet Havnaert.dk -
principiel byggetilladelse til at opfere 13 meter lange og naesten 4 meter heje husbade med
tagterrasser midt i det smarhul, som Nysted havn udger - kun f& meter fra vores beskyttede
fuglereservat i bunden af Nysted Nor. De har end ikke ulejliget sig med at stille betingelser for
hverken storrelse eller udseende.

Placeringen:

Guldborgsund kommunes embedsmeaend har vurderet at placeringen vil vaere i overensstemmelse
med lokalplanen. Dette vil vi gerne anfaegte:

Kystdirektoratet skriver i deres administrationsgrundlag for saterritoriet:

“Det er videre praksis, at det skal sikres, at bygninger og boliger pa vand ikke er en omgaelse af
reglerne geeldende pa land. Anlaeg, der ikke kan opna en tilladelse pa land grundet gaeldende
lovgivning, skal som udgangspunkt ikke kunne tillades pa vand blot grundet den forskellige
lovgivning pa tveers af kystzonen”

Til dette vil vi gare opmeerksom pa at sddanne udlejningsboliger ikke ville kunne opfares pa
Nysted havns areal ifelge lokalplanen. N15 har ikke beskrevet hoteldrift/udlejningsboliger som
veerende en mulighed i kommende turisttiltag. Derimod skrives der i N15 at det i det hele taget vil
veere sveert at fa tilladelse til at opfaere nye bygninger.

Vi vil minde om, at Nysted Smakkelaug, der for nogle ar siden ansggte om at fa lov til at opfere et
smakkeveerksted - fik afslag - pa trods af, at de ansggte om at f& lov til at udnytte et eksisterende
byggefelt og at det var til en maritim aktivitet.

Senere fik de ogsé nej til at udvide badelauget - for at kunne rumme et sddant vaerksted - med
begrundelse i, at det ville tage udsigten fra visse grundejere. Derfor er det meget underligt, at man
kan fa tilladelse ved blot at lazzgge husene f& meter fra kaj-kanten.

“Anleeggets placering ma ikke medfere veesentlige gener for naboejendomme. Séafremt anleegget
onskes anlagt i tilknytning til en eller flere naboejendomme, kan der veere behov for, at der skal
foreligge en samtykkeerklzering fra disse.

| korrespondancen mellem Kystdirektoratets sagsbehandler Thomas Larsen og havnaert.dk
fremgar det, at Kystdirektoratet allerede har vaeret opmaerksom pa, at “havnen fremstar uden
ydervaerker og aben” og at placeringen af husbadene vil fremsta som en 4 meter hgj mur.

Til det svarer Henrik Sprechler, at bade han og Guldborgsund Kommune ikke er enige med
ovennavnte sagsbehandler i, at dette vil veere et problem. Vi kan dog som bosiddende her
forsikre Kystdirektoratet om, at det er et keempe problem!

Vi er enige i, at Nysted havn er meget aben og at placeringen ved siden af Vildtreservatet mere
minder om en almindelig kystlinie og vi hdber péd at den vil forblive s& dben som den er.

Der star endvidere:

“Der vil blive lagt veegt péd, hvorvidt anleegget vil veere til gene for nzerliggende grundejere og at
anseger har indgdet en konstruktiv dialog med naboer, kommunen og eventuelle havne”

Der har ikke - fra hverken havnaert.dk eller fra Guldborgsund Kommunes side -vaeret nogen
dialog. Ej heller har der vaeret foretaget hgring hos naboerne, hvilket vi faktisk synes er en
skandale i sig selv.



Det er forst ved Kystdirektoratets henvendelse til nogle af de naermeste naboer, at det er blevet
kendt, at der faktisk er en indsigelsesfrist den 7/3-2024.

Den nye bro:

| sommeren 2023 blev den bro, hvor man planlaegger at laegge husbadene afspeerret - idet man
vurderede at den nu var sa darlig, at det var farligt at beveege sig ud pa den og her for nyligt har
man sa helt fijernet gangbraedderne, sa kun peelene star tilbage.

Kommunen stillede os forst i udsigt, at broen ikke ville blive genopfert, da man ikke mente, at der
var behov for den og at man ikke kunne finde gkonomi til dette.

Det er - gennem aktindsigt - kommet os til kendskab, at Guldborgsund Kommune nu er villige il
at give mulighed for at la&egge 14 husbade ved den nye flydebro, som man agter at opfore. Af
sags-materialet fremgar det at erfaringer fra andre havne taler om en éarlig indtaegt pa mellem
30.-75.000 kr. pr. husbad pr. ar - mod 5000 pr. badd man pt opkreever arligt incl. vinteropbevaring
pa land. Det er dbenbart udsigten til denne pengemaskine, der ger Guldborgsund Kommune
positiv overfor projektet.

En trussel for naturen:

Det er vores frygt, at tilladelsen til de tre husbade er begyndelsen p& mareridtet om at man med

lethed kan udvide Kaj-hotellet til at omfatte op til 14 husbade ved den nye bro.

Dette vil veere en katastrofe for bl. andet fuglelivet i Nysted Nor. Jeg henviser til miljgministeriets
bekendtgerelse nr. 14003 af 19/6-1986 om Nysted Nors Vildtreservat pa Kalveholm(ogséa kaldet

Grevindens J). Denne ligger under 100 m fra den aktuelle bro.(se kortbilag i Havnaerts ansggn.)

P& denne o har Alholm slot faet afslag pa at genopfere den ruin, der er tilbage af tidligere tiders

bebyggelse. Vi haber at ogsa det argument kan bruges som endnu et eksempel pd, at hvad man
ikke kan fa tilladelse til pa land kan man ej heller fa tilladelse til pa vandet.

Den erhvervsmaessige udviklings illusion:

Guldborgsund Kommune og Business Lolland-Falster bakker op om projektet. Det gor de jo ud
fra, at man gerne ser initiativer, der kan fremme bosaetning og beskaeftigelse i landsdelen. Det kan
vi sagtens forsta, men vi mener faktisk, at man med dette projekt vil skyde sig selv i foden ved at
odelaegge netop det, som de mange kommer for at opleve her - nemlig naturen og den smukke
udsigt fra havnekanten til Alholm slot og den grenne dbne havn.

De 6 sovepladser i Havnaerts husbade behgves ikke, nar forst Alholm slot bliver feerdigt som hotel
med masser af vaerelser og ferieboliger. De nye ejere af Alholm er i gang med en keempe
renovering og ombygning med stor hensyntagen til omgivelserne og til kulturhistorien. Dette er vi
som Nystedborgere bade glade for og taknemlige over. Set fra Alholm slot vil husbadene ogsa
tage udsigten ind over den karakteristiske havnefront.

Det er vigtigt at man - nér man skal fremme turisme - gor det pa en baeredygtig made og at man
ikke adelaegger det som folk komme efter, nemlig natur, autencitet, historie, arkitektur, fred og ro
samt den seerlige stil vi har her pa Nysted Havn, hvor husbade med tag terrasser vil veere et
forstyrrende element.

Vi har en café, et ishus og en gourmet restaurant beliggende i de rade traehuse. De vil alle f& deres
udsigt mod Alholm slot forstyrret. Restaurant O har pa alle deres &bningsdage fuldt optaget, sa de
mangler ikke kunder, der eventuelt skulle komme fra kaj-hotellet.

Afslutning:

Nysted by er en lille perle af en kebstad med en meget stram bevarende lokalplan - bade for byen
og for havnen.

Kystdirektoratet ma forsta, at Nysted havn fungerer som rekreativt naturomrade og “park” for hele
byen, for sommerhusbeboere i neerheden samt for tilrejsende turister. Den er “hjerteblod” for os
borgere der bor her.

4 streeder forer naturligt fra centrum hertil. Det er her vi gar tur og lufter hunde mens vi nyder
udsigten over til Alholm Slot og skoven pa den anden side af vandet. Folk kommer fra nzer og
fiern for at nyde denne udsigt. Lokale fra omegnen samt turister kan nyde deres madkurv pa
borde-baenkeseet der er opsat til fri afbenyttelse. Sommeraftner summer havnen af liv, hvor
bernefamilier og sommerhusgaester valfarter til havnens ishus, hvor de kan nyde en hjemmelavet
vaffelis og den herlige udsigt.



Har alle disse fortjent at udsigten nu skal spoleres af disse store bastante husbade, der pa ingen
made matcher det eksisterende milja?

Kaere Kystdirektorat - Hjeelp os ! Please!

Med venlig hilsen Gregers og Ulla Kragh-Schwarz, Strandvejen 55, 4880 Nysted



Fra: Steen Nielsen <steen@bril.dk>

Sendt: 29. februar 2024 13:50

Til: SKystdirektoratet (kdi)

Emne: Husbade i Nysted J.nr.24/00083
Kategorier: Gul

Som fedt og opvokset pa Sydhavseerne er jeg gennem hele mit liv kommet meget i Nysted. Jeg ser nu,
at der er ved at blive lavt et projekt med husbade i havne i Nysted.

Det finder jeg meget uheldigt, da enhver placering i og ved havnen vil skemme det miljo der er der.

Jeg anerkender at der altid skal og kan ske udvikling af omrader. Men der skal altid tages mest muligt
hensyn til det miljo der allerede er. Derfor vil en placering af husbéde i dette unikke miljo skemme
byen.

Skal der etableres flere overnatningspladser - hvis der er brug for det - er der masser af muligheder pa
land, som kan give en flot udsigt.

Jeg bor selv 1 Nykebing F. og der er der placeret 4 husbade 1 havne for et par ar siden. Og jeg ma sige.
det er ikke noget der pynter i havnemiljoet.

Derfor haber jeg at der ses mere pa det @stetiske 1 havnen og ikke pa profit (maske) for nogen fa.

Venlig hilsen
Steen Nielsen
Monacovej 9
4800 Nykebing F



Fra: Palle Lund Jgrgensen <pallelj67 @gmail.com>

Sendt: 1. marts 2024 09:56
Til: Thomas Larsen
Emne: 0575_001.pdf
Vedhaftede filer: 0575_001.pdf

Hej Thomas

Jeg har faet dette brev i min postkasse og er mildest talt forundret over brevets indhold, at man ikke vil
sta ved hvem man er og at man vil bruge Kystdirektoratet ellere neermere bestemt dig som bussemand i
denne sag.

Jeg vil bare sige at jeg er en helt anden mening end "Beboere pa havnen". Jeg er absolut for at der skal
ske forandring i vores havn i Nysted. Safremt der ikke havde sket forandring i vores havn igennem de
sidste mange ar 1 Nysted havn havde vi ikke haft den dejlige havn vi har nu og selvfolgelig ville der sa
heller ikke have veret "Beboere pa havnen" der kunne vere imod forandring.

Jeg héber ikke at du / Kystdirektoratet vil tage parti 1 sddanne en sag, hverken for mig eller "Beboerne
pa havnen" Dette er alene en "lokal forankret" sag.

Mange hilsner

Palle Lund Jergensen
Adelgade 82

4880 Nysted

M: 42704202
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Til alle, der gnsker at bevare vores smukke havn. . .
(ARC S
Vi er med kort varsel blevet orienteret om, at Guldborgsund

til det lille nordsjzllandske selskab, Havnaert, om at opsatte 3 husbade i Nysted Havn. Reelt er der
tale om — med projektets egne ord — “kaj-hoteller”. Altsa flydende udlejningsejendomme.

amaterer og spekulanter.
Kaj-hotellerne er:
Et fundamentalt brud med Nysted og Nysted Havns zstetik!
En omgaelse af lokalplan N15 — den, der beskytter os alle!
Udstyret med tagterrasser, der vil skabe larm i hele havnen!
Bygget pa et samleband i Polen — ikke unikke, bare grimme!
Bevilliget pa et tvivisomt og mangelfuldt grundlag!
Ejet af investorer fra Nordsjalland — uden lokal forankring!
Gennemfort efter en lusket proces, hvor borgerne i Nysted ikke er hort!
Den nye flydebro er beregnet til der kan ligge 14 husbade

Vi ved at disse ord er harde. De er desvaerre nedvendige. Vi ensker ikke konflikt. Vi ensker dialog
og losninger. Vi gnsker udvikling. Men Havnaert og kommunen har desvarre valgt en anden vej.
Ingen lokale er blevet spurgt eller inddraget.

Nysted Havn er en perle, hvor alle foler sig velkomne. Unge som gamle. Sejler som landizegger
Hvor der er trygt og smukt. Det skal det blive ved med at vare.

hilsner

Beboere pa havnen ‘ l { QI(—\ Q§ e \(\



Fra: Ann-Lise Palle <alpa@pallerne.dk>

Sendt: 1. marts 2024 11:27

Til: Thomas Larsen

Emne: Fwd: Klage til Kystdirektoratet
Vedhaftede filer: Thomas Larsen_ klage.docx
Hej Thomas

Jeg videresender hermed klage pé vegne af Thorbjern Pryds, da han ikke selv har computer.
Venlig hilsen

Ann-Lise Palle
tif. 2585 2022

---------- Videresendt besked ----------
Fra: Ann-Lise Palle <alpa@pallerne.dk>
Dato: 1. marts 2024 k1. 11.01.19 +01.00
Emne: Klage til Kystdirektoratet

Til: Thorbjern Pryds <thpryds@cpln.dk>

Venlig hilsen

Ann-Lise Palle
tif. 2585 2022



Thomas Larsen, Kystdirektoratet

Klage over husbade/kajhoteller

Jeg er blevet bekendt med at der kommer til at ligge 3 husbade i Nysted Havn, som kaldes kaj-hoteller.

Jeg kan laese i Folketidende at et firma fra Skodsborg, som hedder Havnaert vil laegge 3 kajhoteller i
lystbadehavnen.

Den fgrste er allerede ankommet i dag d. 21. februar 2024 og er en stor grim kasse, som absolut ikke passer
ind i vores hyggelige havnemiljg.

Jeg er derfor stor modstander og haber ikke at Kystdirektoratet godkender at Havnaert far tilladelse til at
legge de 3 store kasser i lystbadehavnen.

Og hvorfor skal man laese om det i avisen. Guldborgsund kommune har slet ikke informeret os beboere i
Nysted om de havde planer.

Jeg har faerdes i Nysted Havn i mange mange ar, og er sa ked af at skulle vaere ngdt til at kigge pa de kasser,
som vil tage udsigten fra mange beboere og alle de turister, som nyder Nysted hyggelige havnemiljg.

Med venlig hilsen

Thorbjgrn Pryds Hansen
Strandvejen 81
4880 Nysted



Fra: Ole K. Larsen <byokl@guldborgsund.dk>

Sendt: 2. marts 2024 14:18

Til: SKystdirektoratet (kdi)

Emne: Hgringssvar vdr. J.nr.24/00083
Kategorier: Gra

Hgringssvar vdr. J.nr.24/00083

Jeg har bade som borger i Nysted og som medlem af byrddet i Guldborgsund Kommune fulgt gnsket om at
placere 3 husbdde i Nysted Havn teet, og deltog derfor ogsa i Havnaerts informationsmgde i Nysted d. 1/3
2024.

I Nysted og i Guldborgsund Kommune er vi stolte over vores maritime kulturhistorie og har et stort gnske
om, at vores smukke havn i Nysted er tro mod sin historie ved at sikre, at aktiviteterne omkring havnen
understgtter det maritime udtryk.

Desvzerre har vi de seneste ar oplevet et vigende antal bade i havnen, og en halvtom havn ggr ikke noget
godt for oplevelsen, n&r man besgger Nysted.

Vi har derfor brug for Igbende at udvikle vores havn for ogsa i fremtiden at kunne tilbyde lokale og turister et
bredt udvalg af tilbud i Nysted herunder ogsd restauranter, detailhandel og overnatningsmuligheder.

Jeg ser derfor placeringen af 3 husbade i Nysted Havn som en positiv mulighed og en del af vores arbejde
med at vende udviklingen og skabe mere liv pa havnen, som vil medvirke til en forbedret oplevelse for os
alle. Projekt er tro mod den maritime tradition i Nysted, og vil medvirke til gget omsaetning i restauranterne
pa eller i umiddelbar naerhed af havnen.

Jeg opfordrer derfor Kystdirektoratet til at godkende ansggningen og derved understgtte vores mulighed for
en positiv udvikling af Nysted Havn.

Med venlig hilsen
Ole K. Larsen

Drosselvej 6
4880 Nysted

Med venlig hilsen

OLE K. LARSEN DIR +45 GULDBORGSUND KOMMUNE

BYRADSMEDLEM MOB +45 25180398 PARKVE] 37

BYRAD BYOKL@GULDBORGSUND.DK 4800 NYK@BING F. - -
CENTER FOR POLITIK & PERSONALE WWW.GULDBORGSUND.DK




Fra: Peder Esben <mail@pederesben.dk>

Sendt: 2. marts 2024 12:32

Til: SKystdirektoratet (kdi)

Emne: J.nr.24/00083 - Husbade i Nysted Havn
Kategorier: Gra

Jeg onsker hermed at afgive folgende kommentarer til ansegning om husbéade i Nysted Havn.

Nye initiativer skal som hovedregel enskes velkommen, men der mé ogsé vare krav til at et projekt -
om muligt - passes ind i den arkitektur og det milje, der allerede eksisterer.

De omhandlende husbédde er bedst at ligne med en skurvogn pé en temmerflade. Og tilmed lavet
hovedsagligt af plastik. Det kommer ejeren til gode ved meget lidt vedligeholdelse, men det passer pa
ingen made ind i det miljo, der sages bevaret i Nysted Havn, og som er stedets vasentligste attraktion.

Det skal beklages, at firma Havnaert ikke har storre @stetisk og kreativ ydeevne end at placere polske
plastikskurvogne pa en temmerfldde, og kalde det et KajHotel. Endvidere finder jeg det sterkt
kritisabelt, at Kystdirektoratet ej eller ejer konduite og/eller pli nok, til at bede firma Havnaert om at
udforme husbadene, s de i langt hgjere grad kan passe ind i1 det maritime miljo, der i dag kendetegner
Nysted Havn.

Patenk endvidere, at Guldborgsund Kommune har givet princip godkendelse til helt op til 14 husbéde.
Der bliver i sa fald tale om en veritabel polsk skurvognsby.

Jeg vil pé det kraftigste anmode Kystdirektoratet om at genbehandle denne ansegning.

Med venlig hilsen

Peder Esben

Gl Torv 11

4880 Nysted
mail@pederesben.dk
2172 4550




Fra: Per Dorph-Jensen <super@post12.tele.dk>

Sendt: 2. marts 2024 10:20
Til: SKystdirektoratet (kdi)
Cc: Thomas Larsen

Emne: Husbade i Nyste Havn
Kategorier: Gra

Vi tillader os at melde os ind i flokken af modstandere af projekt Husbade i Nysted Havn.

Nysted Havn er et mindre og intimt havnemiljg, hvor mindre smabade og joller tilhgrende de lokale beboere
passer fint ind i geografien.

Projektet baserer sig pa en placering midt i havnen ved en flydebro.

De projekterede husbade er udfgrt i en arkitektur, som i den grad afviger fra det omgivende havne- og byrum.
Det vil blive en “ prop “i et ellers fredeligt og intimt miljg og vil totalt dominere havnens ellers maritime
udseende.

Det er ikke fremmende for turismen i Nysted, men blot et forsgg pa spekulativ gkonomisk gevinst pa
bekostning af andre og igvrigt fortrinlige overnatningsmuligheder i Nysted og omegn.

Vi appellerer derfor Kystdirektoratet til at overveje beslutningen saerdeles grundigt i respekt for Nysted Havn.

Venlig hilsen

Susanne og Per Dorph-Jensen
Strandvejen 3, 4880 Nysted
Sendt fra min iPad



Fra: sune pyndt <sunepyndt@hotmail.com>

Sendt: 1. marts 2024 16:26
Til: Thomas Larsen
Emne: Indsigelse mod husbade i Nysted Havn.
Vordingborg d. 01. Marts 2024
Til

Kystdirektoratet.
J. nr. 24/00083-5.
Indsigelse mod husbade i Nysted Havn.

Da jer er blevet gjort opmaerksom pa3, at et firma har sggt tilladelse til at anbringe 3
maske flere husbade i Nysted Havn, vil jeg hermed protestere imod, at der gives
tilladelse til husbadene.

Jeg er kommet og har veeret i Nysted det meste af mit liv og har veeret pa havnen bade
vinter og sommer pga stemningen og fordi min far har haft bad. Det vil i mine gjne
gdeleegge den hyggelige maritime stemning, hvis den husbad, der i gjeblikket ligger i
havnen som en prgve, skal blive her fremover sammen med mindst 2 i samme
udformning. Jeg har endda hgrt, at der fra kommunens side har veeret gnske om flere
husbade helt op til 14. De vil virke som et fremmed element ved siden af de bade, der
er her i forvejen. Hvor skal vores bade vaere fremover?

Hvad vil de sejlende turister sige, de kommer her for at nyde den stille hyggelige
stemning, det er det, de giver udtryk for, nar man taler med dem. Mange pa bade
Lolland og Falster kgrer tur til Nysted Havn for at spise en is, imens de nyder udsigten
og stemningen. Vil de ogsa ggre det, hvis udsigten er 3 eller flere store mindre paene
husbade. Vil man i stedet for flere turister fa feerre, fordi de meget dominerende
husbade, vil misklaede vores lille havn. Husbade passer slet ikke ind i omradet, alle
bygninger pa havnen er holdt i en stil, som dem i Skagen Havn. Husbade som de
pataenkte passer ikke ind i havnemiljget, da de ligner sommerhuse, der er sat et forkert
sted.



Mvh
Sune Pyndt



Fra: sune pyndt <sunepyndt@hotmail.com>

Sendt: 4. marts 2024 17:36
Til: Thomas Larsen
Emne: klagesag j nr.24/00083-5
Nysted, d. 29. februar 2024
Til

Kystdirektoratet.

Indsigelse mod husbade i Nysted Havn.

Da jer er blevet gjort opmaerksom pa3, at et firma har sggt tilladelse til at anbringe 3
maske flere husbade i Nysted Havn, vil jeg hermed protestere imod, at der gives
tilladelse til husbadene.

Jeg er fgdt i Nysted i 1950 og har veeret i Nysted det meste af mit liv og har naesten
dagligt feerdedes pa havnen, bade fordi jeg i mange ar har haft bad og fordi jeg nyder
stemningen pa havnen. Det vil i mine gjne gdelaegge den hyggelige maritime stemning,
hvis den husbad, der i gjeblikket ligger i havnen som en prgve, skal blive her fremover
sammen med mindst 2 i samme udformning. Jeg har endda hgrt, at der fra kommunens
side har vaeret gnske om flere husbade helt op til 14. De vil virke som et fremmed
element ved siden af de bade, der er her i forvejen. Hvor skal vores bade vaere
fremover?

Hvad vil de sejlende turister sige, de kommer her for at nyde den stille hyggelige
stemning, det er det, de giver udtryk for, nar man taler med dem. Mange pa bade
Lolland og Falster kgrer tur til Nysted Havn for at spise en is, imens de nyder udsigten
og stemningen. Vil de ogsa g@re det, hvis udsigten er 3 eller flere store mindre paene
husbade. Vil man i stedet for flere turister fa feerre, fordi de meget dominerende
husbade, vil misklaede vores lille havn. Husbade passer slet ikke ind i omradet, alle
bygninger pa havnen er holdt i en stil, som dem i Skagen Havn. Husbade som de
pataenkte passer ikke ind i havnemiljget, da de ligner sommerhuse, der er sat et forkert
sted.



Mvh

Finn Pyndt
Wichmandsvej 10
4880 Nysted



Fra: Peter Ulriques <xequenze@hotmail.com>

Sendt: 3. marts 2024 10:38
Til: SKystdirektoratet (kdi)
Emne: Nysted Havn

Har folgende bemarkninger til planerne om evt. at tillade husbade i Nysted havn:

Skal man sige noget positivt om de planlagte husbade er det, at de kan sejles vaek igen, hvis/ nar man
kommer pé bedre tanker. Det er ikke forste gang at man forseger at @ndre Nysted Havn som er unik
netop fordi sa lidt er @ndret gennem &rene, sa vi stadig har en tidslomme, som udtrykker stilhed og ro. I
90' erne sggte man om endnu mere rabiate @&ndringer af havnen, hvilket heldigvis med hardt benarbejde
blev stoppet af fornuftige Nysted borgere vha. underskriftindsamling. Man ville, som man ser flere
steder i Danmark, @ndre havnen markant, s& sommerboliger blev lagt ud i havnen som fingre.
Heldigvis blev det aldrig til noget.

Lad os i stedet satse pa de fastboende i Nysted og omegn og de sejlere som for en stor dels
vedkommende netop beseger os pa grund at Nysted er som den er.

Venlig hilsen fra Peter Ulriques
Nysted

Sendt fra Outlook til Android




Fra: Karsten Pedersen <kmp250944@gmail.com>

Sendt: 4. marts 2024 13:47
Til: Thomas Larsen
Emne: Kajhoteller i Nysted

Kere Thomas Larsen

Som daglig bruger af Nysted Havn gennem 70 ér, er det chokerende at erfare at man patenker
udlegning af 3 flydende kompositkasser 3,5¢3,5¢13,5 meter, 1 strid med evrige bygninger pa havnen.

Dette vil vaere en katastrofe for udsyn over Danmarks smukkeste og uspolerede havn.
Fra turister herer vi, at de vender tilbage gang pa gang, for at nyde vores dejlige havnemilje.

Besoggende pa de 3 restauranter, samt Nysted Hotel vil opleve et plankevaerk pa
3,5+45 meter, der erstatter udsigten til Aalholm Slot. Nordfra kommendes vue generes ligeledes.

Personligt ser vi gerne projekt afvist, sa vi kan bevare den smukke, @stetiske og indbydende havn.
Vi ser kajhoteller, som begyndelsen til enden for Nysted Havns unikke milje.

Venlig hilsen

Inge og Karsten Pedersen

Adelgade
Nysted



Fra: Henrik Graesdal <hgr@elmann.dk>

Sendt: 4. marts 2024 11:32

Til: Thomas Larsen

Emne: Anmodning om aktindsigt og ret til at blive partshegrt
Vedhaftede filer: ansoegning-nysted-husbaade.pdf

Keere Kystdirektorat.

Nedenstaende husbad ligger skrat ud for min ejendom pa Strandvejen 89.
Jeg er ikke blevet partshgrt i sagen.

Jeg vil gerne anmode om aktindsigt og anmode om ret til partshgring.

Med venlig hilsen | Best regards



Henrik Graesdal
Partner, advokat (L), AAE
M: +45 51740199

E: hgr@elmann.dk

Elmann

ADVOKATPARTNERSELSKAB | LIMITED PARTNERSHIP
Stockholmsgade 41 | DK-2100 Kgbenhavn @ | T: +45 33 37 63 30

Mailen med dertil knyttede filer indeholder fortrolige oplysninger. Er du ikke rette modtager, bedes du straks kontakte os herom og
slette mailen. Bemaerk, at vi behandler personoplysninger om dig for at besvare din henvendelse og eventuelt levere vores ydelser
til dig. Du kan i vores databeskyttelsespolitik laese mere om, hvordan Elmann behandler dine personoplysninger.

The email with associated files contains confidential information. If you are not the right recipient, please contact us immediately
and delete the email. Please note that we process personal information about you to respond to your enquiry and, if necessary,
provide our services to you. You can learn more about how Elmann processes your personal information in our privacy policy.



Fra: Finn <rossdahl@mail.dk>

Sendt: 4. marts 2024 16:41
Til: SKystdirektoratet (kdi)
Emne: Fwd: Indsigelse -Husbade i Nysted havn

>>>>>> Att. sagsbehandler Thomas Larsen Ref. J.nr . 24/00083-5.

>>>>>>

>>>>>> Efter 40 ar i marinen efterfulgt af 12 ar som havnemester i Rungsted havn , Hgrsholm kommune faldt
mit valg pa Nysted , som stedet for at tilbringe min pensionisttilvaerelse .

>>>>>> Jeg havde et godt grundlag for mit valg. Som bestyrelsesmedlem i “ Foreningen af lystbadehavne i
Danmark ( FLID)” aflagde jeg gennem perioden besgg i stgrstedelen af landets lystbadehavne og fandt, at en af
de smukkest beliggende og mindst spolerede er Nysted.

>>  Havnaerts ansggning (jf. ref.)giver derfor anledning til bemaerkninger saledes:

>>> Indvirkning pa omgivelserne :

>>>>> Havnen er en dben naturhavn uden ydre varker, udsigtslinien fra havnen er et ubrudt skovbryn med det
gamle Alholm slot pa bredden - at placere tre firkantede kompositkasser som fortaeppe for middelalderborgen
vil pa afggrende negativ vis eendre kystlandskabet fra savel land- som sg@siden . Gaende i havnen og sejlere vil
fa spoleret deres vue af slottet af en naesten 4 m. hgj mur med tagterrasser.

>>

>>> Indvirkning pa turisme og miljg :

>>> At de potientielt lejlighedsvis 6 lejere skulle yde et maerkbart tilskud til den omsaetning , som arligt laegges
af de tusindvis af gaester ( sommerhusbeboerne, gaestesejlere og bil- og cykelturister) finder jeg helt
ubegrundet .

>>

>>> Opbakning fra lokalsamfundet :

>>> Fredag 1.marts inviterede Havnaert til orienterings mgde :

>>> Der deltog ca. 100 personer .

>>> Overordnet var indtrykket:

>>> Ingen udtrykte modvilje mod ideen om Husbad(e) i havnen, Enkelte indlaegsholdere fandt det er godt
initiativ.

>>> Langt stgrstedelen fandt , at husbadene udformning udfordrer den aestetiske sans og er i skaerende
kontrast til de bestraebelser , der udfoldes i Bevaringsplanen for byen ( incl. havnen ) for at bevare indtrykket af
en velbevaret gammel kgbstad.

>>

>>> Relation til Lokalplan N- 15:

>>> Af kommunens oversigt over hvilket omrade planen gaelder fremgar

>>> klart, at ogsa det vandomrade , der er i spil , er omfattet . KDI

>>> skriver selv, at bygninger ,der ikke er tilladt pa land ikke er

>>> tilladt pa vand. Det er min overbevisning, at en bygning udformet

>>>som “ husene” pa platformen , ikke ville fa byggetilladelse,

>>>

>>> Konklusion:

>>> At henlaegge “ huse pa flydende platforme “ udformet som ansggt, vil pa afggrende negativ vis a&endre
kystlandskabet, vaere i skaerende kontrast til Alholm slot, hele havnen og byens velbevarede aestetiske miljg.
Indvirkningen pa turismen og dennes omsaetning vurderes uden positiv virkning. Projektets design er i strid
med lokalplanen .



>>> Anbefaling : At ansggningen vedrgrende projektet i den ansggte udformning ikke imgdekommes.
>>

>> Med venlig hilsen

>> Finn Rossdahl

>> Adelgade 96

>> 4880 Nysted

>>>

>>>

>>>

>>>

>>>>>

>>>>>

>>>>>

>>>>>>

>>>>>>

>>>>>>

>>>>>> Sendt fra min iPad



Fra: Claus Letort <cl@corporatenews.eu>

Sendt: 5. marts 2024 10:02

Til: Thomas Larsen

Emne: Klage over hotel bade i Nysted havn
Kere Kyst direktoratet

Jeg var ved at t4 morgenkaffen galt i halsen da jeg sa og herte om de famese hotelbade, som
gjensynligt skal ligge i Nysted Havn.

Min familie og jeg har haft sommerhus i 50 &r og vi ma sige at hotelbadene er det dérligste forslag vi
nogensinde har hert. Vi er erligt talt rystet over at firmaet har faet tilladelsen.

Nysted er en lille perle gemt af vejen for hurtige projekter med fokus pé det monetare, sd min familie
og jeg foreslar at firmaet Havneert prover deres nye koncept af i Skodsborg havn, hvor firmaet har til
huse.

Her er ti arsager til at hotelbadene ikke skal ligge i Nysted havn:

1. Det bryder med Nysted by og havns astetik pa alle teenkelige mader. Der er intet samspil mellem
havnen og sa de merkverdigt udseende hotelbdde. Hotelbadene rager sa hejt op at det nogle steder
ogsa vil edelegge udsigten til Nysted fra skoven og slottet.

2. Nysted er en del af Natura2000, som skal beskytte naturomrader af serlig hoj bevaringsverdi.
Tilladelsen til hotelbadene er et eklatant brud pa pa intentionerne bag Natura 2000.

3. Et brud pa lokalplanen. I N15 lokalplan star der intet om hoteldrift.

4. Mangelfuld projektering, hvad angar landanlaeg som hotelbadene far brug for. Kloakering, el etc er
der slet ikke taget hgjde for. Hvordan skal det imedekommes?

5. Aalholm slot investerer hundredevis af millioner i slottet, husene omkring slottet og skovene. Alt
sammen med respekt for naturen og Nysted. Skal en maske kommende goltbane ved skoven og det
kommende hotel Aalholm virkelig have udsigt til tre store container-lignende kasser placeret midt i
Nysted havn, nermest i linje med den smukke og historiske og naensomt renoveret kirke? Det vil vaere
en skam.

6. Der er en raekke tvivlsomme oplysninger omkring hgjden pa hotelbadenes terrasser. Det gar ikke at
de muligvis rager mere end 4 meter op over jordens overflade.

7. Havnart er et nyopstartet firma uden egentlig drift og helt uden erfaring inden for hus-hoteller og
hoteldrift i gvrigt.

8. Der er allerede rigelige muligheder for overnatning i Nysted. Hoteller, campingpladsen,
sommerhusudlejning og airbnb metter stort set behovet. Derfor er der ingen behov for nye tiltag og slet
ikke s reedselsfuldt udseende tiltag som disse.

9. Helt igennem en urimelig proces. Ingen i Nysted har hert om husbad-hotellerne for den forste
pludselig stod der. Det er helt urimeligt at os beboere ikke er blevet inddraget for godkendelse.

10. Nysted er en vanvittig smuk by, og er tidligere udrabt som en af de tre smukkeste byer i Danmark
af arkitekten Peter Olesen. Lad os varne om byens ry og ikke hovelest tillade tvivlsomme projekter
som edelegger havnen og den smukke by.



Beklager pa forhand den lidt skrappe tone, men vi foeler os fort bag lyset i den her sag OG vi elsker
Nysted og vaerner meget om dens ry og skenhed.

Mvh., Claus Letort

Venlig hilsen / Kind Regards

Claus Letort

Journalist

TV Producer and Media adviser
Corporate News

P +45 28151524

Kort CV:

Uddannet journalist fra DRs TV AVISEN og DJH i Arhus
Journalist pd TV AVISEN i 8 ar

Co-Founder af Aftenshowet pa DR

Redaktgr og redaktionschef pa Aftenshowet pad DR i 3 &r
Leder af Corporate News i 12 ar



Fra: Ole Hansen <nysted93@gmail.com>

Sendt: 6. marts 2024 00:33

Til: SKystdirektoratet (kdi)

Emne: J.nr. 24/00083-5. Kystdirektoratet
Kategorier: Gra

Herved gores tilsigelse angdende placering af husbade 1 Nysted Havn.

Kystdirektoratet skriver i deres administrationsgrundlag for seterritoriet:

"Det er videre praksis, at det skal sikres, at bygninger og boliger pa vand ikke er en
omgaelse af reglerne geeldende pd land. Anleeg, der ikke kan opnd en tilladelse pa land
grundet geeldende lovgivning, skal som udgangspunkt ikke kunne tillades pd vand blot
grundet den forskellige lovgivhing pa tveers af kystzonen.

Ifalge lokalplanen pa Nysted Havn N15 som vedhaeftes se under punkt 6.6 og 6.7

bestemmelser. Hvor glastilbygninger ikke ma placeres langs de facader, der vender til
havnefronten eller star vinkelret pa denne.

Haber ikke at Nysteds eksisterende havnemiljo skal edeleegges med tilladelse af 3 stk. husbade.

Nysted Kebstad er kendt som by med velbevarede huse og bygninger, hvor havnemiljoet er det store
plus for byen. Derfor vil det vaere synd at edelegge dette med husbéde.



Med venlig hilsen

Ole og Maj-Britt Hansen
Strandvejen 93 - 4880 Nysted
TIf. 31211883

E-mail: nysted93@gmail.com




Fra: Michael Vestbjerg <dreamhouse@live.dk>

Sendt: 6. marts 2024 08:54
Til: SKystdirektoratet (kdi)
Emne: Vedr. J.nr.24/00083
Kategorier: Gren

Til Kystdirektoratet vedr. J.nr.24/00083

Hermed indsigelse mod placering af 3 husbade i Nysted havn.

Begrundelse...

Nysted er smuk og en af fa uspoleret danske havnebyer i Danmark og det er lige netop det de mange
turister der besgger byen kommer for at opleve. Havnen har den skgnneste udsigt til det gamle slot
Alholm.

De 3 husbade der sgges om at placere i havnen er designet i morderne stil og vil pa ingen made passe
ind i havne miljget eller til byen hvor der er meget store krav til byggeri skal falde naturligt ind i den
gamle byggestil i Nysted. Der er ogsa krav og regler ved renovering af huse til vinduer farvevalg m.m.
Det er videre praksis, at det skal sikres, at bygninger og boliger pa vand ikke er omgaelse af reglerne
geeldende pa land. Anlaeg, der ikke kan opna en tilladelse pa land grundet gaeldende lovgivning, skal
som udgangspunkt ikke kunne tillades pa vand blot grundet den forskellige lovgivning pa tvaers af
kystzonen og det mener jeg klart der er tale om her hvis der gives tilladelse til at placere de 3
moderne husbade i Nysted havn.

Med venlig hilsen

Michael Vestbjerg

www.dreamhouse-world.dk




Fra: Michael Vestbjerg <dreamhouse@live.dk>

Sendt: 7. marts 2024 08:30

Til: SKystdirektoratet (kdi)

Emne: Vedr. J.nr.24/00083 Fremsender lige min mail igen da jeg ikke fik vedhaeftet
foto pa min fgrste mail.

Vedhzftede filer: 431483899 _925880839186341_4995807787663236034_n.jpg

Kategorier: Gra

Til Kystdirektoratet vedr. J.nr.24/00083

Hermed indsigelse mod placering af 3 husbade i Nysted havn.

Begrundelse...

Nysted er smuk og en af fa uspoleret danske havnebyer i Danmark og det er lige netop det de mange

turister der besgger byen kommer for at opleve. Havnen har den skgnneste udsigt til det gamle slot
Alholm.

De 3 husbade der sgges om at placere i havnen er designet i morderne stil og vil pa ingen made passe
ind i havne miljget eller til byen hvor der er meget store krav til byggeri skal falde naturligt ind i den
gamle byggestil i Nysted. Der er ogsa krav og regler ved renovering af huse til vinduer farvevalg m.m.

Det er videre praksis, at det skal sikres, at bygninger og boliger pa vand ikke er omgaelse af reglerne
geeldende pa land. Anlzeg, der ikke kan opna en tilladelse pa land grundet geldende lovgivning, skal
som udgangspunkt ikke kunne tillades pa vand blot grundet den forskellige lovgivning pa tvaers af
kystzonen og det mener jeg klart der er tale om her hvis der gives tilladelse til at placere de 3
moderne husbade i Nysted havn.

Med venlig hilsen

Michael Vestbjerg

www.dreamhouse-world.dk







Fra: Flemming Sterregard <flsterregaard@gmail.com>

Sendt: 6. marts 2024 10:49
Til: Thomas Larsen
Emne: Klage angaende husbade i Nysted Havn.

Til Thomas Larsen
Kystdirektoratet

Onsdag d. 21/2-2024 modtog vi en besked om husbadene + et billede af en "grim klods" pa en
blokvogn. Vi var lige s rystede som vores venner i Nysted,der havde sendt besked og billede.

Som lystsejlere har vi siden 1972 besggt mange havne. For os er Nysted Havn helt unik: Hyggeligt
havnemilje, smuk udsigt til Alholm Slot og skov.

Dette helt specielle havnemilje vil lide ubodelig skade ved at placere 3 ucharmerende husbade der.
Vi besgger ofte Nysted i bil, senest sidste nytar. Vi gar altid en tur langs havnen, og nyder hver gang
den unikke oplevelse af det charmerende havnemilje.

Vi forstar ikke, hvad Guldborgsund Kommune tenker pa ved at edeleegge denne "smukke perle".
DET MA VZARE EN OMMER!

I avrigt virker det til, at firmaet Havnaert er noget af en "dedsejler" med en negativ egenkapital 1 2022
(intet regnskab fra 2023). Vi ville ikke vaere trygge ved at lade dem edelegge Nysted Havn.

Med venlig hilsen

Kirsten og Flemming Sterregaard

Mollehgj 29, Havnsg, 4591 Fellenslev.
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Thomas Larsen

SKystdirektoratet (kdi)

Indsigelse J.nr.24/00083

Vedr indsigelse husbade i Nysted havn.pdf



Vedr. J.nr. 24/00083
Natura-2000

Denne indsigelse skal ses i lyset af, at et projekt omhandlende en permanent placering af et antal husbade
—i et antal 3 husbade med helarsstatus — teenkes placeret i Nysted havn.

Der synes at vaere tvivl om omradet er et Natura 2000 — omrade.

| det tilgaengelige bilagsmateriale fremgar det “at det ansggte projekt vil finde sted op til Natura 2000 -
omrade nr. 173"

Placeringen op til synes som en underdrivelse og en placering midt i Natura-2000 omrade er nok mere
retvisende.

Hvis man kigger pa Miljgministeriet / Miljgstyrelsens kortmateriale, er netop Nysted Nor markeret pa kort
som omhandler:

Natura-2000 omrade N173
EF-habitatomrader

Natur- og vildtreservater
Ramsaromrader

Hvad er et Natura 2000 omrade?

- Det er omhandlet af EF-fuglebeskyttelsesdirektiv ...
- Habitatdirektivet ...

Den overordnede malsaetning er ”at der ikke ma ske forringelse eller vaesentlig forstyrrelse af Natura
2000-omraderne, herunder naturtyper og arter som er sarligt beskyttelsesveerdige i omradet”

Undertegnede er ikke fagmand udi naturbeskyttelse, men formoder at omradet er udpeget som Natur-
2000 af en arsag.

Sammenfatning:

Nar Kystdirektoratet traeffer sin afggrelse, formodes dette at ske med velsignelse af relevante og
kompetente instanser — Naturstyrelsen / Slots- og Kulturstyrelsen / Danmarks Naturfredningsforening eller
andre som ville kunne bidrage med en saglig vurdering.

At traeffe en sa vidtgdende beslutning om at tillade en permanent tilstedevaerelse af et antal "hotel-
husbade” med helarsudlejning, i et Natura-2000 omrade lyder umiddelbart problematisk.

Det der ogsa vaekker bekymring i den del af Nystedboerne, som er forbeholdne overfor projektet, er at de
tre husbade der er s@gt om tilladelse til at placere i inderhavnen, efterfglgende muligvis kan suppleres af op
til 11 stk andre typer / stgrrelser husbade.

Andre personer, som gnsker at ggre indsigelse vil uden tvivl have vedlagt "Forslag fra kommunen” som
viser Guldborgsund Kommunes vision om en placering af 14 husbade i Nysted havn. (oktober 20237?)

Med venlig hilsen Gunnar BS Hansen



Vedr. J.nr. 24/00083
Lokalplan N15

Denne indsigelse skal ses i lyset af, at et projekt, omhandlende en permanent placering af husbade —i et
antal 3 stk. med heldrsstatus — taenkes placeret i Nysted havn.

Nar man som undertegnede har stor tilknytning til Nysted, undres man ove, at det abenbart er den gaengse
opfattelse, at Lokalplan N15 ikke gaelder for det omrade, hvor der ansgges om tilladelse til at placere 3 stk
husbade med helarsstatus til hoteldrift.

Nar man gennemgar lokalplan N15 — ikke mindst kortmaterialet — fremgar det ellers ret tydeligt, at netop
den del af havnen er teenkt opfattet. Sjaeldent har man da set en tydeligere markering, end den der er vist
pa de 2 — 3 kort som indgar i N15. Specielt kortene pa side 25 og 26 kan det vaere svaert at misforsta.

De personer, som har haft tilknytning til Nysted i de seneste 40 -50 ar, er ikke i tvivl om anden i Lokalplan
N15, nemlig at det davaerende ikke gnsker at standse udviklingen, men sikre at den ikke styres af
kortsigtede interesser og at der sker en forsimpling af omradet.

Ovenstdende formulering er en reaktion pa kommercielle interesser, hvor initiativtagere har foreslaet stor-
marinaer og randbebyggelser i vandkanten i samme omrade, hvor der nu pateenkes etableret hoteldrift pa
husbade.

Hvem kan tilsideszette en Lokalplan ?

At haevde, at etableringen en ny bebyggelse i havnen ikke vil udfordre Lokalplan N15, ma der vaere flere
meninger om.

At tro at affaldssortering /affaldsafhentning /parkeringszoner / brandredningsveje / snerydning / beredskab
ved stormflod :) og hvad man ellers plages af pa de kanter vil ga upaagtet hen, er nok til den naive side.

Af det orienteringsmgde, som blev afholdt i medborgerhuset i Nysted fredag 01. marts 2024 blev det fra
politikerside fastslaet, at byradet i Guldborgsund Kommune var lige sa lidt informeret som borgerne i
Nysted om husbad-hotellet.

Er det en havnefoged eller en embedsmand i Teknik og Miljg, der afggr om et projekt er pa kant med en
lokalplan — eller hvem tager ansvaret?

Kraeves der en ny Lokalplan?

Skal der ikke udarbejdes en ny Lokalplan, hvor serigse radgivere i samarbejde med kommune og
lokalbefolkningen i Nysted, udarbejder et nyt projekt, som kan medfgre en gennemtankt helhedsplan hvor
det ikke er et spgrgsmal om at fa udlejet nogle kajpladser, og hvor kompetente folk far indflydelse pa
udformningen og placeringen af de hotel-husbade det matte blive tilladt af Kystdirektoratet.

Retsinformation: Vejledning om lokalplanlaegning for husbade til helarsheboelse 06/09/2005

Det er skov- og Naturstyrelsens opfattelse, at et areal der i en lokalplan er udlagt til lystbadehavn, ikke
pa grundlag af dispensation fra lokalplanen kan tages i brug til anvendelse til husbade. Anvendelsen til
fast beboelse adskiller sig vaesentligt fra formalet med en lystbadehavn. Lystbadehavne er i gvrigt som
udgangspunkt ikke stgjfgplsom anvendelse.

Med venlig hilsen Gunnar BS Hansen



Vedr. J.nr. 24/00083

Husbade til hoteldrift med korttidsudlejning

Denne indsigelse omhandler projektet vedrgrende en permanent placering af et antal husbade —i et antal 3
stk med helarsstatus — placeret i Nysted havn.

Husbaden
Nar man sammenholder “oplaeg til Byggetilladelse” og "Ansggning om tilladelse til anlaeg pa sgterritoriet”
med den husbad, som i sidste uge ankom til Nysted havn, kan det vaere svaert at forsta sammenhangen.

Man ma forsta, at der vil blive sggt om byggetilladelse, hvis Kystdirektoratet kan godkende ansggningen.
Det fremgar ogsa at det er BR18 der er geeldende, nar man taler om husbade til hoteldrift pa heldrsbasis.

Men hvad er det der foregar ?

Skal der spges om byggetilladelse iht BR18 ellerforventer ansggeren, at en sadan byggetilladelse /
lovligggrelse kan gives til den type husbad, som flyder i Nysted havn.

Umiddelbart kan der vaere sveert at se hvilke krav i BR, som husbaden kan opfylde, da det projektmateriale
der er offentligt tilgaengeligt ikke er szerligt fyldestggrende.

Erhvervs- og Boligstyrelsen "Husbade” vejledning om byggesagsbehandling af flydende boliger :
1. Nybyggeri:

Ved nybyggeri af en husbad skal kommunen pase, at bygningsdelen lever op til de relevante krav i
bygningsreglementet. De relevante krav er i forbindelse med nybyggeri alle de krav, der kan opfyldes ved
almindelig planlaegning og projektering under hensyntagen til, at der er tale om netop en husbad den
dens saerlige karakteristika.

Da husbaden i Nysted havn er produceret inden der er opnaet en byggetilladelse, kan man med nogen
grund frygte at den ikke vil kunne opfylde krav i BR18.

Adgangsforhold /Tilgaengelighed er mere en den rampe som vil danne overgang mellem bro og husbad.
Husbaden i sin nuvaerende form vil generelt vaere problematisk for gangbesvaerede/ kgrestolsbrugere og
personer med nedsat funktionsevne.

| den videre projektering anbefales, at husbaden indrettes saledes at ogsa disse personer vil kunne fa
adgang. Altsa en bearbejdning af dgrbredder, toiletforhold etc.

Om varmetabsrammen skulle veere en udfordring — med begrundelsen, at der er tale om en husbad — ma
vaere et spgrgsmal om planlaegning (under hensyntagen til den gyngende grund) - ligesom vinduesarealer
skal bearbejdes, hvilket ikke er urimelige eller ulgselige krav.

Hvordan husbaden i gvrigt er opbygget af kunne vaere interessant at fa oplyst - blot kan man iagttage, at
det har veeret muligt at opbygge en ”"ydervaeg” pa 18 cm incl udvendig beklaedning / isolering / indvendig
beklaedning, hvilket man ma sige vil kraeve en vaeldig effektiv isolering.

Husbaden i Nysted havn er projekteret i og produceret i Polen, hvor den er taenkt sejlende rundt pa sger og
vandlgb med en lille hjaelpemotor. Spgrgsmalet er om polsk og dansk bygningslovgivning er
sammenlignelige og om BR18 overhovedet kan opfyldes.



For som det star skrevet | Kystdirektoratets egen kommentar til ansggningen;

”...at det skal sikres, at bygninger og boliger pa vand ikke er en omgaelse af reglerne gaeldende pa land.
Anlaeg, der ikke kan opna en tilladelse pa land grundet geeldende lovgivning, skal som udgangspunkt ikke
kunne tillades pa vand blot grundet den forskellige lovgivning pa tvzers af kystzonen.”

Der synes at vaere forskellige forventninger til det videre forlgb, hvor det virker som, at ansggerne har en
forventning om at Husbaden i havnen har fundet sin endelige form, medens lokalbefolkningen kun sveert
kan forestille sig at en husbad med de nuveerende dimensioner og med den valgte komposit / foto
treeoverflade kan godkendes i Nysted , hvor anvisninger fra Bevaringsforeningen sgges efterlevet.

Med venlig hilsen Gunnar BS Hansen



Fra: Per Kristiansen <per@perkfo2.dk>

Sendt: 7. marts 2024 00:50

Til: SKystdirektoratet (kdi)
Emne: J.nr. 24/00083-5 Indsigelse
Vedhaftede filer: Til Kystdirektoratet.pdf
Kategorier: Gra

Til Thomas Larsen

Med venlig hilsen
Per K Fo2 ApS

Per Kristiansen

TIf: 20469649

Mail: per@perkfo2.dk
CVR-nr. 10290430



Til Kystdirektoratet
Att.: Thomas Larsen

Gelsted, den 6. marts 2024

Jeg skal hermed gere indsigelse mod at Havnaert ApS, far tilladelse til at anleegge 3 flydende
hotelvaerelser i Nysted havn jf. sag j.nr. 24/0083-5.

Baggrunden for min interesse i Nysted

Jeg er fotograf, og jeg er kommet 1 Nysted som turist siden ca. 2011, hvor jeg har taget rigtigt
mange billeder af bide fugle, bade, husene p4 havnen, Alholm slot m.v..

Den 1. januar 2024 lejede jeg lokaler 1 Nysted, for at kunne dyrke min hobby fuldtids — at vare
fotograf. Der er utroligt mange steder omkring Nysted havn der er sevardige for turister og som kan
bruges til miljoet omkring en fotosession til f.eks. bryllup, konfirmation eller barnedib. Det
risikerer nu at blive edelagt. Til sommer flytter jeg permanent til Nysted. Det var den egoistiske
side.

Ikke sagligt grundlag.

Jeg er orienteret fra sagsbehandleren 1 Guldbogsund kommune (GK), om at der ikke er fortaget en
saglig vurdering af om beboerne pa Strandvejen 35-45 vil blive generet af, at der ligger 3 husbade
foran deres normale udsigt til fuglene, husene og Alholm slot. Det er bare en formodning. Det ber
tages med i betragtning, at disse ejendomme vil blive mindre verd, og lige nu er grundverdierne
forhejede pa grund at herlighedsvaerdien. Det er derfor ikke rimeligt at give tilladelse til at legge 3
husbéde 1 og omkring lystbddehavnen — med mindre grundverdierne senkes. Men der er ogsa
risiko for at husene bliver svarere at selge.

Natura2000

I hele Nysted Nor er der masser af treekfugle og iser ynglefugle. De faerdes i hele Noret og nyder
godt af at der stort set ikke er nogle forstyrrende elementer ud over nogle sejlbade og mindre
fiskerbéade. Lige pracis der hvor disse husbade foreslas lagt til kaj, har der i vinter varet mange
hundrede blishens, skarver og ogsa svaner der gér pa land.

Sa vidt jeg kan se, er der ikke foretaget en vurdering af om tilstedevarelsen af om sddanne meget
heje husbade vil fa indflydelse pa fuglelivet — og ogsé saler, der af og til ses i Noret. Grunden til at
hele Nysted Nor ikke er inddraget under Natura2000 er sa vidt jeg kan bedemme, at der ligger en
lystbadehavn. Vi kan risikere at mange af disse fugle flytter til andre omrader, hvor der er storre
risiko for fugleinfluenza end 1 Nysted, hvor der ikke er de store traek af fugle syd fra. De kommer
mest nord fra for at overvintre.

Havmiljg.

Husbéde skal have faste anlag til el, vandforsyning og vandafleb. I forbindelse med storme og
orkaner har nogle andre husbade i landet revet sig los, hvilket har medfert at aflebene er revet over
med forurening af vandet med kolibakterier til folge. Dette kan fa katastrofale folger for fuglelivet i
Noret i en lenger periode. Sa vidt jeg kan se har sagsbehandleren 1 GK ikke foretaget en
risikovurdering af dette?



Lokalplanen for Nysted Havnefront N15

Lokalplan N15 omfatter havnefronten i Nysted. Omrade 1 er tegnet som om det ogsd omfatter
vandet 1 Lystbadehavnen og ud for Badelauget. Jeg er dog ikke sikker sa at Lokalplanen kan
omfatte selve vandomradet. Men der star bl.a. at der ikke ma opferes noget pa vandet som ikke méa
vaere pa land. S vidt jeg kan se er der ikke et omrade 1 nerheden at stedet hvor husbéddene enskes
placeret som omfatter hoteldrift. Det n&ermeste omrade er ude ved Skansen, hvor der 1 dag er
campingplads og Hotel.

Havnaert ApS og gkonomi

Jeg er registreret revisor af profession. Jeg har derfor selvfolgelig undersogt lidt omkring Havnaert
ApS ekonomiske formaen. I deres seneste regnskab er der en negativ egenkapital.
Holdingselskaberne der ejer Havnaert ApS er generelt ikke sarligt velkonsoliderede, s uanset
hvad, skal der skydes ny kapital i1 firmaet, for at det kan overleve eller selskabet ved egen drift kan
tjene til at genoprette selskabskapitalen. Bddene koster formentlig i den skrabede udgave ca. kr.
700.000 for alle 3 bade, men da badene jf. Havnaert ApS’s egen udlegning skal vere luksus, si kan
de formentlig labe op 1 omkring en million. GK skal/vil under alle omstaendigheder bygge en ny
flydebro pa ca. 50 meter ifolge havnechefen 1 GK. Men 1 forbindelse med, at der evt. skal vare
husbdde, skal der udfores tilslutning til el, vand og afleb bade i vandet og pé land, som GK vil have
Havnaert ApS til at betale. Her ud over bliver det formentlig nedvendigt at udvide affaldsomradet
ved Badelauget — skal borgerne betale for det?

Det skal jo ikke koste borgerne noget — i hvert fald pa langt sigt. Jeg er ikke vidende om hvad en
sddan bddeplads skal koste at leje om dret, men jeg vil tro at nar det hele er anlagt koster bade og
anlag til el, vand og afleb omkring 1,5-2,0 mio., som skal afdrages og forrentes i en 10 arig
lejeperiode. Det vil sige 150-200.000 kr. om aret samt leje af badepladser og vedligeholdelse af
badene, der vil ligge 1 meget vind og havvand. En overnatning skennes at koste 2500-3000 kr. Det
vil sige at der skal veere mindst 80 overnatninger. Det vil sige mindst 26 dage pr. bad for at det bare
lober rundt for Havnaert ApS. Renten af 1an pa 1,5 mio. er det forste ar mindst 5% samt at
investeringer, der ikke giver et afkast pd mindst 5-7 % i gjeblikket ikke er tiltreekkende. Det er det
forste ar yderligere 150.000 svarende til yderligere 60 overnatning altsa i alt 56 &rlige overnatninger
pr. bad.

I tilfeelde af at projektet falder til jorden i lobet af nogle &r — hvem stér for fjernelse/skrotning af
badene — er der garantier for at de fjernes og ikke edelegger havmiljoet?

6 -12 flere turister mere om dagen i en periode kan ikke markes pa de handlendes eller
restaurationernes ekonomi i vaesentlig grad, s man skal ikke bruge dette som argument for at fa
husbade til Nysted — andre turister — ogsa méske tyske badturister vil — vil méske ikke finde Nysted
havn lige s& hyggelig, sd de bliver vak.

Husbade

Generelt er nye husbéade ikke sarligt charmerende at have i en idyllisk havn. De passer bedre ind i
havne, hvor der er moderne byggeri pa havnen, som f.eks. i Koge Sendre havn og i Nykebing F
havn. Prototypen som er blevet prasenteret, har en farve som ikke passer ind 1 de farver som er pa
fiskerhusene, badeklubberne og restaurationerne pd havnen. Retningen pd beklaedningen pé biddene
er vandrette, mens de eksisterende bygninger pa land har lodrette braedder. Sa den valgte badtype
passer overhovedet ikke ind 1 havnemiljeet 1 Nysted. Det er médske ogsd grunden til at mange
lystbadehavne slet ikke vil have husbéde.



Afslutningsvis vil jeg anfere, at det mest af alt ligner et projekt som sagsbehandleren i GK skal have
igennem fra politisk side, for at fa finansieret den nye flydebro.

Der er ikke saglige grunde for at give tilladelse til husbade 1 Nysted Lystbddehavn, da undersogelse
af pavirkning af havmilje og fugleliv overhovedet ikke er underseogt, samt at forholdet omkring
beboerne péd Strandvejens udsigt ikke er undersogt tilstrekkeligt. Grundvardierne pr. m2 er trods alt
for det meste hojere pa Strandvejen end i resten af byen. Tilhaengere af projektet ser ikke ud til at
have private interesser pa Strandvejen.

Med venlig hilsen

Per Kristiansen
Slettevej 7 C
4160 Herlufmagel



Fra: Emilie Palle <epalle91@gmail.com>

Sendt: 7. marts 2024 07:53
Til: Thomas Larsen
Emne: Husbade

Indsigelse til Kystdirektoratet
Att.: Thomas Larsen

Sag 24/00083-5.

Jeg og min sen pé 4 ar kommer ofte i Nysted, fordi vi har familie der.
Vi opholder os ofte pa havneomradet, hvor der er fodboldbaner og hvor vi kan fiske efter krabber mv.

Nu herer og laser jeg, at der maske skal placeres 3 husbade, som ligner firkantede containere med vinduer i. Det er simpelthen sa
synd for havnen og for Nysted hvis der gives tilladelse til at legge disse husbade der.

Der er et fantastisk dyreliv rundt omkring i Nysted, og vi nyder at vaere i naturen og se pa alle fuglene og nogle gange en sal der
kommer ind i havnen.

Nysted er en dejlig stille og rolig by, hvor der kommer mange turister om sommeren, og hvor det er let at komme i kontakt med
andre foreldre, sa bernene kan lege sammen.

Jeg vil vaere meget ked af, hvis der skal placeres 3 husbade, som vil tage udsigten, nar man sidder pa bankene og nyder det dejlige
havneomréade. Der er s mange der bruger netop det omrade til at ga ture med hunden eller stte sig og spiser en is.

Jeg haber virkelig ikke at Kystdirektoratet vil give tilladelse til at placere husbade i Nysted, og der er jo ogsa risiko for, at der kan
komme op til 14 bade pa sigt.

Det vil veere forfaerdeligt for Nysted Havn og byen i det hele taget. Jeg tror ikke at turisterne vil synes det er szrlig sjovt at sidde
og kigge pa en stor kasse, som rager langt op i luften og som skal forestille en bad, nar de har vaeret vant til at se slot, skov og
vand.

De husbade passer slet ikke til Nysted og den smukke natur. Det er slemt nok at Guldborgsund Kommune har givet tilladelse til at
placere husbade i Nykebing hvor jeg bor. Men de ligger trods alt ikke ud til et naturskent omréade.

Med venlig hilsen
Emilie og Noah Palle
Lollandsgade 13

4800 Nykebing F.



Fra: Jette Dresen <jettedresen@gmail.com>

Sendt: 7. marts 2024 13:03

Til: SKystdirektoratet (kdi)

Emne: Fwd: Husbade Nysted j.nr. 24/00083
Kategorier: Gren

Til Kystdirektoratet

Jeg vil gerne gore indsigelse imod husbade 1 og ved Nysted Havn.

Grunden er at det kan edelegge det unikke og uspolerede miljo, der er pd havnen.

Der er en meget speciel stemning pa havnen pa alle tidspunkter af dagen og aftenen.

Der kommer mange mennesker indenbys og udenbys fra, for at nyde stemningen og udsigten over
indsejlingen og Alholm Slot.

Husbédene vil virke bastante og tage udsyn fra de besogene pd havnen.

Venlig hilsen

Jette Dresen

Fjordvej 31

4880 Nysted
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Kategorier: Gren

Vedr. J.nr.24/00083-5

Kaere Thomas Larsen.

Jeg fremsender hermed en fellesindsigelse, som forskellige nystedborgere har skrevet under pa.
Dette fordi flere har givet udtryk for, at de selv havde sveert ved at skrive en indsigelse og ikke var
digitale.

Jeg optraeder ikke selv pa listen, da jeg har indsendt pa vegne af min mand og mig selv.

Det er kommet til mit kendskab af 2 fra listen har - efter underskriften - ogsa fremsendt en personlig
indsigelse.

Dette gor jeg opmaerksom pa, da man ngdig skal finde faelleslisten userigs.

Med venlig hilsen

Ulla Kragh-Schwarz, Strandvejen 55, 4880 Nysted



Fra: Gregers og Ulla Kragh-Schwarz <gregulla@live.dk>

Sendt: 7. marts 2024 13:25

Til: SKystdirektoratet (kdi); Thomas Larsen
Emne: Vedr. J. nr. 24/00083-5

Vedhaftede filer: scan0001.pdf

Kategorier: Gren

Kzere Thomas Larsen.
UPS - jeg glemte da lige at vedhaefte filen!
Med venlig hilsen

Ulla Kragh-Schwarz
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Vedr. Husbade i Nysted Havn,

Som sociolog, fremtidsforsker og forretningsudvikler - bl.a. med ansvar for udvikling af strategi for
Refshalegen - herunder flydende koncepter - skal jeg anbefale, at der IKKE gives tilladelse til aktuelt
projekt. Jeg stiller mig gerne til radighed for uddybning.

I Nysted har vi bopal pa Slotsgade 6.

Erica Skafdrup | Futurist | MSSc
FutureProjectsCopenhagen | Sundvej 6 | 2900 Hellerup | Denmark
M: +45 40240577 | erica.skafdrup@gmail.com | Linkedin profil
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Nysted d.7./3. 2024

Til sagsbehandler
Thomas Larsen
tla@kyst.dk
ref.nr.jpurnal 24/00083-5

Indsigelse mod husbade i Nysted Havn.

Pa orienteringsmadet d. 1. marts i Nysted Bio fortalte firmaet Havnaer, at de
gennem 11/2 ar havde haft en god og frugtbar dialog med "kommunen og
havnen” om projektet med at anbringe tre husbade i Nysted Havn.

Denne lgbende dialog er foregaet uden at projektet har vaeret praesenteret
lokalt, og farst da husbaden ligger ved kajen, gar det op for folk. Den kom
som en tyv om natten. Har dialogen veaeret med politikere eller
embedsmaend?

Baden er firkantet som en skotgjsaeske, og den stikker meget af fra
bebyggelsen pé land, hvor store dele af byen er underlagt strenge krav fx
angaende vinduer, materialer og helt ned til krav om tykkelsen pa pudslaget
pa ydervaegge.

Nysted Havn er en lille og overskuelig havn, der er ingen diskrete hjgrner,
hvor man kan "gemme dem.” Et billede af disse med Alholm Slot i
baggrunden vil veere som at indsaette en pc pa et maleri fra Guldalderen.

Dette er ikke et udtryk for modstand mod turister — der er i forvejen en meget
stor del af omradets sommerhuse, der lejes ud. Desuden er en vaesentlig del
af byens — og Strandvejens — helarshuse opkgbt og har faet status som
"flexhuse” dvs. at som nabo til et af disse kan man i seesonen fa nye naboer
hver lgrdag. Her er et lille hotel med stor sggning, lystsejlere glider ud og ind
af havnen, en del autocampere overnatter pa havnen, til trods for at der er
etableret plads til dem ved campingpladsen. De er alle velkomne, og det vil
gaester i en husbad ogsa vaere, men den nuvaerende model er en ommer.

Venlig hilsen

Lene Josefsen
Strandvejen 65,
4880 Nysted

Jeg gor opmaerksom pa, at jeg ogsa er medunderskriver pa en faelles liste.
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Kategorier: Gra

Kommentar til ansggning om husbade i Nysted havn.

Jeg mener ikke at den beskrevne husbadstype bgr placeres i Nysted havn og arsagen er designet pa
baden.

Formgivningen har ingen referencer eller relation til et maritimt miljg. Den valgte udformning har
ingen arkitektonisk eller byggeteknisk kvalitet hverken i komposition eller i materialevalg. Det
umiddelbare indtryk er et ringe og ligegyldigt produkt som i sit udtryk signalerer skurvogn/minihus.
De vil hverken bidrage med astetik eller skgnhed tvaertimod.

Jeg har sveert ved at forestille mig at et gentagelsesbyggeri med den fremtoning ville blive godkendt
hvis det var huse pa land i et hvilket som helst havnemiljg, sammenligneligt med Nysted havns skala
og bygningshistoriske udtryk.

Jeg synes at husbade og andre former for havneudyvikling er naturligt og en kvalitet. Men jeg haber
virkelig at man vil sige nej tak til de bade der er blevet ansggt om.

Jeg skriver ikke som beboer, men jeg har et sommerhus i Nysted og kommer derfor ofte i byen og er
arkitekt af uddannelse.

Med Venlig Hilsen
Jakob Wodschou



Fra: Jon Kristmundsson <jonkristmundsson@live.dk>
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Emne: Indsigelse vedr. husbadeprojekt ved Nysted havn

Til Kystdirektoratet

Undertegnede som beboer ved Nysted havn skal herved modsige sig det planlagte husbadprojekt.

Min indsigelse er hovedsaglig baseret pa manglende inddragelse i hele planlaegnings- og implementeringsfasen
af dette projekt. Det er ret forstemmende at Guldborgsund kommune i den grad forsgmmer sine forpligtigelser
over os borgerere som er bergrt af denne beslutning. Kommunen stiller ikke spgrgsmal om husbadenes
konstruktion og form passer ind i omgivelserne. Kommunen er i alle andre sammenhange meget obs pa at
boligerne i havnemiljget bevarer sine egenskaber som fredede bygninger som skal som minimum overholde de
anvisninger de kommer med. Jeg oplever ikke kommunen drage omsorg for havnens astetisk og ej heller
udviser respekt for denne vitale del af havnen og dens udvikling. Jeg vil gerne vaere med til at understgtte
havnemiljgets udvikling, men det kraever selvfglgelig en respekt fra den anden side.

Mvh

Jon Kristmundsson

Strandvejen 77

4880 Nysted

Sendt fra min iPad
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Til Thomas Larsen/Kystdirektoratet,

Undertegnede har szerdeles godt kendskab til Nysted og Nysted havn; jeg er kommet der ofte siden jeg var
barn i 1960°erne og hele vejen frem til nu, hvor jeg hvert ar opholder mig i en sommerbolig, bade i sommer og
vinterperioden.

Jeg vil hermed ggre kraftig indsigelse imod projektet med de tre husbdde i Nysted havn.

Nysted er en autentisk perle og havnen udvikler sig i det tempo den nu skal uden at forstyrres med f.eks.
husbade. Ikke alene vil projektet pavirke og forringe miljget i den ellers sa natur skgnne havn, det vil ogsa
forstyrre det fglsomme havmiljg med sjeldne arter og gvrig flora og fauna.

Jeg ved at Nysted Nor er udpegningsomradet for Natura 2000 incl. Ramsar fugle direktivet, og her vil f.eks
tilstedeveaerelse og beboelse aret rundt af husbadende (eller Kaj- hotellerne som projektmagerne selv kalder
dem)pavirke fuglelivet og marine miljg negativt.

Jeg finder det et meget uaestetisk projekt som vil gdelaegge idyllen i havnet og tilgreensende omrader, bade
visuelt og stgjmaessigt. Jeg mener det vil vaere i konflikt med lokalplanen for havnen, og egentlige
miljpundersggelser i fht Natura 2000 og Ramsar regler ma veere pakraevet.

Med venlig Hilsen

Rebecca Nielsen
Lehegnet 2
3450 Allergd



Fra: Lisbeth Hart-Hansen NystedSkole <lisb3335@gbsk.dk>
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Emne: Husbade ved Nysted Havn

Ang sag Havnaert i 4880 Nysted

Som mor i en familie med 4, synes jeg at ideen med husbade i Nysted er ganske fin. Vi som familie
ville sikkert synes det kunne vaere skaegt , at leje noget tilsvarende et andet sted i Danmark.

Jeg vil dog sla et stort slag for, at | tilpasser antallet af husbade i Nysted med st@rrelsen pa havn og
by. Og tager | jeres overvejelser, at der for resten af byen er strikse regler for farver pa hus,

tilbygninger, vinduer mm.

Sa nar der sker en udvidelse i havnen bgr det ogsa ske med byens charme i mente.
Maske man kunne tilpasse med nogle hyggelige blomsterkasser, overveje farven mm.

mest vigtig er det dog, at maengden af bade ikke bliver for stor. | min optik bgr | begraense det til
mellem 4-6.

Mvh

Lisbeth Hart-Hansen
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Kere Kystdirektoratet

Nysted Erhvervs- og Turistforening stetter op om tre husbade beliggende 1 Nysted Havn.

Vi mener det er et godt initiativ at installere 3 husbade i Nysted Havn, det giver nyt og anderledes liv
pa havnen og det stotter turisme og butiksliv.

Vi har et godt og konstruktivt samarbejde med Guldborgsund Kommune og er i god dialog med dem
om projektet.

Vi onsker alt det bedste for projektet 8
Dbh. Pia

De bedste hilsner fra
Nysted Erhvervs- og Turistforening
Formand Pia Sibborn-Larsen
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Til Kystdirektoratet
H@ringssvar vedr. Husbade i Nysted J.nr.24/00083.
Fra Nysted Maritim-kulturelle forening.

Nysted, den 7.marts 2024

Bestyrelsen i Nysted maritim-kulturellle Forening synes, det er spaendende med husbade i Nysted havn, i
et mindre antal.

Det er ogsa en del af maritim kultur.

Men vi er ikke sa glade for, at de foreslaede husbade ligner raekkehuse fra Albertslund.
Nysted havn har stor kulturhistorisk vaerdi, pga. sin stejleplads, sine fine sma fiskerhuse, sine duc d"Alber, sit
sgmaerke og sin barkkedel.

Vi vil gerne minde om, at Nysted heldigvis er en by med skrappe bevaringsbestemmelser. Ogsa havnen har
en lokalplan, der stiller krav til byggeri. Og da disse husbade rent teknisk er at betegne som byggeri, vil vi
bede om at der tilsigtes et ydre, der vil passe i Nysteds havnemiljg. Det mener vi ikke, at tre firkantede
komposit (=plastic) huse i en farve der pa afstand liger gule mursten ggr.

Vi ser helst, at designet kommer til at ligne et skib. Hvad vi godt er klar over, ikke er nemt, da en husbad er
og bliver en husbad. Placeringen ved den foreslaede bro, har vi ikke forbedringsforslag til.

Som minimum foreslar vi, at de laegges med en stgrre indbyrdes afstand end foreslaet, og at de far hver
sin farve. Gerne med beklaadningen pa hgjkant, sa det minder mindre om mursten.

Med venlig hilsen, Anne Svendsen, formand, TIf 2144 5068, anneinysted@gmail.com

Nysted maritim-kulturelle Forening, c/o Nysted Badelaug, Strandvejen 8, 4880 Nysted.

CVR 41392592. E-mail: nystedmaritim@gmail.com. Formand: Anne Svendsen, Nysted.

Mobil 21445068. Formalsparagraf: Foreningens formal er: At deltage aktivt i at bevare de
kulturhistoriske elementer pa og omkring Nysted havn. Dette ggres ved at skaffe midler eller frivilligt
arbejde til at renovere, vedligeholde, anvende, og evt. genopfgre kulturhistoriske elementer.
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Til kystdirektoratet

Hermed Nysted Kajak-og Roklubs kommentarer ved J.nr. 24/00083.

Med venlig hilsen

Formand for Nysted Kajak-og Roklub
Palle Jensen



Til Kystdirektoratet
Mail KDI@kyst. dk
J.nr. 24/00083.

Nysted d. 6. marts 2024.

Nysted Kajak- og Roklub har leest den ansggningen om at etablering 3 husbade i Nysted Havn pa
Kystdirektoratets hjemmeside og har fglgende kommentar til Kystdirektoratet.

- vi mener det er et godt initiativ at installere 3 husbade i havnen - det giver nyt og anderledes liv
pa havnen, der stgtter de lokale foreninger bade pd havnen og i byen

- vi mener at der er positivt at kommunen vil etablere ny flydebro, i stedet for den gamle
faldefeerdige traebro som der ikke har veeret adgang til i over et ar, sa der kan komme flere pladser
til joller og mindre sejlbade, men ikke til husbade.

- vi mener at husbadenes ydre fremtraden ikke matcher det maritime look generelt, ved at
husbadene placeres midt i havnebilledet og anbefaler at der arbejdes med bade form og farve for
dels at udviske til en mindre “kantet” profil, dels at tilpasse til de maritime farver, der allerede
anvendes pa havnen.

-vi mener, at hvis Kystdirektoratet godkender projektet, ma kystdirektoratet anbefale over for
kommunen, at husbadene far ny placering, f.eks. syd for Krussels mole, hvor de vil fa en helt unik
placering i forhold til Nysted Nor, havnen og Alholm slot, mm.

Med venlig hilsen

Bestyrelsen for
Nysted Kajak-og Roklub
Strandvejen 4 Nysted.

Formand Palle Jensen.
TIf.: 20314306
Mail: Kettinge4892@gmail.com



Kystdirektoratet

kdi@kyst.dk

cc fe@guldborgsund.dk

Indsigelse vedr. Kystdirektoratets tilladelse til husbade i Nysted Havn.

1. Indsigelse mod hele processen, som er foregaet uden info til vores forening og uden hering.

2. Der er ikke taget hensyn til, om husbadene harmonerer med den evrige bebyggelse pa havnen
eller de serlige maritime forhold i Nysted Havn.

3. Der er ikke taget hensyn til, at Nysted Nor er omfattet af naturlovgivningen Natura 2000.

4. Sa vidt vi har forstiet, er det planen at placere bddene ved en ny flydebro, og der ber ikke gives
tilladelse til husbade i Nysted Havn, for den nye flydebro er etableret.

5. Det er usikkert, hvor mange husbdde det drejer sig om nu og pé sigt, men antallet skal begranses
til max. 3.

Det er beklageligt, at kommercielle hensyn tilsyneladende vejer tungere for Kommunen end hensynet til
Havnen.

Med venlig hilsen

Grundejerforeningen for Nysted Havnefront
c/o Kronborg, Strandvejen 59, 4880 Nysted
Telefon: 38196920

f/Bestyrelsen: Kai Kronborg Christensen
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I forbindelse med ansegning om fortgjning af 3 husbade i Nysted Havn, J.nr.24/00083, har Nysted Bevaringsforening
folgende kommentarer:

- vi mener, at det er et godt nyt initiativ at installere husbéde i havnen - dels for at give nyt og anderledes liv til havnen, dels
for at stette turisme og lokal forretning.

- vi mener, at det er positivt, at initiativet ogsd giver anledning til at der etableres en ny flydebro, i stedet for den tidligere
bro, der har vaeret afsparret og ubenyttet i leengere tid. Udover de 3 husbade, vil der derfor ogsa blive etableret flere nye
pladser for joller og mindre sejlbade.

- vi mener at husbadenes ydre fremtreeden ikke matcher det maritime look, man kunne forvente i en havn, hvilket er
forstaeligt, da en husbad i konstruktionen mere er et hus end en bad. Vi vil anbefale, at der arbejdes med bade form og farve
for at dels udviske den nuvarende profil til mindre “kantet”, dels arbejde med farver, der er mere tilpasset det “maritime
look” der findes bade til vands og fremtraeden af de bygninger, der ligger pa havnearealet.

Ovenstdende anbefaling er ogsa i trdd med, at Farvandsdirektoratet skriver i delsvar pa ansegningen, at man gerne ser
“samme regler gaeldende for bygninger pa vand som for bygninger pa land”.

- vi mener ikke, at der i Lokalplan N15, Nysted Havnefront, er ting, der forhindrer fortegjning af 3 husbade i havnen - nér
blot den anvendte farveskala for havnen benyttes.

- vi mener, at Lokalplan N15 er geldende for omréadet, hvor husbadene fortejes. Det fremgar af lokalplanens afgraensninger
(se vedhaftede kortbilag 1 fra lokalplanen), at “omrade I er afgraenset af bolvarket i den sydlige del af havnen
(erhvervshavn), medens afgraeensningen i den nordlige del (lystbadehavnen) gar ud til enden af de etablerede badebroer. Som
navnt ovenfor, har dette ikke indflydelse pa muligheden for at forteje husbade.

Venlig hilsen
Nysted Bevaringsforening
Poul Jergensen, formand
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Kaere Thomas Larsen
Til sagen:

Strandvejens Grundejerforening har i dag sendt vedlagte indsigelsesdokument til 29 byradsmedlemmer
1 Guldborgsund Kommune.

Vi har sendt samme dokument til Folketidende vedhaftet de billeder du ogsa far.
Og som du ser pa billederne, s er der i morges ankommet en polsk blokvogn med en husbad/kaj-hotel
og den blev efterfolgende sat i vandet af en BMS kran.

Der er delte meninger her i Nysted om placering af denne husbad, dens udseende og i forhold til det
®stetiske, hyggelige og autentiske havnemiljo 1 Nysted.

Venlig hilsen

Ann-Lise Palle



Nysted 20.2.2024
Nej til kaj-hoteller i Nysted Havn!
Kare xxxx
Vi har brug for din hjelp! [ morgen er der byrddsmede.

Vi skriver til dig fordi vi er dybt bekymrede over planerne om, at opfere kaj-hoteller 1
Nysted Havn.

Vi er med kort varsel blevet orienteret om, at Guldborgsund Kommune har givet en
byggetilladelse til det lille nordsjallandske selskab, Havnaert, om at opsatte 3
husbade 1 Nysted Havn. Reelt er der tale om — med projektets egne ord — kaj
hoteller”. Altsa flydende udlejningsejendomme.

Vi ved at Guldborgsund Kommune har en presset skonomi. Og at dit arbejde ikke er
let. Men vi md aldrig blive en legeplads for virksomheder, der har et umiskendeligt
praeg af amaterisme over sig. Som minder mere om spekulation end om keerlighed til
Lolland-Falster.

Det er vores klare vurdering, at tilladelsen, hviler pa et mangelfuldt grundlag, som
ikke tager hensyn til havnen, til naturen, til intentionen 1 lokalplanen, en kreativ
fortolkning af Natura 2000 eller til normerne for inddragelse af bererte borgere.

Vi opfordrer derfor byradet til at skrinlegge kaj-hotellerne. Satte dem 1 bero. Det er
ikke rimeligt, at du som byradsmedlem skal sta til ansvar for et anlgbent projekt.

Et fundamentalt brud med Nysted og Nysted Havns astetik. Nysted Havn er
kendt for sin charme og tilgengelighed. Med husbddene vil havnen @&ndre karakter.
Den tatte bebyggelse er klodset og kompakt uden nogen form for samspil med det
omgivende miljo. De er bygget i tree, stal og kompositmateriale. De vil vere i
trefarve. Hvilket er benlyst 1 uoverensstemmelse med byggestilen pa havnen og den
maritime kulturhistorie.

Kystdirektoratet skriver 1 sin korrespondance med Havnaert:

”Da havnen fremstar uden ydervearker og aben, sa vil etablering af 3 husbade betyde
en markant &ndring i kystlandskabet fra land og vandsiden og for tilgreensende
naboers udsyn.”



Vi er enige med Kystdirektoratet. Alle brugere af Nysted havn — sejlere, turister,
naboer, erhvervsdrivende, klubmedlemmer og de mange andre, der med glade har sin
gang 1 omradet far med andre ord en darligere oplevelse.

Beskytter vi vores smukke natur? Guldborgsund — herunder Nysted - er omfattet af
Natura2000 omréde nr. 173. Det er et regelset som skal beskytte naturomrader af
serlig hej bevaringskvalitet. Det er en status vi er stolte af. Og som sikrer omradets
serlige naturskenne vaerdi. Det stiller store krav til bebyggelse og anvendelse af
omradet.

Kommunen vurderer: ..at etableringen af 3 husbade ikke vil pavirke
udpegningsgrundlaget for Natura2000 omradet vaesentligt”.

Det er ikke muligt at fa oplyst grundlaget for denne vurdering: Hvad bygger den pa?
Hvem har truffet den? Gives der tilladelse til at opfere kaj-hoteller 1 havnen er der
tale om et normskred 1 fortolkningen af hvordan Natura2000 omréder skal forvaltes.

En omgaelse af lokalplanen. Det fremgar af lokalplan N15s forméalsbestemmelser
at:” at selve havneomradet fortsat prioriteres til erhvervs- og offentlige formal -
udtrykkeligt til havnerelaterede formal som f.eks. erhvervsfiskeri, tangfiskeri,
rutebadsvirksomhed, lystbade- og turistmaessige formal samt til sejl- og
badefaciliteter etc. - uden dagligvarehandel,”

Det er en god lokalplan. Det er udenfor tvivl at séfremt der var ansegt om at oprette
tre udlejningsejendomme pa land, at det havde veaeret i strid med lokalplanen.

Kystdirektoratet skriver:”’Det er videre praksis, at det skal sikres, at bygninger og
boliger pa vand ikke er omgaelse af reglerne geeldende pa land. Anlag, der ikke kan
opna en tilladelse pa land grundet geeldende lovgivning, skal som udgangspunkt ikke
kunne tillades pa vand blot grundet den forskellige lovgivning pa tveers af
kystzonen.”

Alligevel skriver kommunen: ”Det er vurderet at en mindre antal hushade, vil henge
naturligt sammen med lokalplanens formal til havne- formal herunder at understatte
turismen i omradet.”

Det er en vurdering, der er dbenlys forkert. Og hvem har truffet den? @Onsker byradet
at vores fezlles lokalplaner bare kan bgjes alt efter hvilke ideer smarte
forretningsmand har? Det ensker borgerne ikke.

Tagterrasser til havs — en darlig ide: Der er segt og givet tilladelser til at
kajhotellerne har tagterrasser pa 12 kvm. Altsa tagterrasser 1 3,2 meters hgjde fra



vandlinjen. Derimod er der ingen navneverdige terrasser eller ude
opholdsmuligheder pa vandniveau.

Det ma derfor laegges til grund, at netop tagterrasserne vil udgere en stor del af
husbddenes herligheds- og brugsvaerdi. Gasterne vil opholde sig her. Hevet over
havnen. Det vil uden tvivl give vedvarende stojgener for hele omrédet. Det vil
edelegge den rolige, trygge og stille stemning, der er en af havnens store kvaliteter.

Mangelfulde og tvivisomme oplysninger. Kommunen har givet tilladelse til
opforelsen af de tre kaj-hoteller uden, at der foreligger en beskrivelse af de
landanlaeg, der skal opstilles. Hvordan skal kloakering anlaegges? Skal der oprettes
serlige teknikhuse pa land — elinstallationer? Og hvor? Hvad med parkerings og
adgangsforhold?

Hvordan kan man give tilladelse uden, at kende behovet for landanlaeg?

I godkendelsen laegges til grund, at hgjden pa husene vil vere 3,20 meter. Men med
tagterrasser vil den faktiske hgjde vaeere minimum 4,20 meter! Det skyldes at reglerne
for altanvaern er, at de skal vaere minimum 1 meter.

Tvivlisom byggeherre. I ansegningen fremgar det, at byggeherren, Havnaert, er en
etableret virksomhed.

Sandheden er, at Havnaert ikke har en eneste husbad 1 drift! Der findes ikke et
karakteristisk Havnaert udseende som havdet. Vi kender ikke kvaliteten af deres
husbide eller om de er vedligeholdelsesfrie. De er produceret i Polen. Ikke lokalt.

Virksomheden er ejet af henholdsvis en anastesilege og en spiludvikler. Havnaerts
repraesentant og talsmand, Henrik Sprechler, beskriver sit professionelle virke pa
Linkedin som: ” Traning, teambuilding og comfort zone coaching”.

Med andre ord: Havnaert giver sig ud for at vaere noget det ikke er.

Vi er bekymrede for holdbarheden af projektet. Hvem, sidder tilbage med regningen,
hvis/nar Havnaert gir konkurs. Er det igen skatteborgerne 1 Guldborgsund?

V1 har stor respekt for ensket om at eksperimentere med husbade. Men det kunne
vare en ide, at Havnert s gjorde det 1 Skodsborg, hvor virksomheden rettelig harer
hjemme.

En lusket proces, der skaber utryghed!

Ingen 1 Nysted har varet involveret. Og slet ikke beboerne. Kystdirektoratet skriver.



”” Der vil blive lagt veegt pa, hvorvidt anleegget vil veere til gene for nartliggende
grundejere (...) der blive lagt veegt pa, at ansgger har indgdet i en konstruktiv dialog
med naboer, kommunen og eventuelle havne.”

Med en hejde pa 4,20 meter vil kaj-hotellerne dramatisk @ndre udsigten og
horisontlinjen for alle de mange brugere af havnen og for de nuvarende beboere pa
Strandvejen og 1 ejendommene hgjere oppe 1 byen. Restauranter, foreninger og andre
erhvervsaktive pa havnen bliver pavirket.

For naboejendommene vil det vere en stor forringelse af husenes herlighedsverdi.
Og dermed ogsa udgere et gkonomisk tab.

Det er derfor helt uhert og dybt kritisabelt, at naboerne ikke er blevet hert. Som der
stdr 1 Havnaerts ansggning til Kystdirektoratet:

”Havnert har efter aftale med Guldborgsund Kommune ikke gennemfgrt hgringer el.
i forhold til naboer beliggende landvaerts havnearealerne og pa den modsatte side af
Strandvejen, da det vurderes at disse ikke pavirkes vasentligt™

Her er ikke tilstraebt en konstruktiv dialog! Der er foretaget en kalkuleret beslutning
om at kortslutte en vigtig proces, der skal sikre borgernes retssikkerhed og ejendom.

Vi er sikre pé, at du som byradsmedlem ensker at borgerne i Guldborgsund behandles
med respekt. Det er ikke sket her!

Vi ved at disse ord er harde. De er desverre nedvendige. Vi ensker ikke konflikt. Vi
onsker dialog og lesninger. Men Havnaert og Guldborgsund Kommune har desverre
valgt en anden ve;.

Nysted Havn er en perle, hvor alle foler sig velkomne. Unge som gamle. Sejler som
landlegger. Hvor der er trygt og smukt. Det skal det blive ved med at vaere. Det
kraever en udvikling, som bygger pa respekt for byen. For den sarlige &nd. Det skal
vare en havn for alle. Og ikke bare for et smart ’kaj-hotel”.

Hvad ger vi nu? Vi har brug for din hjelp og héber du har tid til at medes med os i
den n@rmeste fremtid. S& vi 1 feellesskab kan udvikle vores smukke havn si den
fortsat vil veere til glaede og gavn for alle 1 hele Guldborgsund og alle borgere og
turister som 1 gvrigt kommer for at nyde miljoet og den smukke natur.

p.v.a.

Strandvejens Grundejerforening



Karsten Nielsen og Ann-Lise Palle
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Indsigelse vedr. Kystdirektoratets tilladelse til husbade i Nysted Havn.

1. Indsigelse mod hele processen, som er foregdet uden info til vores forening og uden hering.

2. Der er ikke taget hensyn til, om husbadene harmonerer med den evrige bebyggelse pa havnen eller de serlige maritime forhold

i Nysted Havn.

3. Der er ikke taget hensyn til, at Nysted Nor er omfattet af naturlovgivningen Natura 2000.

4. Savidt vi har forstdet, er det planen at placere badene ved en ny flydebro, og der ber ikke gives tilladelse til husbade i Nysted
Havn, for den nye flydebro og kloak er etableret.

5. Det er usikkert, hvor mange husbade det drejer sig om nu og pa sigt, men antallet skal begrenses til max. 3.

Det er beklageligt, at kommercielle hensyn tilsyneladende vejer tungere for Kommunen end hensynet til Havnen.

Lees venligst vedhaftede filer samt links.

PS Vi opfordrer jer alle til at skrive en personlig indsigelse til kdi@kyst.dk inden d. 7. marts 2024, safremt I har tilfejelser til ovenstaende

tekst.

Med venlig hilsen

Grundejerforeningen for Nysted Havnefront
c/o Kronborg, Strandvejen 59, 4880 Nysted

Telefon: 38196920

f/Bestyrelsen: Kai Kronborg Christensen



https://kyst.dk/offentliggoerelser/soeterritoriet/2024/februar/2400083-hoering-ansoegning-om-tre-
husbaade-i-nysted-havn-guldborgsund-kommune?fbclid=IwAR3VE90n-

dBuG84MdIfY Gas09orzXgqlymHdGgjegMmOswtvZ3auclQ5a50 aem AXsQ5tLhr2dly8C2--
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https://kyst.dk/media/jtsfmnay/ansoegning-nysted-husbaade.pdf




Nysted 20.2.2024

Nej til Kaj-Hoteller i Nysted Havn!

Til Guldborgsund Kommune, Guldborgsund Havne, Kystdirektoratet og Navnenes
Hus.

Vi er med kort varsel blevet orienteret om, at Guldborgsund Kommune har givet en
byggetilladelse til selskabet Havnaert om at opsatte 3 husbade i Nysted Havn. Reelt
er der tale om — med projektets egne ord — ’Kaj Hoteller”. Altsé flydende
udlejningsejendomme.

Det er vores klare vurdering, at tilladelsen, hviler pa et mangelfuldt grundlag,
sjuskede oplysninger, som ikke tager hensyn til havnen, til naturen, til intentionen 1
lokalplanen, en kreativ fortolkning af Natura 2000, til det lokale erhvervsliv eller til
normerne for inddragelse af bererte borgere.

Vi opfordrer derfor alle parter til at skrinleegge planerne!

Nysted er en by 1 en god genge. Gennem flere ars hardt arbejde pa tvers af
foreninger, borgergrupper, kommunen og erhvervsliv er det lykkedes, at skabe et
attraktivt miljo. Byen fremstér som en sand perle med en klar ambition om at
fastholde den unikke stemning med velbevarede originale huse. En by med en serlig
stemning og en s&rlig tilknytning til den omkringliggende natur. En by, der bygger
sin udvikling pé respekt for kvalitet, grundighed og omtanke.

Med den forhastede og uigennemtankte godkendelse af at opsette husbade 1 havnen
er denne positive udvikling bragt 1 fare.

Vi har folgende ankepunkter:

1. Et fundamentalt brud med Nysted og Nysted Havns astetik. Nysted Havn
er en lille havn kendt for sin charme og tilgengelighed. Med husbadene vil
havnen @ndre karakter. Den tatte bebyggelse er klodset og kompakt uden
nogen form for samspil med de omgivende bebyggelser. Der skal bygges i tree,
std og kompositmateriale. De vil have traefarve. Hvilket ikke er 1
overensstemmelse med byggestilen pa havnen og den maritime kulturhistorie.
Og virker helt tilfeldigt.

De vil udgere et brud med Nysteds visuelle identitet og historie. Det sker
samtidigt med at Aalholm Slot de seneste r er blevet restaureret i streng
respekt for stedet og dets kulturelle betydning. Af hgjeste kvalitet. Husbadene
vil vaere med til at trekke denne enorme indsats nedad.

Kystdirektoratet skriver 1 sin korrespondance:

”Da havnen fremstar uden yderveerker og aben, sa vil etablering af 3 husbhade
betyde en markant a&ndring i kystlandskabet fra land og vandsiden og for
tilgreensende naboers udsyn.”



Bemeark: En markant &ndring i kystlandskabet fra land og vandsiden! Alle
brugere af Nysted havn — sejlere, turister, naboer, erhvervsdrivende,
klubmedlemmer og de mange andre, der med gleede har sin gang 1 omradet far
med andre ord en dérligere oplevelse. En darligere havn.

. Mod Natura2000. Guldborgsund — herunder Nysted - er omfattet af
Natura2000 omrédde nr. 173. Det er et regelsat som skal beskytte naturomréder
af serlig hej bevaringskvalitet. Det er en status vi er stolte af. Og som sikrer
omrddets sarlige naturskenne vaerdi. Det stille store krav til bebyggelse og
anvendelse af omrddet.

Kommunen vurderer: ”..at etableringen af 3 husbade ikke vil pavirke
udpegningsgrundlaget for Natura2000 omradet veaesentligt”. Bemark ordet
vaesentligt.

Det er ikke muligt at fa oplyst grundlaget for denne vurdering: Hvad bygger
den pd? Hvem har truffet den? Gives der tilladelse til at opfere kaj-hoteller 1
havnen er der tale om et normskred i fortolkningen af hvordan Natura2000
omrdder skal forvaltes. Til stor usikkerhed for resten af vores falles kystlinje.

. En omgaelse af lokalplanen. Det fremgar af lokalplan N15s
forméalsbestemmelser at:” at selve havneomradet fortsat prioriteres til
erhvervs- og offentlige formal - udtrykkeligt til havnerelaterede formal som
f.eks. erhvervsfiskeri, tangfiskeri, rutebadsvirksomhed, lystbade- og
turistmeessige formal samt til sejl- og badefaciliteter etc. - uden
dagligvarehandel,”

Det er en god lokalplan. I planen stér intet om at omrader skal inddrages til
oprettelse af hoteldrift. Det er udenfor tvivl, at sdfremt, der var ansegt om at
oprette tre udlejningsejendomme pa land, at det sa havde veret i strid med
lokalplanen.

Kystdirektoratet skriver:”’Det er videre praksis, at det skal sikres, at bygninger
og boliger pa vand ikke er omgaelse af reglerne gaeldende pa land. Anlag, der
ikke kan opna en tilladelse pa land grundet geeldende lovgivning, skal som
udgangspunkt ikke kunne tillades pa vand blot grundet den forskellige
lovgivning pa tveers af kystzonen.”

Alligevel skriver kommunen: ”Det er vurderet at en mindre antal husbade, vil
haenge naturligt sammen med lokalplanens formal til havne- formal herunder
at understgtte turismen i omradet.”

Det er en vurdering, der er abenlys forkert. Og dybt bekymrende for alle, der
setter sin lid til serigsiteten, validiteten og holdbarheden af lokalplanen. Bliver
der opfoert udlejningsejendomme kan ingen 1 eller omkring havnen fole sig
trygge 1 forhold til det grundlag de fremadrettet skal treeffe beslutninger om
bolig, virksomhed og foreningsliv.



4, Tagterrasser til havs —en darlig ide: Der er sogt og givet tilladelser til at
kajhotellerne har tagterrasser pa 12 kvm. Altsé tagterrasser 1 3,2 meters hgjde
fra vandlinjen. Derimod er der ingen n&vneveardige terrasser eller ude
opholdsmuligheder pa vandniveau.

Det mé derfor laegges til grund, at netop tagterrasserne vil udgere en stor del af
husbddenes herligheds- og brugsvardi. Og at en stor del af gasternes pa Kaj-
hotellerne tid vil blive brugt her. Sidan som andre hotelgaster bruger et hotels
faciliter. Til fest og en god aften.

Der er ingen bade eller andre fartgjer i havnen 1 samme hgjde. Det vil give
indbliksgener for de omkring forankrede béde og evrige brugere af havnen.
Det vil uden tvivl give vedvarende stojgener for hele omradet. Det vil
odelaegge den rolige, trygge og stille stemning, der er en af havnens store
kvaliteter.

5. Mangelfulde oplysninger. Kommunen har givet tilladelse til opferelsen af de
tre kaj-hoteller uden, at der fra Havneert foreligger en beskrivelse af de
landanlaeg, der skal opstilles. Det gaelder alt! Hvordan skal kloakering
anlegges? Skal der oprettes sa@rlige teknikhuse pd land — elinstallationer? Hvad
med parkerings og adgangsforhold? Hvem skal betale? Er det kommunen, altsa
skatteborgerne 1 Guldborgsund, eller er det Havnert? Hvem har ansvar for den
videre drift?

Hvordan kan man give tilladelse uden, at kende behovet for landanlaeg?

Det fremgér heller ikke, hvor mange sengepladser de enkelte huse har — hvilket
ma siges, at vare et vaesentligt kriterie for at bedemme den samlede belastning
og gene for de omkringliggende omgivelser.

Farst efter Kystdirektoratets anmodning omkring den faktiske placering af
husene blev det klart, at de skal placeres til venstre for en kommende flydebro.
Det er med andre ord et projekt praeget af stor ungjagtighed.

6. Tvivlsomme oplysninger. I godkendelsen laegges til grund, at hejden pa
husene vil vaere 3,20 meter. Men med tagterrasser vil den faktiske heojde vere
minimum 4,20 meter! Det skyldes at reglerne for altanvarn er, at de skal vaere
minimum 1 meter.

Det er en uordentlig fremstilling af ansegningen, at den rigtige hojde af husene
ikke fremgar. Ligesom det heller ikke fremgér hvilket materiale, som
altanvarnet pa terrassen skal vare!

7. Tvivlsom byggeherre. I ansggningen fremgar det, at byggeherren, Havnaert, er
en etableret virksomhed. Saledes star, at Havneaert:

a. 7setter en ny standard for naturturisme”



b. ”vores husbade er designede med det karakteristiske havnert udseende
og er placerede 1 naturskenne omgivelser...”,

C. ” Havnert er en kommerciel udlejningsvirksomhed, som lejer badene
ud som sma “’kaj-hoteller” til kortvarige ophold”,

d. ”De (husbadene) har en lang levetid, er vedligeholdelses frie og skal kun
op af vandet ca. hvert 10 ar”

Sandheden er, at Havnaert ikke har en eneste husbad 1 drift! Der findes ikke et
karakteristisk Havnaert udseende. Vi kender ikke kvaliteten af deres husbade
eller om de er vedligeholdelsesfrie. For husbddene findes ikke.

Havnart er en begynder-virksomhed uden erfaring i1 opferelse, drift og
vedligehold af husbade. Virksomheden er ¢jet af henholdsvis en anestesilage
og en spiludvikler. Havnarts repraesentant og talsmand, Henrik Sprechler,
beskriver sit professionelle virke pa Linkedin som: ” Trening, teambuilding og
comfort zone coaching”.

Med andre ord: Havneert giver sig ud for at vaere noget det ikke er.

Vi ensker ikke, at Nysted Havn skal vere legeplads for en virksomhed, der har
et umiskendeligt preg af amaterisme over sig. Som minder mere om
spekulation end om kerlighed til Nysted.

Vi er bekymrede for holdbarheden af projektet og hvem, der 1 givet fald sidder
tilbage med regningen, hvis/nar Havneert gar konkurs. Er det igen
skatteborgerne 1 Guldborgsund? Hvem rydder op?

Vi har stor respekt for ensket om at skabe noget nyt. At eksperimentere med
husbade. Men det kunne vere en ide, at Havnert sd gjorde det 1 Skodsborg,
hvor virksomheden rettelig horer hjemme.

. Tvivlsomt grundlag. Turisme er med rette et vigtigt og voksende erhverv i
Guldborgsund Kommune. Men, at kaj-hoteller 1 Nysted Havn er en del af den
udvikling er derimod tvivlsomt. Der er intet datagrundlag eller beskrivelse af
mangel pa sengepladser — maske udover ganske fa uger om éaret.

Der er 1 forvejen en relativ stor kapacitet i Nysted. Dels 1 form af Nysted Hotel.
Omrader til autocampere. Og ikke mindst 1 form af campingpladsen, der ogsd
har udlejningshuse. Dertil kommer, at der 1 Nysted by er flere attraktive huse,
der ber satte 1 stand og lejes ud. Vel og marke uden at belaste havneomridet
og samtidigt bidrage til byens labende forskennelse.

P4 samme vis er Alholm Slot ved at udbygge og istandsztte en reekke
udlejningsejendomme. Men det sker 1 absolut harmoni med omradet.

Ingen af de lokale akterer indenfor turisme er blevet involveret.



Oprettelsen af det flydende hotel vil for de mange gore Nysted mindre
attraktivt som destination. Ikke mere!

. En uhaderlig proces! Utroligt men sandt. Naboerne til de nye
udlejningsejendomme er ikke blevet inddraget pa noget tidspunkt. Ingen 1
Nysted har vearet involveret. Og slet ikke beboerne. Kystdirektoratet skriver.

’Anlaegget placering ma ikke medfgre vaesentlige gener for naboejendomme..
Der vil blive lagt veegt pa, hvorvidt anlaegget vil vaere til gene for nartliggende
grundejere (...) der blive lagt veegt pa, at ansgger har indgaet i en konstruktiv
dialog med naboer, kommunen og eventuelle havne.”

Det er dbenlyst, at der vil vare store gener for de nermeste naboer. Med en
hejde pa 4,20 meter vil kaj-hotellerne dramatisk @ndrer udsigten og
horisontlinjen for alle nuvarende beboere Strandvejen og 1 ejendommene
leengere omme 1 terraenet, hvor mange 1 dag har en flot udsigt.

De rekreative omrader ved husbadene bliver i dag brugt flittigt af byens
borgere og tilrejsende som et rekreativt omrdde. Det omrade kan ikke undga at
blive pavirket af en hoteldrift, hvor der dagligt bliver en trafik af nye gaster.

For byen vil det vaere et stort tab. For naboejendommene vil det vere en stor
og helt uforudsigelig — jvf lokalplan — forringelse af husenes herlighedsverdi.
Og dermed ogsa péfere de enkelte husejere pd Strandvejen et skonomisk tab i
form af vaerdiforringelse.

Det er derfor helt uhert og dybt kritisabelt, at naboerne ikke er blevet hort. Og
det til trods for, at Havneert allerede 2. november 2023 fik byggetilladelsen af
Guldborgsund Kommune. Som der star i Havnaerts ansggning til
Kystdirektoratet:

”Havnert har efter aftale med Guldborgsund Kommune ikke gennemfart
haringer el. i forhold til naboer beliggende landveerts havnearealerne og pa
den modsatte side af Strandvejen, da det vurderes at disse ikke pavirkes
vaesentligt”

Her er ikke tilstraebt en konstruktiv dialog! Tvartimod er der foretaget en
kalkuleret beslutning om at kortslutte en vigtig proces, der er til for at sikre
borgernes retssikkerhed og ejendom. Hvad vurderingen bygger pd og hvem,
der har foretaget den, er helt uklart. Vi er parat til at indga i en konstruktiv
dialog om Nysted Havn. Men det ma ske pa en ordentlig made uden skjulte
dagsordner og hemmelige beslutninger.

Vi er mildest talt rystede over fremgangsmaden. Og vi er pa vegne af borgerne
1 Guldborgsund Kommune bekymrede for forvaltningens lemfaldige forstielse
af, hvornér relevante naboer skal hores, nar der gives byggetilladelser.

Vi ved at disse ord er hdrde. Men de er desvarre ogsa nadvendige.



Nysted Havn er en perle 1 Guldborgsund Kommune. Pa Lolland. En havn, hvor
alle foler sig velkomne. Unge som gamle. Sejler som landlegger. Hvor der er
trygt og smukt. Det skal det blive ved med at vare. Det kraever en udvikling

som bygger pa respekt for byen. For den s@rlige and. Det skal vaere en havn
for alle. Og ikke bare for et smart “kaj-hotel”.
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Eksempler pa husbade



Hvad er en husbad.

Type 1 - Fartgj/lystbad med egen motor.



Hvad er en husbad.

Hybrid — men ogsa type 1 — CE — godkendt som et fartgj



Hvad er en husbad.

Hybrid — men ogsa type 1 — CE — godkendt som et fartgj



Hvad er en husbad.

Type 2 — Fartgj ombygget til husbad. F.eks. tidligere feerge, erhvervsfartgj



Hvad er en husbad.

Type 3 — Nybyggeri platform+ bolig, kendetegnet ved at vaere uden egen fremdrift.



Hvad er en husbad.

Type 3 — Nybyggeri platform+ bolig, kendetegnet ved at vaere uden egen fremdrift.

Eksempel fra Stern Hausboot.
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Forord

Oceaner af vaerdier
- et hav af muligheder

Landets starrelse taget i betragtning har vii Danmark et meget stort havareal. Det danske havomrade er
omkring 2,5 gange starre end Danmarks samlede landareal og indeholder sammen med den danske kyst-
linje, der har en laengde pa over 7300 km, nogle helt unikke veerdier. Havet adskiller sig fra land, idet der
ikke som sadan er nogen, der ejer havet.

Havet har altid haft stor betydning for mennesket. Traditionelt har havet vaeret anvendt til aktiviteter og
anleeg knyttet til skibsfart og fiskeri. | de senere ar er der sket en aendring af aktiviteterne, sa havet ogsa
anvendes til eksempelvis friluftsoplevelser, tangproduktion og sgflyvepladser. | det hele taget er der mange
nye aktiviteter pa havet med stgrre intensivitet og pavirkning.

Dette seetter havet under pres. Nogle interesser er forenelige og kan sameksistere, mens andre aktiviteter
udelukker hinanden. Konkurrencen om anvendelsen af havet bliver stadig starre. Der er derfor i stigende
grad behov for, at vi planleegger vores aktiviteter og far fastlagt retningslinjer for anvendelsen af havet.

Jeg har prioriteret at skabe stgrre balance mellem benyttelse og beskyttelse af havet, og dette administrati-
onsgrundlag skal laegge grundstenen for Kystdirektoratets fremadrettede forvaltning af anlaeg og aktiviteter
pa havet.

Kystdirektoratets nye administrationsgrundlag skal skabe en bzeredygtig anvendelse af havet, som indebae-
rer en balanceret vaegtning af gkonomiske, miljgmaessige og sociale hensyn. Samtidig skal en mere gen-
nemsigtig administration af sgterritoriet skaere ned pa den tid, der gar fra en god idé fades til den kan blive
til virkelighed. Det giver et bedre investeringsklima til afprgvning af nye idéer og saledes bedre rammer for
bzeredygtig vaekst.

Det er helt afggrende for mig er, at vi bevarer havets veerdier for fremtidige generationer samtidig med, at
vi ger brug af det store potentiale for baeredygtige og vaekstskabende aktiviteter, som havet giver mulighed
for.

Havet er vores alles, og det skal det ogsa veere i fremtiden!

[Underskrift]

Miljgminister Kirsten Brosbal



1. Indledning

Der har i de senere ar veeret en stadig stigende interesse for at udnytte havet. Hvor havet traditionelt har
veeret forbundet med aktiviteter og anleeg knyttet til skibsfart og fiskeri, er der i de senere ar kommet en
lang raekke af nye aktiviteter og anlzegstyper til.

Denne udvikling og aendring i aktiviteterne pa sgterritoriet rejser en raekke nye problemstillinger og kraever
aktiv stillingtagen til, hvilke aktiviteter og anlaeg vi gnsker skal finde sted pa sgterritoriet i dag og i fremtiden.

« Hvordan undgar vi, at havet ender som en losseplads?
« Hvordan sikrer vi at havet og kystzonen er tilgaengelig for alle?

e Hvordan kan vi vaere med til at understgtte en baeredygtig vaekst?

Kystdirektoratet har derfor udarbejdet et administrationsgrundlag for sgterritoriet.
Hvad er omfattet af administrationsgrundlaget?

Administrationsgrundlaget er geeldende for de typer af sager, der er omfattet af kystbeskyttelseslo-
vens §16a, der omhandler faste og forankrede anlaeg pa seterritoriet samt uddybninger og opfyldning.
Kystbeskyttelseslovens § 16 omhandlende kystbeskyttelse er ikke omhandlet af administrationsgrund-
laget. Administrationsgrundlaget finder endvidere ikke anvendelse pa aktiviteter og anlaeg omfattet

af anden myndighedslovgivning, som eksempelvis energifgrende anlaeg administreret af Energisty-
relsen, anlag og aktiviterer efter havneloven administreres af Trafikstyrelsen, de bade- og badebroer
som kommunerne er myndighed for eller afmaerkningsbgjer, der administreres af Sgfartsstyrelsen.
Administrationsgrundlaget @&ndrer saledes ikke ved gaeldende ressortfordeling. .

Figur 1: Geografisk udstraekning af den danske gkonomiske zone (sort linie) samt det danske sgterritorium (red linie)

Hvad er det danske sgterritorium og kystzonen?

Danmarks samlede vandarealer udggr ca. 105.000 km2 og udggres af territorialfarvandet og den eksklusi-
ve gkonomiske zone, ogsa kaldet EEZ'en (figur 1). Territorialfarvandet straekker sig ud til 12 sgmil og kaldes
ogsa i i dalig tale sgterritoriet. EEZ'en straekker sig ud til 200 sgmil og her har Danmark suveraene rettig-



heder. Danmarks samlede vandarealer er derved omkring 2,5 gange stgrre end Danmarks landareal pa

ca. 43.000 km2. Forvaltningen af sgterritoriet har snitflader til den danske kystlinje, der har en laengde pa
over 7300 km. Den kystnzere del af sgterritoriet og af land kaldes kystzonen. Det er saledes kun den del af
kystzonen, som er daekket af vand, der er sammenfaldende med sgterritoriet.

Administrationsgrundlaget geelder for anlaeg og aktiviteter indenfor sgterritoriet og omhandler saledes van-
darealet fra kystlinjen og 12 semil ud. Kystdirektoratet behandler ogsa kabler og rarledningen udenfor de 12
sgmil.

Selvom havet er stort, er der en graense for, hvor meget de marine gkosystemers kan baere. @get menne-
skelig aktivitet og en stadig mere intensiv udnyttelse af kyst- og havomraderne laegger pres pa ressourcer-
ne og udfordrer de marine gkosystemer. Bevarelsen af natur og milj@ skal derfor vaegtes haijt.

Udfordringen er at skabe en balance mellem benyttelse og beskyttelse af havet.

Hvilket formal har administrationsgrundlaget?

Flere og nye interesser pa sgterritoriet kraever en malrettet administration, der kan sikre en hensigtsmaessig
0g beeredygtig udnyttelse af havet og dets ressourcer. Kystdirektoratet har derfor udarbejdet et administra-
tionsgrundlag for sgterritoriet, som skal danne baggrund for den fremtidige forvaltning i forhold til anleeg
0g aktiviteter, som er omfattet af kystbeskyttelsesloven.

Udgangspunktet for administrationsgrundlaget er, at der bade skal veere plads til innovation og udvikling
samt at veekstskabende initiativer skal fremmes, men at dette skal ske med respekt for naturen og miljget.

Ambitionen med administrationsgrundlaget er at skabe en helhedsorienteret tilgang til administrationen af
sgterritoriet. Administrationsgrundlaget skal skabe starre balance og reducere potentielle konflikter mellem
milighensyn og gkonomiske hensyn.

Sager i kystzonen vil ofte vaere omfattet af lovgivning pa bade vand og land, og ansggere vil derfor mgde
flere forskellige myndigheder. Det aendrer administrationsgrundlaget ikke pa, men administrationsgrundla-
get vil give det fgrste overblik over, hvilke tilladelse og dispensationer, der er pakraevet i forhold til det enkel-
te projekt og hvilke myndigheder, der skal sgges herom. Det er vigtigt, at administrationsgrundlaget er let at
ga til og kan anvendes direkte af den enkelte ansgger. Administrationsgrundlaget skal ses som et fleksibelt
og praktisk veerktgj, der skal skabe klarhed om, hvad der forventes af ansgger, og hvad ansgger kan forven-
te af myndigheden.

Samtidig skal administrationsgrundlaget seette klare retningslinjer for Kystdirektoratets afgarelser. Dette skal
resultere i stagrre forudsigelighed for ansggere samt skabe et bedre klima for afpravning af nye idéer. Ende-

lig vil tydelige retningslinjer for administrationen give et klar billede af, hvad der bliver lagt vaegt pa i Kystdi-

rektoratets sagsbehandling og dermed medyvirke til en markant hurtigere sagsbehandling.

Mange gode projekter kan som udgangspunkt gennemfares, safremt de planlaegges rigtigt. Eksempelvis
kan en uhensigtsmaessig pavirkning pa miljget ofte afhjaelpes gennem kompenserende foranstaltninger el-
ler ved at foretage tilpasninger af det oprindelige projekt. Kystdirektoratet vil med administrationsgrundlaget
hjeelpe ansgger pa vej mod det bedst mulige projekt, der samtidig respekterer naturen og miljget.

Der er tale om et levende dokument, der Igbende skal justeres i takt med udviklingen i det gvrige samfund
0g nyeste viden. Det er ambitionen, at administrationsgrundlaget tages op til revision hvert 4. ar. Dette dels
for at kunne vaere i trit med de aktiviteter, der finder sted pa sgterritoriet og de anlaeg som kraeves i tilknyt-
ning hertil. Og dels for at imgdekomme udviklingen og skabe grobund for en baeredygtig vaeskst, der tilgo-
deser bade benyttelse og beskyttelse af havet.

Hvordan har processen vaeret?
Udformningen af administrationsgrundlaget er blevet til i taet dialog med de @vrige myndigheder pa sgterri-
toriet, brancheorganisationer, interessenter og foreninger.

Der har veeret afholdt bilaterale mgder med myndigheder og interessenter samt afholdt en workshop i de-
cember 2014, hvor interessenter har deltaget aktivt i processen.



5.6.2. Husbade og lignende til helarsbeboelse og erhverv

Afsnit A definerer og beskriver anlaegget, samt redeggar for Kystdirektoratets eventuelle praksis pa omradet.

147

| de seneste ar har Kystdirektoratet oplevet en stigning i ansggninger om etablering af
husbade og lignende til helarsbeboelse og erhverv pa saterritoriet - anlaeg, der traditi-
onelt set placeres pa land. Denne type anlaeg har det til feelles, at de overordnet set om-
handler bygninger pa sgterritoriet, der gnskes benyttes til beboelse eller erhverv.

Sadanne anlaeg kan opdeles i 3 hovedgrupper:

« Husbade, som tidligere har vaeret anvendt som skibe.
« Husbade, som er forsynet med motor, men som anvendes som bygninger.
« Husbade, som er udelukkende bygget med henblik pa at blive anvendt som boliger.

Etablering af en husbad kraever i alle tilfaelde en tilladelse fra Kystdirektoratet. @nskes
husbaden placeret i en havn, skal der foreligge samtykkeerklaering fra havnen.

Husbade er ogsa omfattet af byggelovgivning pa land. Det er kommunen, der har an-
svaret for at kontrollere, at husbaden er egnet til helarsbeboelse, herunder sanitaere
forhold. Derudover kan husbade veere omfattet af lokalplaner. Det er Sgfartsstyrelsen,
der skal godkende husbadens stabilitet og flydeevne. En husbad skal vaere registreret i
Skibsregistret.

Husbade som gnskes placeret i Kebenhavns Havn skal ans@ges hos Trafikstyrelsen.

Praksis:

Kystdirektoratet har en restriktiv praksis for anlaeg af husbade pa sgterritoriet og som
udgangspunkt skal disse etableres i en havn. Husbade kan ikke placeres pa abne kyst-
straekninger.

Det er videre praksis, at det skal sikres, at bygninger og boliger pa vand ikke er omgael-
se af reglerne galdende pa land. Anlaeg, der ikke kan opna en tilladelse pa land grundet
gxldende lovgivning, skal som udgangspunkt ikke kunne tillades pa vand blot grundet
den forskellige lovgivning pa tvaers af kystzonen. Derved sikres, at der i administratio-
nen af kystzonen er en helhedstaekning i forhold til at bibeholde de landskabelige hen-
syn i hele kystzonen.

Relevant lovgivning som bgr overvejes:
e LBK 267 af 11. marts 2009 om kystbeskyttelse

» Bekendtggrelse nr. 874 af 2. september 2008 om administration af internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter for sa vidt angar anleeg og
udvidelse af havne og kystbeskyttelsesforanstaltninger samt etablering og udvidelse
af visse anleeg pa saterritoriet

« Bekendtgarelse nr. 9651 af 28. juni om husbade og flydende konstruktioners, stabili-
tet, flydeevne m.v.

e Lovnr. 1606 af 26. december 2013 om vandplanlaegning
o LBK nr. 568 af 21. maj 2014 om fiskeri og fiskeopdreaet (fiskeriloven)
e LBK. nr. 358 af 8. april 2014 af museumsloven

» Bekendtggrelse nr. 939 af 27. november 1992 om beskyttelse af sokabler og undersgi-
ske rarledninger

e LBK nr. 72 af 17. januar 2014 om sikkerhed til sas

© Thea Bech-Petersen.
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» Bekendtggrelse nr. 1351 af 29. november 2013 om sejladssikkerhed ved entreprengr-
arbejder og andreaktiviteter mv. i danske farvande

» Bekendtggrelse nr. 45 af 22. januar 2015 om farvandsafmeaerkning i dansk og gron-
landsk afmaerkningsomrade m.v.

e LBK nr. 951 af 3. juli 2013 om naturbeskyttelse
e LBK nr.587 af 27. maj 2013 om planleegning

» Vejl. nr. 9608 af 6. september 2005 om lokalplanlaegning for husbade til helarsbebo-
else.

1) Kystdirektoratet skal henvise til, at der kan vaere anden relevant lovgivning, der ggr sig geeldende pa omradet. Det er
ansggers eget ansvar at gore sig bekendt med den til enhver tid gaeldende lovgivning. Kystdirektoratet skal endvidere
gare opmarksom pa, at lovgivning andrer sig over tid. Alt dansk lovgivning kan findes pa www.retsinformation.dk.
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Afsnit B beskriver de forhold, som ansgger bl.a. skal redeggre for, samt hvilke krav og betingelser, der som

For at Kystdirektoratet kan behandle en ansggning, skal blandt andet nedenstaende for-
hold vaere belyst.

Formal:
« Begrundelse for nske om et anlaeg det pagaeldende sted.

» Begrundelse for, hvorfor anlaegget har en naturlig tilknytning til vand og ikke kan leeg-
ge pa land.

» Angivelse af om anleegget er til privat eller offentlig brug.

» Angivelse af om der er tale om et kommercielt anlaeg eller et anleeg i tilknytning til en
forening.

 Hvilke alternativer findes der i dag, hvis projektet ikke realiseres.

Beskrivelse af projektet:
» Beskrivelse af anlaeggets udformning og dimensioner.

» Angivelse af materialevalg.
» Angivelse af farvevalg.

» Angivelse af forventet anlaegsperiode.

Lokalitet:

» Den ngjagtige position for anleegget angives i geografiske koordinater angivet i gra-
der, minutter og decimaler af minutter, i datum WGS 84 med 3 decimaler. Er der tale
om anleeg, der jaevnligt skal flyttes mellem flere forskellige positioner, skal der indsen-
des koordinater alle positioner.

« Redeggarelse for omradets nuvaerende anvendelse.

 Beskrivelse af tilgaengelige sanitetsforhold i omradet.

Overvejelser om nedestaende forhold bar indga i valg af lokalitet:

« Anlaeggets placering ma ikke veere til gene for havnedrift. Safremt anlaegget enskes
placeret i en havn, skal der foreligge en samtykkeerklaering fra havnen.

« Anlagget skal placeres, sa det ikke er til hinder eller gene for allerede etablerede an-
laeg, sasom broer og fortgjningsanlaeg mv. Der skal tages hensyn til afstand til andre
anleeg og aktiviteter, herunder overholdelse af afstandsrestriktioner. Placering af an-
laegget ma saledes ikke ske inden for en 200 m radius af kabel- og rerledninger uden
samtykke fra kabel- eller ledningsejeren.

» Anlaegget ma ikke veere til gene for sejlads eller sejladssikkerhed. Ved valg af lokalitet
skal der tages hensyn til sejlruter (herunder hurtigfeerger), almindelig skibstrafik og
trafiksepareringssystemer. @nskes anleegget placeret i omrader med megen sejlads,
ma det forventes at der skal udarbejde en sejladssikkerhedsmeessig risikovurdering.

« Anlagget skal placeres, sa det er til mindst mulig gene for den rekreative benyttelse
af sgterritoriet, herunder roning, svemning etc.

» Anlaegget skal placeres, sa det er til mindst mulig gene for erhvervsfiskeriet. Medfarer
anleegget tab for erhvervsfiskeriet, skal der ydes erstatning for den mistede indtjening
Jf. fiskeriloven.

« Anlegget placering ma ikke medfare vaesentlige gener for naboejendomme. Safremt
anlaegget gnskes anlagt i tilknytning til en eller flere naboejendomme, kan der vaere
behov for, at der skal foreligge en samtykkeerklaering fra disse.

« Anleegget ma ikke placeret ud for en aben kyststraekning.
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- Safremt anlaegget gnskes udlagt i eller i umiddelbar naerhed af et Natura 2000-omra-
de og/eller der er forekomst af bilag IV arter, ma der forventes krav om udarbejdelse
af en konsekvensvurdering. Krav om konsekvensvurdering vil blive afgjort ud fra en
konkret vurdering (screening) af, om det ans@gte projekt vil pavirke udpegnings-
grundlaget for Natura 2000-omradet og/eller bilag IV arter vaesentligt.

« Anlaegget ma ikke placeres i marinarkaeologiske omrader uden samtykke fra Kultur-
styrelsen.

Forankring og afmarkning:
» Forankring eller fortgjning af anlaegget skal belyses og dokumenteres.

» Eventuel afmaeerkning skal ske i overensstemmelse med Sofartsstyrelsens retningslin-
jer. Sofartsstyrelsen kan fastseette yderligere krav til yderligere afmaerkning efter et
individuelt skon.

@konomiske forhold:
« Redeggrelse for, hvad det skannes at koste, safremt anlaegget skal fjernes.

Oplysninger til brug for VVM-screening:
Beskrivelser af anlaggets

» dimensioner,

» kumulation med andre projekter,

» anvendelse af naturressourcer,

affaldsproduktion, forurening og gener og

« risiko for ulykker, navnlig under hensyn til de anvendte materialer og teknologier.
Beskrivelser af anlaeggets betydning for den miljgmaessige sarbarhed i omradet, szerligt
i forhold til

e nuveerende arealanvendelse,

» de tilstedevaerende naturressourcers relative rigdom, kvalitet og regeneringskapaci-
tetog

- det naturlige miljos baereevne med sarlig opmaerksomhed pa kystomrader, omrader
der er fredet eller omfattet af national og international natur- og miljgbeskyttelse,
teetbefolkede omrader, omrader der er af saerlig betydning ud fra et historisk, kulturelt
eller arkaeologisk synspunkt.

Beskrivelser af anlaeggets potentielle pavirkninger, herunder

 pavirkningernes omfang (geografisk omrade og antal personer der bergres),
 pavirkningernes greenseoverskridende karakter,

» pavirkningsgrader og -kompleksitet,

 pavirkningernes sandsynlighed og

 pavirkningernes varighed, hyppighed og reversibilitet.

Bilag:

« Matrikelkort med anlaeggets placering markeret.

« Nyeste sgkort i relevant malestok med anlaeggets placering markeret.

« Oversigtskort/-foto med anlegget indtegnet.

« Snittegninger af anlaegget med dimensioner.
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Afsnit C beskriver vurderingskriterier, der indgar i behandlingen af en ansggning.

C) Vurderingskriterier
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Havneomdannelse i Nykgbing. Husbade i Stubbekgbing
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flydebro saetning.

eller ny fast Projekt Destination
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Husbade i Stubbekgbing.



Husbade i Gedser.



Husbade i Nysted.



166.DR@FTELSESSAG: HUSBADE I KOMMUNALE HAVNE

Teknik, Klima og Miljgudvalget den 21. november 2022
Sagsnr.: 22-027909

Omrade: Center for Teknik & Miljg

Sagen afggres i: Teknik, Klima og Miljgudvalget

INDSTILLING
Direktionen indstiller til Teknik, Klima og Miljgudvalget:

1. at muligheden for husbdde generelt i de kommunalt ejede havne, droftes.

RESUME
Guldborgsund Kommune har modtaget en raekke henvendelser omkring placering af husbdde i kommunale
havne. I denne drgftelsessag redeggres for lovgivningen i relation til godkendelse og placering af husbade.

Teknik, Klima og Miljgudvalget skal drgfte, om der er seerlige retningslinjer/hensyn for eventuelle
tilladelser til placering af husbade i de kommunale havne.

BESKRIVELSE AF SAGEN

Teknik, Miljg og Ejendomsudvalget godkendte den 16. december 2019 at udleje havneareal og badebro pd
Slotsbryggen til 4 nye husbade (Marina Villa), der skulle have status af fritidsboliger til udlejning. Hvis
Marina Villaerne i Slotsbryggen blev en succes, var det udvalgets hensigt at udvide med flere boliger pa
vandet, bl.a. i Stubbekgbing.

Administrationen modtager flere henvendelser om placering af husbade i kommunale havne, i blandt andet
Stubbekgbing og Nykgbing F. Der er gnsker om at etablere husbade som fritidsboliger til udlejning (f.eks.
udlejning pd ugebasis - hele aret) bade privat/erhverv - eller til permanent heldrsbeboelse.

Fglgende emner kan vaere relevante at drgfte:

- @nskes der husbade i kommunale havne - hvilke typer og hvor?
- Hvilken lejeaftaleperiode - 10 ar?

- Hvad skal betales for arlig leje af husbadspladser?

- Skal der indarbejdes rammer for husbdde i kommuneplanen?

Husbdde kan medbvirke til at skabe levende havnemiljger.
I praksis benyttes denne typeinddeling af husbade:

e Type 1: Fartgj/lystb&d med egen motor (en almindelig sejlbad)

e Type 2: Fartgj ombygget til husbad, fx en mindre faerge, erhvervsfartgj og lignende

e Type 3: Nybygget platform + bolig, kendetegnet ved at vaere uden egen fremdriftsmotor.
Se vedlagte bilag - med eksempler pa husbade type 1, 2 og 3.
Etablering af en husbad krzever en tilladelse fra Kystdirektoratet. Der skal i denne forbindelse foreligge
samtykkeerklaering fra havnen. Kystdirektoratet har en restriktiv praksis, hvor husbade som udgangspunkt
skal etableres i havne. Husb3de kan ikke placeres p& den 8bne kyst. I bilag er vedlagt "Kystdirektoratets
administrationsgrundlag for sgterritoriet - afsnit 5.6.2 vedr. husbade".
Husbade forudsaetter derudover en typegodkendelse fra Sgfartsstyrelsen.
En husbad er omfattet af byggelovgivningen pa land - og forudseetter sdledes en kommunal byggetilladelse
(husbade type 2 og 3). Der skal szrligt her ses p&, at husbdden er egnet til heldrsbeboelse (isolering mm)

samt sanitzere forhold.

Kommunerne har mulighed for at regulere placeringen og udformningen af husbdde gennem lejeaftaler.
Der er pt ikke muligt at lokalplanlaegge for husbade pa sgterritoriet.

I den forbindelse skal der henvises til en afggrelse fra klagenaevnet, hvori det blev afgjort, at det forhold,
at husbade er placeret i en havn pa sgterritoriet, kan fgre til, at eksisterende havnevirksomheder kan blive



mg@dt med krav om bl.a. stgjnedsaettelse. Afggrelsen indebaerer, at stgj og hensyn til eksisterende
erhvervsvirksomheder/havnevirksomheder fremover bliver et vaesentligt forhold at tage hensyn til, ndr en
havn ansgges om at placere husbade.

Administrationen har lavet forslag til mulige placering for husbade i kommunale havne (se bilag).

I private havne er der overvejelser omkring placering af husbade i Gedser Erhvervshavn. Dette er belyst i
udviklingsplanen for Gedser Erhvervshavn - udarbejdet i regi af Destination Sydfalster.

I den situation, hvor der er flere selskaber eller lignende, som gnsker at etablere husbdde i en kommunal
havn, er en udleje af havnepladser ikke omfattet af regler, der stiller krav om udbud. Der skal som altid
ske udlejning til markedspris og pa markedsvilkar. I takstbladene for Guldborgsund Havne er der fastlagt
takster for lystb&de mm. Der er ikke taget beslutning om takster for husbadde. Der ses i andre havne
arsleje vedr. husbdde pd mellem 30.000-75.000 kr. pr ar. Til sammenligning koster en privat lystbad i en
kommunal havn i Guldborgsund ca. 5.000 kr. arligt i pladsleje (inklusiv plads pd land i vinterhalvaret).

Etablering af husbade vil som udgangspunkt forudsaette tilslutning af vand og kloak, i henhold til gaeldende
spildevands- og vandforsyningsplan. Der skal samtidigt ske tilmelding til renovationsordning - og der skal
anvises Igsning ift placering af affaldscontainere/kildesortering i henhold til gaeldende affaldsplan og
-regulativ. Eltilslutning skal etableres. Udgifter til disse omkostninger pahviler den enkelte husbadsejer.
Husbadene skal som udgangspunkt tildeles adresser.

Safremt der etableres husbade, skal der tages stilling til, hvor der kan anvises parkering.

Der skal tillige vurderes beredskabsmeessige forhold.

Ved udlejning tilfgres indtsegter til de kommunale havne.

SAMMENHZAENG TIL POLITISKE STRATEGIER

Strategisk tema : Turisme og Bosaetning

OKONOMI
Sagen har ingen bevillingsmaessige konsekvenser.

HORING

Der er ikke gennemfgrt hgringer.

BESLUTNING I TEKNIK, KLIMA OG MILJOUDVALGET den 21-11-2022
Fravaerende: Ingen
Drgftet.

UDVALGTE BILAG:

Offentlig Eksempler - Husbade Powerpoint 22-027909-1
Offentlig Kystdirektoratet - Administrationsgrundlag - Husbade 22-027909-2
Offentlig GBS Havne - Husb&de - Forslag til mulige placeringer 22-027909-3



Fra: "Christian Frederik Cordes"

Sendt:

20. oktober 2023 11:29:07

Til: "Casper Henriksen" <cahe@guldborgsund.dk>; "Jan Barsge Lauridsen"
<jbla@guldborgsund.dk>; "Christian Frederik Cordes" <fc@guldborgsund.dk>

Emne:
Bilag:

Hej Casper

Efter aftale kommer her kortbilag til faellesmadet 24.10.2023 - med angivelse af de steder, hvor der pt drgftes

konkrete muligheder for placering af husbade.

Sig til hvis Du vil have mere baggrund....

Kopi til :
Jan Barsge Lauridsen.

Med venlig hilsen

FREDERIK CORDES

LANDINSPEKT@R, CHEFKONSULENT, PROJEKTLEDER
PROJEKT & BYGHERRE

CENTER FOR TEKNIK & MILJ@

MOB +45 25180843
FC@GULDBORGSUND.DK

Faellesmgde TKM/LKF 24.10.2023. Bilag vedr. husbade
Kortbilag. Husbade. Fellesmgde 24-10-2023.pdf

GULDBORGSUND KOMMUNE
PARKVE] 37

4800 NYK@BING F
WWW.GULDBORGSUND.DK

Guldborgsund Kommune er underlagt Persondataforordningen. Vi skal derfor give dig en raekke oplysninger om vores behandling af
personoplysninger og dine rettigheder som registreret. Du kan lzese mere herom pa8 www.guldborgsund.dk/oplysningspligten




24.10.2023
Feellesmgde Teknik, Klima- og Miljgudvalget / Landdistrikter, Kultur- og Fritidsudvalget

Kortbilag med angivelse af de steder, hvor der pt drgftes
konkrete muligheder for placering af husbade.

Nysted Havn.

Plads til op til 14 husbade.
Forudseetter ny bro/flydebro.

Gedser Lystbadehavn.

Plads til 2 husbade.



Gedser Erhvervshavn.

Plads til op til 7 husbade.

Koordineres i samarbejde med Business Lolland-Falster samt Scandlines i relation til udviklingsplanen for
Gedser Erhvervshavn / Destination Sydfalster.



132.DR@FTELSESSAG: BO PA VANDET

Teknik, Klima og Miljgudvalget den 24. oktober 2023
Sagsnr.: 22-027909

Omrade: Center for Teknik & Miljg

Sagen afggres i: -

INDSTILLING
Direktionen indstiller til Teknik, Klima og Miljgudvalget samt Landdistrikter, Kultur og Fritidsudvalget:

1. at drgfte mulighederne for at "bo pa vandet".

RESUME

Guldborgsund Kommune arbejder for at fremme turisme og bosaetning. I den forbindelse er der i
kommunen store muligheder for at bo pa@ vandet. I denne drgftelsessag redeggres for lovgivningsmaessige
forudsaetninger, status for konkrete henvendelser samt gnsker i forhold til placeringer.

BESKRIVELSE AF SAGEN

Teknik, Miljg og Ejendomsudvalget godkendte den 16. december 2019 at udleje havneareal og badebro pa
Slotsbryggen til 4 nye husbade (Marina Villa), der skulle have status af fritidsboliger til udlejning. Hvis
Marina Villaerne i Slotsbryggen blev en succes, var det udvalgets hensigt at udvide med flere boliger pa
vandet, bl.a. i Stubbekgbing.

Administrationen har modtaget 2 konkrete henvendelser fra firmaer om placering af flere husbade i
kommunale havne, i blandt andet Stubbekgbing, Gedser (lystbddehavnen) og Nysted. Der er ligeledes
gnske om placering af husbade i Gedser Erhvervshavn (som beskrevet som udviklingspotentiale i
udviklingsplanen for Gedser Erhvervshavn - udarbejdet i regi af Destination Sydfalster).

Der er andre henvendelser pa indledende niveau med gnsker om at etablere husbade som fritidsboliger til
udlejning (f.eks. udlejning pa ugebasis - hele dret) bade privat/erhverv - eller til permanent
heldrsbeboelse.

P& mgdet vil der blive forelagt kortbilag med angivelse af de steder, hvor der pt drgftes konkrete
muligheder for placering af husbade.

I praksis benyttes denne typeinddeling af husbade:

e Type 1: Fartgj/lystbdd med egen motor (en almindelig sejlbdd)

e Type 2: Fartgj ombygget til husbdd, fx en mindre feerge, erhvervsfartgj og lignende

e Type 3: Nybygget platform + bolig, kendetegnet ved at vaere uden egen fremdriftsmotor.

Se vedlagte bilag - med eksempler pa husbade type 1, 2 og 3.

Forinden en husb&d kan tages i brug, er der en reekke lovgivningsmaessige forudsaetninger, der skal vaere
pa plads:

1. Etablering af en husbdd kraever en tilladelse fra Kystdirektoratet. Der skal i denne forbindelse foreligge
samtykkeerklaering fra havnen. Kystdirektoratet har en restriktiv praksis, hvor husbade som udgangspunkt
skal etableres i havne. Husbade kan ikke placeres pa den 8bne kyst.

I bilag er vedlagt "Kystdirektoratets administrationsgrundlag for sgterritoriet - afsnit 5.6.2 vedr. husbade".
2. Husbade forudsaetter en typegodkendelse fra Sgfartsstyrelsen.

3. Husbade er omfattet af byggelovgivningen pa land - og forudsaetter saledes en kommunal
byggetilladelse (husbade type 2 og 3). Der skal saerligt her ses p&, at husbdden er egnet til heldrsbeboelse
(isolering, brand mm) samt sanitaere forhold.

En af de konkrete henvendelser er meget langt ift. at opnd byggetilladelse.

Der kan veere seerlige vilkar i forhold til erhvervsmaessig udlejning, som reguleres af Sommerhusloven.



I den situation, hvor der er flere selskaber eller lignende, som @gnsker at etablere husbdde i en kommunal
havn, er en udleje af havnepladser ikke omfattet af regler, der stiller krav om udbud.

Der skal som altid ske udlejning til markedspris og p& markedsvilkar. I takstbladene for Guldborgsund
Havne er der fastlagt takster for lystbdde mm. Der er ikke taget beslutning om takster for husbade.

Der ses i andre havne arsleje vedr. husbade pa mellem 30.000-75.000 kr. pr &r. Til sammenligning koster
en privat lystbad i en kommunal havn i Guldborgsund ca. 5.000 kr. arligt i pladsleje (inklusiv plads p& land
i vinterhalvaret).

Etablering af husbade vil, som udgangspunkt, forudsaette tilslutning af vand og kloak, i henhold til
galdende spildevands- og vandforsyningsplan. Der skal samtidigt ske tilmelding til renovationsordning - og
der skal anvises Igsning ift. placering af affaldscontainere/kildesortering i henhold til geeldende affaldsplan
og -regulativ. El-tilslutning skal etableres. Udgifter til disse omkostninger pahviler den enkelte
husbadsejer.

I Kommuneplanen er beskrevet, at der kun kan planlaegges for husbade i tilknytning til havne beliggende i
byzone.

Husbaddene skal som udgangspunkt tildeles adresser.
Safremt der etableres husbade, skal der tages stilling til, hvor der kan anvises parkering.
Der skal tillige vurderes beredskabsmaessige forhold.

Fglgende emner kan vaere relevante at drgfte:

e @nskes der mulighed for etablering af husbdde i Guldborgsund Kommune ?

e kommunale havne? (Lystbddehavne/Erhvervshavne/Byomdannelsesprojekter e.l.)
Private havne ?

e Hyvilke typer (Type 1, Type 2, Type 3) ?

e Hvilke muligheder - f.eks. privat etablering, Erhvervsmaessig etablering med henblik pa udlejning
?

e Mulighed for heldrsbeboelse eller med udlejning a la sommerhuse ?

e Huvilken lejeaftaleperiode i forbindelse med havnearealer, administreret af Guldborgsund Havne - 10
ar?

e Hvad skal betales for arlig leje af husbadspladser?

SAMMENHZAENG TIL POLITISKE STRATEGIER

Strategisk tema : Turisme og Bosaetning

OKONOMI
Sagen har ingen bevillingsmaessige konsekvenser.

BESLUTNING I TEKNIK, KLIMA OG MILJGUDVALGET den 24-10-2023
Fraveerende: Ingen
Drgftet

UDVALGTE BILAG:

Offentlig Eksempler - Husbade Powerpoint 22-027909-1
Offentlig Kystdirektoratet - Administrationsgrundlag - Husbade 22-027909-2



134.DR@FTELSESSAG: BO PA VANDET

Landdistrikter, Kultur og Fritidsudvalget den 24. oktober 2023
Sagsnr.: 22-027909

Omrade: Center for Borger & Branding

Sagen afggres i: -

INDSTILLING
Direktionen indstiller til Landdistrikt, Fritid og Kulturudvalget samt Teknik, Klima og Miljgudvalget

1. at drgfte mulighederne for at "bo pa vandet".

RESUME

Guldborgsund Kommune arbejder for at fremme turisme og bosaetning. I den forbindelse er der i
kommunen store muligheder for at bo pa vandet. I denne drgftelsessag redeggres for lovgivningsmaessige
forudseaetninger, status for konkrete henvendelser samt gnsker i forhold til placeringer.

BESKRIVELSE AF SAGEN

Teknik, Miljg og Ejendomsudvalget godkendte den 16. december 2019 at udleje havneareal og badebro pa
Slotsbryggen til 4 nye husbade (Marina Villa), der skulle have status af fritidsboliger til udlejning. Hvis
Marina Villaerne i Slotsbryggen blev en succes, var det udvalgets hensigt at udvide med flere boliger pa
vandet, bl.a. i Stubbekgbing.

Administrationen har modtaget 2 konkrete henvendelser fra firmaer om placering af flere husb3de i
kommunale havne, i blandt andet Stubbekgbing, Gedser (lystbddehavnen) og Nysted. Der er ligeledes
gnske om placering af husbdde i Gedser Erhvervshavn ( Som beskrevet som udviklingspotentiale i
udviklingsplanen for Gedser Erhvervshavn - udarbejdet i regi af Destination Sydfalster).

Der er andre henvendelser pa indledende niveau med gnsker om at etablere husbade som fritidsboliger til
udlejning (f.eks. udlejning pa@ ugebasis - hele aret) bade privat/erhverv - eller til permanent
heldrsbeboelse.

P& madet vil der blive forelagt kortbilag med angivelse af de steder hvor der pt drgftes konkrete
muligheder for placering af husbade.

I praksis benyttes denne typeinddeling af husbade:

e Type 1: Fartgj/lystbdd med egen motor (en almindelig sejlbad)

e Type 2: Fartgj ombygget til husbdd, fx en mindre feerge, erhvervsfartgj og lignende

e Type 3: Nybygget platform + bolig, kendetegnet ved at veere uden egen fremdriftsmotor.

Se vedlagte bilag - med eksempler pa husbade type 1, 2 og 3.

Forinden en husbad kan tages i brug, er der en raekke lovgivningsmaessige forudsaetninger der skal vaere
pd plads : 1. Etablering af en husbad krzever en tilladelse fra Kystdirektoratet. Der skal i denne forbindelse
foreligge samtykkeerklaering fra havnen. Kystdirektoratet har en restriktiv praksis, hvor husbade som
udgangspunkt skal etableres i havne. Husbade kan ikke placeres pa den dbne kyst.

I bilag er vedlagt "Kystdirektoratets administrationsgrundlag for sgterritoriet - afsnit 5.6.2 vedr. husbade".
2. Husbade forudsaetter en typegodkendelse fra Sgfartsstyrelsen.

3. Husbade er omfattet af byggelovgivningen pa land - og forudsaetter saledes en kommunal
byggetilladelse (husbdde type 2 og 3). Der skal saerligt her ses p&, at husbdden er egnet til heldrsbeboelse
(isolering, brand mm) samt sanitaere forhold.

En af de konkrete henvendelser er meget langt ift at opnd byggetilladelse.

Der kan veere seerlige vilkar i forhold til erhvervsmaessig udlejning som reguleres af Sommerhusloven.

I den situation, hvor der er flere selskaber eller lignende, som gnsker at etablere husbade i en kommunal
havn, er en udleje af havnepladser ikke omfattet af regler, der stiller krav om udbud.



Der skal som altid ske udlejning til markedspris og pa@ markedsvilkar. I takstbladene for Guldborgsund
Havne er der fastlagt takster for lystbdde mm. Der er ikke taget beslutning om takster for husbade.

Der ses i andre havne arsleje vedr. husbade p& mellem 30.000-75.000 kr. pr ar. Til sammenligning koster
en privat lystbad i en kommunal havn i Guldborgsund ca. 5.000 kr. arligt i pladsleje (inklusiv plads p& land
i vinterhalvaret).

Etablering af husbade vil som udgangspunkt forudsaette tilslutning af vand og kloak, i henhold til gaeldende
spildevands- og vandforsyningsplan. Der skal samtidigt ske tilmelding til renovationsordning - og der skal
anvises Igsning ift placering af affaldscontainere/kildesortering i henhold til geeldende affaldsplan og
-regulativ. Eltilslutning skal etableres. Udgifter til disse omkostninger pahviler den enkelte husbadsejer.

I kommuneplanen er beskrevet, at der kun kan planlaegges for husb&de i tilknytning til havne beliggende i
byzone.

Husbadene skal som udgangspunkt tildeles adresser.
Safremt der etableres husbade, skal der tages stilling til, hvor der kan anvises parkering.
Der skal tillige vurderes beredskabsmaessige forhold.

Fglgende emner kan veaere relevante at drgfte:

- @nskes der mulighed for etablering af husbade i Guldborgsund Kommune ?

- kommunale havne? (Lystbadehavne/Erhvervshavne/Byomdannelsesprojekter e.l.)

- Private havne ?

- hvilke typer (Type 1, Type 2, Type 3) ?

- Hvilke muligheder - f.eks. privat etablering, Erhvervsmaessig etablering med henblik pa udlejning ?

- Mulighed for heldrsbeboelse eller med udlejning a la sommerhuse ?

- Hvilken lejeaftaleperiode i forbindelse med havnearealer, administreret af Guldborgsund Havne - 10 &r?
- Hvad skal betales for arlig leje af husbadspladser?

SAMMENHZAENG TIL POLITISKE STRATEGIER
Strategisk tema : Turisme og Bosaetning

OKONOMI
Sagen har ingen bevillingsmaessige konsekvenser.

HORING

BESLUTNING I LANDDISTRIKTER, KULTUR OG FRITIDSUDVALGET den 24-10-2023
Fraveerende: Martin Lohse (L) - Fravaer grundet arbejde

Drgftet.
UDVALGTE BILAG:

Offentlig Eksempler - Husbade Powerpoint 22-027909-1
Offentlig Kystdirektoratet - Administrationsgrundlag - Husbade 22-027909-2



Fra: "Henrik Affe Sprechler" <affe.monkeylab@gmail.com>

Sendt: 31. januar 2024 12:07:16

Til: "Christian Frederik Cordes" <fc@guldborgsund.dk>

Emne: Fwd: Havnaert husbadsprojekt Nysted havn Lolland

Bilag: L13v6 kopi.jpeg, Bilag - Koordinater.pdf, Bilag - BLF.pdf, Bilag - GBS Oplaeg til

Byggetilladelse.pdf, Bilag - fuldmagt.pdf, Bilag - Havnelods.pdf, Bilag - Matrikelkort.pdf, Bilag - Ortofoto.pdf,
Bilag - Samtykke GBS Havne.pdf, Bilag - Sgkort.pdf, Husbade - Nysted - ans 3 pdf.pdf

Er det denne du tenker

---------- Forwarded message ---------

Fra: Henrik Affe Sprechler <affe.monkeylab@gmail.com>

Date: ons. 10. jan. 2024 17.29

Subject: Fwd: Havnaert husbadsprojekt Nysted havn Lolland

To: Henrik Lykkesteen <henrik.lykkesteen@gmail.com>, Teit Mantoni <teit.mantoni(@gmail.com>,
havnaert <havnaert@gmail.com>

Her er ansegningen til Kystdirektoratet. Se billag fra BLF

---------- Forwarded message ---------

Fra: Henrik Affe Sprechler <affe.monkeylab@gmail.com>
Date: ons. 3. jan. 2024 kl. 08.28

Subject: Havnaert husbédsprojekt Nysted havn Lolland

To: <kdi@kyst.dk>

Til rette vedkommende.

I forbindelse med et samarbejde med Guldborgsund kommune sender vi hermed en ansggning om
anlaeggelse af husbdde som sma kaj hoteller til kommerciel brug i Nysted havn Lolland.

Venlig hilsen
Henrik Sprecher

Havnaert.dk
+4540409931






Bilag.
Position for ansggt placering af 3 husbade.

Grader, Minutter og decimaler i datum WGS84

Nordpunkt: 54,664377 11,729348
@stpunkt: 54,664259  11,729552
Vestpunkt: 54,663991 11,728738
Sydpunkt: 54,66384 11,72902






19. DECEMBER 2023 Fuldmagt vedr. ansggning — Husbade Nysted Havn

Guldborgsund Kommune meddeler hermed

Havnaert
Cvr 41940808
Skodsborg Strandvej 99, 2942 Skodsborg

Fuldmagt til at ansgge Kystdirektoratet om etablering af 3 husbdde i Nysted havn,
i tilknytning til det kommunalt ejede havneareal pa matr. nr. 209a Nysted
Bygrunde.

Med venlig hilsen

Frederik Cordes Jan Barsge Lauridsen
Landinspektgr, Chefkonsulent Havnemester

GULDBORGSUND KOMMUNE

CENTER FOR TEKNIK & MIL]@
PROJEKT & BYGHERRE
PARKVE] 37

4800 NYK@BING F.
WWW.GULDBORGSUND.DK

SAGSBEHANDLER:
FREDERIK CORDES

MOB +45 25180843 . . . .
FC@GULDBORGSUND.DK Guldborgsund Kommune er underlagt Persondataforordningen. Vi skal derfor give dig en reekke op
lysninger om vores behandling af personoplysninger og dine rettigheder som registreret. Du kan

CVR NR. 29 18 85 99 laese mere herom p8 www.guldborgsund.dk/oplysningspligten. I fysiske breve er indholdet vedlagt.

TELEFONTIDER

MAN - ONS KL. 9.00 - 15.00
TORS KL. 9.00 - 17.00

FRE KL. 9.00 - 12.00



Bilag.
Kortbilag fra Den Danske Havnelods.

Med rgdt markeret areal for ansggning - etablering af 3 husbade Nysted Havn.
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Ansggning - Husbade Nysted Havn

Tidspunkt: 19-12-2023 15:31:35
Udskrevet af: FC
Malestoksforhold: 1:2000

© Guldborgsund Kommune
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Ansggning - Husbade Nysted Havn

Tidspunkt: 19-12-2023 15:33:55
Udskrevet af: FC
Malestoksforhold: 1:2000

© Guldborgsund Kommune




19. DECEMBER 2023

GULDBORGSUND HAVNE
NYK@BING FALSTER

HAVNEKONTORET

FEM@GADE 4

4800 NYK@BING F

TLF +45 5485 0563

MOB +45 2518 2600

EMAIL:
JBLA@GULDBORGSUND.DK
WWW.GULDBORGSUNDHAVNE.DK
SE NR. 42 20 76 59

ABNINGSTIDER:
MAN-TORS KL. 8.00-16.00
FRE KL. 8.00-12.00

Samtykkererklaering. Ansggning om etablering af 3 husbade til feriefor-
mal i Nysted Havn.

Guldborgsund Havne ejer og driver den kommunale lystbddehavn i Nysted.
I forbindelse med ansggningen om etablering af 3 husbade til ferieformal fra
Havnaert har der veeret dialog omkring de praktiske forhold mm i Nysted Havn.

I forbindelse med ansggning til Kystdirektoratet meddeler Guldborgsund Havne
hermed en samtykkeerklaering.

Guldborgsund Havne oplyser, at anlaegget ansgges placeret i eksisterende havn og
indenfor havneomradet.

Guldborgsund Havne vurderer, at ansggningen om etablering af de 3 husbade
med den ansggte placering ikke er til gene for havnedrift.

Guldborgsund Havne oplyser, at der ved den ansggte placering har vaeret etable-
ret en traebro siden midten af 1980 “erne. Broen har vaeret anvendt til sejlbade,
joller mm. Der er pt mange ledige sejl- og jollepladser i Nysted Havn.

Der arbejdes pt for en udskiftning af traebroen da denne er nedslidt til en moderne
flydebro.

Guldborgsund Havne vurderer, at de 3 husbade placeres, saledes, at de ikke er til
hinder eller gene for allerede etablerede anlaeg, sdsom broer og fortgjningsanlaeg
mv. Der er med placeringen taget hensyn til afstand til andre anlaeg og aktiviteter,
herunder overholdelse af afstandsrestriktioner.

Der er ikke kendskab til kabel- og rgrledninger inden for en 200 m afstand.

Guldborgsund Havne vurderer, at de 3 husbade placeres sdledes, at de ikke er til
gene for sejlads eller sejladssikkerhed.

Guldborgsund Havne vurderer, at de 3 husbade ikke vil have indvirkning pa rekre-
ative benyttelse af sgterritoriet, herunder roning, svgmning etc.

Guldborgsund Havne oplyser, at der ikke udgves erhvervsfiskeri i/fra Nysted

Havn.

Jan Barsge Lauridsen
Havnemester



SIDE 2



"UAeH pa3sAN apegsny ¢ je bulis|qels - bujubgsue 1oy |eale o4 ew Juglb pajy
"HOX@S - bejiqiioy

"‘bejig



Henrik Sprechler
Jenslgvs Tveervej 7, 4 mf
2920 Charlottenlund

(Sendt via Byg & Miljg)

2. NOVEMBER 2023 OPLAG TIL BYGGETILLADELSE
Matr.nr. 381g, Vestensborg, Nykgbing F. Jorder, Parkvej 999, 4800 Nykg-
bing F.

P& baggrund af ansggningsmateriale modtaget den 29. august 2023, giver Guld-
borgsund kommune hermed tilsagn om, at byggetilladelse til:

Husbade til erhvervsmaessig udlejning i forbindelse med hoteldrift og lignende ef-
ter BR18

Vil blive meddelt pa fglgende faste vilkar

1) at bestemmelserne i Bygningsreglement 2018 - BR18 i gvrigt respekte-
res, safremt der ikke i sagen er givet dispensation fra bygningsreglemen-
tets bestemmelser,

2) at pdbegyndelse og faerdigmelding meddeles via Byg & Miljg,

3) at dokumentationskrav i Byg & Miljg udfyldes, ndr arbejdet igangsaettes,

nar arbejdet udfgres og efter endt arbejde,
GULDBORGSUND

KOMMUNE 4) at der fremsendes en erklaering om, at det faerdige byggeri er i overens-
stemmelse med byggetilladelsen og bygningsreglementet, jf. BR18, §40,

CENTER FOR TEKNIK & MIL]J@
stk. 2, pkt. 2,

PARKVE] 37

‘T‘fgizggig\‘;; 5) at der fremsendes erklaering om, at der er fremsendt fyldestggrende do-

FAX 445 5473 1020 kumentation, der viser, at bygningsreglementets bestemmelser er op-

EMAIL: BYGGERI@ fyldt, samt at der er fremsendt drifts- og vedligeholdelsesmanual for be-

GULDBORGSUND.DK byggelsens installationer, jf. §§ 80, 328, 392, 419 og 452 jf. BR18, §40,

WWW.GULDBORGSUND.DK Stk 2, pkt 3,

SAGSNR. 23-031352 6) at der fremsendes dokumentation for overholdelse af bygningsreglemen-

EJYSNGDEg’S‘S;ngéSZOBOQ“S tets bestemmelser i den feerdige bygning. Der skal fremsendes dokumen-

BYGNINGSNR. tation for de tekniske forhold som du i din ansggning har erklaeret, at

TLF +45 5473 2095 byggearbejdet er omfattet af. Dokumentationen skal besta af al relevant

EMAIL: materiale, herunder overordnede beskrivelser, forudsaetninger, beregnin-

ARAS@GULDBORGSUND.DK ger, tegningsmateriale, prgvninger myv, jf. BR18, §40, stk. 2, nr. 4,

CVR NR. 29 18 85 99 7) at der fremsendes drift- og vedligeholdelsesmanual for bebyggelsens in-
stallationer, jf. §§ 80, 328, 392, 419 og 452 jf. BR18, §40, stk. 2, nr. 5,

TELEFONTIDER:

MAN-ONS KL. 9.00-11.00 8) at ibrugtagningstilladelse, skal vaere udstedt herfra, for det ansggte og

TORS KL. 15.00-17.00

o .
e KL 9-00-11:00 udfgrte ma tages i brug,



9) at kravene i Lokalplan for omrddet iagttages og respekteres,

10) at Sgfartsstyrelsens Teknisk forskrift om husbade og flydende konstrukti-
oners stabilitet, flydeevne m.v iagttages og efterleves,

11) at husbadens flydefunktion er i overensstemmelse med Lov om sikkerhed
til sgs, sdledes at husbadens flydefunktion sker efter Sgfartsstyrelsens
Teknisk Forskrift om flydende boligers stabilitet, flydeevne my,

12) at husbadden godkendtes og synes af en person autoriseret hertil af Sg-
fartsstyrelsen i henhold til § 14 i Teknisk Forskrift om flydende boligers
stabilitet, flydeevne mv,

13) at der foretages tilmelding til renovationsordningen, jf. Kommunens af-
faldsregulativ,

14) at ejendommen skal forsynes med husnummer anbragt ved indgangen til
ejendommen, jf. § 3c i lov om bygnings- og boligregistrering,

15) at kloakarbejdet udfgres af en autoriseret kloakmester; autorisationsregi-
ster kan ses pa www.sik.dk,

16) at vand- og sanitetsinstallation udfgres af autoriseret mester; autorisati-
onsregister kan ses pd www.sik.dk,

Vi gor opmaerksom pa, at det er dit ansvar at fremsende ngdvendig dokumentati-
on for at ovenstdende vilkdr i en byggetilladelse overholdes. Samtidig g@res op-
maerksom, at den konkrete placering i en havn kan udlgse supplerende vilkar
samt:

17) at denne principtilladelse kun godkender omfanget af ansggningsmateria-
let (pa ansggningstidspunktet) og ikke kan anvendes pa en konkrete sag,

18) at denne principtilladelse ikke kan benyttes til udszetning af husbade i
Guldborgsund Kommune - konkrete husbade kraever byggetilladelse til de
konkrete havne,

19) at i denne principtilladelse er ikke taget stilling til vandtilslutning af drikke
og brugsvand, som kan kraeve sarskilt godkendelse i hvert enkelt sag af-
haengig af udfgrelse og geografisk placering,

20) at i denne principtilladelse er ikke taget stilling til kloaktilslutning for spil-
devand, som kan kreeve saerskilt godkendelse i hvert enkelt sag afhaengig
af udfgrelse og geografisk placering,



Dispensation - BR18, kapitel 11 - Energiforbrug og klimapavirkning (§
250 - § 298)

Nye bygninger til boliger, kollegier, hoteller og lignende skal opfylde energiram-
men jf. § 259.

Der sgges om dispensation fra energikravene, ved at husbdden skal kunne over-
holde krav til en varmetabsramme §§ 271-273, grundet b3dens kompakthed,
korrosion samt at energirammeberegningen reelt ikke kan udfgres, da denne
kraever en fast orientering og at gulv ikke er mod jord, men hav.

Endvidere sgges der om dispensation for at vinduerne individuelle energibalance
ses opfyldt mod standardvinduet, med undtagelse af lille kgkkenvindue, hvor kra-
vet ikke kan opfyldes pga. vinduets stgrrelse.

Kompaktheden af badden ggr, at der ikke kan tilfgjes tilskud fra solcelleanlaeg med
hgjest 0,6 kW anlaeg, da der maksimalt gives tilskud til energirammen pa 25
kWh/m2, sdledes kan det fulde potentiale for tilfgjelse af solceller udnyttes. Sol-
celler vil sammen med varmepumpe luft/luft naesten kunne tilfgje den energi som
b&den har brug for over et ar.

Derudover vil installationers levetid nedsaettes pga. forhgjet korrosion, f.eks.
varmepumper, ventilationsaggregater.

Husb&den kan overholde varmetabsrammen for tilbygninger.

Vinduet som afviger fra kravet til energibalance overholder normaldret i gennem-
snit for de sidste 10 3r.

P& baggrund af ovenstdende argumenter og begrundelser meddeles der dispensa-
tion til, at husbdden blot skal overholde varmetabsrammen for tilbygninger og
anvendelse af de konkrete vinduernes og disses veaerdier i forhold til energibalan-
ce.

Dispensation - BR18, kapitel 2 - Adgangsforhold

Der sgges dispensation fra § 49, stk. 2, nr. 4 om, at ramper ma hgjst have en
haeldning pa 1:20 (5 cm pr. m.).

Adgangen til husb&den vil ske via en adgangsbro. Denne er udformet med gelaen-
dere, men er beveaegelig i forhold til ebbe og flod, hvorved haldningen vil vaere
stgrre den 1:20.

P& baggrund af ovenstdende argumenter og begrundelser meddeles der dispensa-
tion til, at broen ma have en stgrre heeldning end 1:20.

Byggetilladelsen er desuden givet pd baggrund af:
e Fyldestggrende, supplerende materiale af den 31. oktober 2023.

Tidsfrister
Byggeriet skal vaere pdbegyndt inden for et ar fra i dag jf. byggeloven § 16, stk.
10. Ellers bortfalder tilladelsen, og du skal ansgge igen.

Bygningsklasse
Byggeriet er godkendt som konstruktionsklasse (jf. BR18, § 485): KK-1
Byggeriet er godkendt som brandklasse (jf. BR18, § 490): BK-1

Var opmaerksom pa
e Byggetilladelsen gaelder kun, hvis byggeriet udfgres som beskrevet i din
ansggning, og hvis vilkdrene ovenfor fglges.



e Du skal selv undersgge, om projektet overholder eventuelle servitutter
som er tinglyst pa ejendommen.

e Kommunen har p& grundlag af oplysningerne i ansggningen ikke vurderet,
om det ansggte byggeri er i strid med anden relevant lovgivning.

e Eventuelle dispensationer fra Bygningsreglementet, skal ansgges saerskilt,
jf. BR18, § 13. Der er kun givet dispensation til byggearbejdet, hvis det
er naevnt i denne eller en sarskilt tilladelse.

Lovgrundlag
Tilladelsen er givet med baggrund i Bygningsreglement BR18.

Gebyr
Der vil fra 2021 ikke laengere blive opkraevet et byggesagsgebyr i henhold til byg-
gelovens bestemmelser.

Klagemyndighed
Afggrelsen kan paklages til Neevnenes Hus. Klagefrist er 4 uger fra modtagelsen
af denne meddelelse. Klagevejledning fremgar som bilag.

Med venlig hilsen

Andy Rasmussen
Afdelingsleder af Bolig & Byggesag,
Bygningskonstruktgr MAK



KLAGEVEJLEDNING - BYGGELOVEN

Kommunens afggrelse kan paklages til Naevnenes Hus, jf. byggelovens §§ 23 og
24,

Hvad kan der klages over?

Du kan kun klage over retlige forhold. Retlige spgrgsmal er for eksempel om
kommunen har forstdet byggelovgivningen korrekt, eller om kommunen har
overholdt forvaltningsretlige regler. Du kan ikke klage over de skgn, som kom-
munen har udgvet inden for lovens rammer. Neevnenes Hus afggr, om en klage
vedrgrer et retligt forhold.

Hvis du vil klage

Klagen skal sendes til Naevnenes Hus, Byggeklageenheden gennem klageportalen,
som du finder pa kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa klageportalen med Nem-
ID/Mit-ID.

4 ugers klagefrist
Naevnenes Hus skal have modtaget din klage inden for 4 uger fra den dag, hvor
du har faet kommunens afggrelse.

Beregning af klagefrist

Klagefristen begynder

Klagefristen begynder at Igbe fra det tidspunkt afggrelsen er kommet frem til dig.
Beregningen afhanger af, om du har faet afggrelsen med digital eller fysisk post:
Har du f3et afggrelsen med fysisk post - almindelig post: Det vil som udgangs-
punkt blive lagt til grund, at afggrelsen er kommet frem til dig 6 hverdage efter
datoen pa afggrelsen.

Har du f3et afggrelsen med digital post (e-mail, eBoks, borger.dk, Byg & Miljg):
Det vil som udgangspunkt blive lagt til grund, at afggrelsen er kommet frem til
dig den dag, hvor afggrelsen er tilgaengelig i postlgsningen.

Klagefristen udlgber

Klagefristens udlgb afhaenger af, om du sender klagen med fysisk eller digital
post:

Sender du klagen med fysisk post: Klagefristen udlgber ved kontortids ophgr den
dag, hvor fristen udlgber. Husk at sende klagen i meget god tid.

Sender du klagen med digital post: Klagefristen udlgber klokken 23:59 det dggn,

hvor fristen udlgber.
Hvis klagefristen udlgber pd en lgrdag, sendag eller helligdag forlaenges klagefri-
sten til den fglgende hverdag.

Virkning af at der klages

Afggrelsen skal efterleves selvom den paklages. Hvis du klager over et pabud kan
Neevnenes Hus dog bestemme, at klagen skal have opsaettende virkning.

Vi ggr opmaerksom pa, at afggrelsen ogsa kan paklages af andre, der har en indi-
viduel, vaesentlig interesse i sagens udfald. Eventuel udnyttelse af en tilladelse
inden klagefristens udlgb sker pd eget ansvar, da Naevnenes Hus kan aendre afgg-
relsen.

Eventuel domstolsprgvelse
Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene skal dette ske inden 6 maneder
efter den dag, afggrelsen er meddelt, jf. byggelovens § 25.



&7

GULDBORGSUND
@VRIGE OPLYSNINGER

Hvis du vil vide mere
Hvis du har spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte os pa:
TIf. nr.: 5473 2095 eller mail: byggeri@guldborgsund.dk



Fra: "Christian Frederik Cordes"

Sendt: 31. januar 2024 15:26:53

Til: "Henrik Affe Sprechler" <affe.monkeylab@gmail.com>; "Christian Frederik Cordes"
<fc@guldborgsund.dk>

Kopi: "Jan Barsge Lauridsen" <jbla@guldborgsund.dk>

Emne: SV: Anmodning om supplerende oplysninger - Husbade i Nysted Havn - 24/00083
Hej Henrik

Tak for snakken.
Som neaevnt har Jan Barsge og jeg drgftet den fremsendte mail.

Her kommer vores bud pa info - se fremsendt mail herunder - og vores kommentarer markeret med rgdt.
I kan klippe/sortere/tilfgje efter hvad I finder relevant.

BEMARK at der mangler det igangsatte notat fra Planafdelingen...
Forventes klar senest fredag.

Jeg ringer til Thomas Larsen — hdber at treeffe ham !!
Jeg hgrer gerne jeres bemaerkninger hertil.

Vi ses

Med venlig hilsen

FREDERIK CORDES MOB +45 25180843 GULDBORGSUND KOMMUNE
LANDINSPEKT@R, CHEFKONSULENT, PROJEKTLEDER FC@GULDBORGSUND.DK PARKVE] 37

PROJEKT & BYGHERRE 4800 NYK@BING F.

CENTER FOR TEKNIK & MILJ@ WWW.GULDBORGSUND.DK

Guldborgsund Kommune er underlagt Persondataforordningen. Vi skal derfor give dig en raekke oplysninger om vores behandling af
personoplysninger og dine rettigheder som registreret. Du kan lzese mere herom p8 www.quldborgsund.dk/oplysningspligten

Fra: Henrik Affe Sprechler <affe.monkeylab@gmail.com>

Sendt: 30. januar 2024 07:34

Til: Christian Frederik Cordes <fc@guldborgsund.dk>

Emne: Fwd: Anmodning om supplerende oplysninger - Husbade i Nysted Havn - 24/00083

Kan du evt kommentere eller lad os ringes ved G



—————————— Forwarded message ---------

Fra: Thomas Larsen <tla@kyst.dk>

Date: man. 29. jan. 2024 07.53

Subject: Anmodning om supplerende oplysninger - Husbade i Nysted Havn - 24/00083
To: Henrik Affe Sprechler <affe.monkeylab@gmail.com>

Hej Henrik
Jeg har med interesse laest ansggningen og har behov for lidt supplerende materiale og preaeciseringer.

| projektet har du udlagt en ramme ved broen, hvor husbadene an placeres. Vi opererer ikke med en ramme, sa
du bedes lave en preecision af placeringen af husbadene. Som jeg forstar pa malene og oversigttegningen, sa

skal husbadene ligge med siden til broen?

Tak for praeciseringen.

Vi har i dialog med Guldborgsund Kommune/Guldborgsund havne drgftet din information.

Det har hele tiden vaeret planen at placere de 3 husbade med staevn mod broen - og ikke med siden til
broen.

P& den baggrund vil vi gerne justere/praecisere ansggningen saledes, at der ansgges om 3 husbade placeret
som beskrevet pd folgende illustration.

Her er der planlagt 3-4 badpladser til mindre joller o.l. fra landsiden - og til ferste husbad.

Til orientering er Guldborgsund Havne i gang med en vedligeholdelse af lystbadehavnen.

Som beskrevet i ansggningen arbejdes der for en udskiftning af den eksisterende nedslidte og aeldre traebro
til en ny flydebro.

Dette betragtes som almindeligt vedligehold - da der ikke aendres p& placering/dimensionerne af broen.



BI3 streg Ny flydebro
Red prik Placering af husbad

Jeg vil samtidig gerne bede om en opggrelser over, hvor mange badpladser der forsvinder som fglge af
husbadene. Ligeledes vil jeg gerne vide med hvilken afstand der bliver til naeste badplads. Gerne vist pa
kortbilag. Pa skrafotos kan man bl.a. se broen med fortgjningspaele og et sadan kort, kan med fordel benyttes
til en indtegning/visualisering.
https://skraafoto.dataforsyningen.dk/?center=675999.0552226263%2C6060820.782962648&orientation=nort
h&item=2023 85 52 2 0023 00002481

Der vil blive anvendt 5-7 badpladser til placeringen af de 3 husbade — der dermed “forsvinder” som fglge af
husbadene.

Der vil som udgangspunkt blive arbejdet med et princip med :

Ikke anvendt badplads — Husbad — Ikke anvendt badplads — Husbad — Ikke anvendt badplads — husbad — Ikke
anvendt badplads

| den fremsendte ansggning er det beskrevet, at der er mange ledige sejl- og jollepladser i Nysted Havn.
Guldborgsund Havne oplyser, at der pt ikke er udlejet nogen sejl- eller jollepladser ved den bro hvor der
ansgges om husbade.

Der er herudover mange ledige pladser ved de andre broer i Nysted Havn.

Da havnen fremstar uden ydervaerker og aben, sa vil etablering af 3 husbade betyde en markant andring i
kystlandskabet fra land og vandsiden og for tilgraensende naboers udsyn. Jeg vil gerne bede om overvejelser
om indpasning, og her er den gensidige placering af husbadene i gen vigtigt at fa belyst/visualiseret, da
husbadene ellers nemt kan komme til at udggre en knap 4 meter hgj "mur”, modsat fartgjer, som ikke har



samme hgjde og tyngde i udtryk og materiale. | ansggningen kan jeg se, at orientering af naboer er fravalgt. KDI

vil orientere naboer. | vores administrationsgrundlag skriver vi:
Anlegget placering ma ikke medfere vaesentlige gener for naboejendomme..
Der vil blive lagt vaegt pa, hvorvidt anleegget vil vere til gene for naertliggende grundejere (...) der blive lagt veegt pa, at ansgger

har indgaet i en konstruktiv dialog med naboer, kommunen og eventuelle havne.

Vi og Guldborgsund Kommune er ikke enige i betragtningen om at de 3 husbade vil udggre en markant @&ndring
i kystlandskabet fra land- og vandsiden.

Den ansggte — heri beskrevne placering vil samle de 3 husbade — sédledes at disse set udefra ikke vil opleves
som en unaturlig stor enhed i lystbadehavnen.

Husbadene er 13 meter lange (bygning 11 meter), 3,2 meter bredde og har en hgjde pa 3,20 meter til tag.

Guldborgsund havne har i forbindelse med et igangvaerende klimasikringsprojekt i Nysted havn orienteret om
at der planlaegges ansggt om husbade.

| forhold til de ejendomme er er placeret med udsigt over den del af lystbadehavnen hvor der ansgges om
husbade, er disse til orientering placeret med en bebyggelse placeret i en hgjde pa minimum 2,5 meter over
havet — som illustreret herunder :

Det ma ogsa gerne uddybes, hvorledes husbadene skal forankres. Safremt der skal rammes store stalrgr ned, sa
skal | veere opmaerksom pa, at omradet er Natura-2000 omrade, og | derfor skal lave en
vaesentlighedsvurdering for dette arbejde i anlaegs- og driftsfase for de udpegede arter, og bilag IV arten
marsvin.

Administrationsgrundlag:

Safremt anleegget gnskes udlagt i eller i umiddelbar neaerhed af et Natura 2000-omrade
og/eller der er forekomst af bilag IV arter, ma der forventes krav om udarbejdelse

af en konsekvensvurdering.



Forankring skal beskrives....

Der skal understreges, at lystbadehavnen ikke er beliggende i Natura 2000-omrade — men dog graensende op
hertil.

Guldborgsund havne vil tage stilling til evt. ngdvendige vurderinger i relation til vedligeholdelsen af broen —der
ikke skal ses i sammenhang med ansggningen om husbade.

| forhold til reglerne pa land, sa bedes der vedlagges klar tilkendegivelse fra kommunen, at et lign. formal til
hoteludlejning vil vaere foreneligt med lokalplanens formal for omradet. Du naevner dette i ansggningen, men
jeg synes ikke det fremgar af kommunens tilkendegivelse. Du har angivet, at de ikke er i strid pa lokalplanen, og
af vilkar i oplaegget til byggetilladelse fremgar det af vilkar 9, at kravene i lokalplanen iagttages og respekteres. |
vores administrationsgrundlag skriver vi:

”Det er videre praksis, at det skal sikres, at bygninger og boliger pa vand ikke er omgaelse
af reglerne geaeldende pa land. Anlaeg, der ikke kan opna en tilladelse pa land grundet
geeldende lovgivning, skal som udgangspunkt ikke kunne tillades pa vand blot grundet

den forskellige lovgivning pa tveers af kystzonen.”

Guldborgsund Kommunes Planafdeling — er i gang med at udarbejde notat herom. Fremsendes snarest !!!
Der er angivet tagterrasse pa husbadene. Du bedes kommentere pa, om de pataenkes indrettes med laesejl,
megbler og anden indretninger, hvorved husbadens samlede dominans i hgjden kan blive mere markant i
forhold til landskab, naboer og tilgraensende badpladser.

Skal beskrives...
Med venlig hilsen

Thomas Larsen
Landinspektgr, chefkonsulent | Kystzoneforvaltning
+45 91 35 74 42 | tla@kyst.dk

Miljgministeriet
Kystdirektoratet | Hgjbovej 1 | 7620 Lemvig | TIf. +45 99 63 63 63 | kdi@kyst.dk | www.kyst.dk

Se Kystdirektoratets kortleegning af risiko for oversvemmelse og erosion frem til 2120

Naturstyrelsens persondatapolitik

Fra: Henrik Affe Sprechler <affe.monkeylab@gmail.com>
Sendt: 3. januar 2024 08:29

Til: SKystdirektoratet (kdi) <kdi@kyst.dk>

Emne: Havnaert husbadsprojekt Nysted havn Lolland

Til rette vedkommende.

| forbindelse med et samarbejde med Guldborgsund kommune sender vi hermed en ansggning om anlaeggelse
af husbade som sma kaj hoteller til kommerciel brug i Nysted havn Lolland.

Venlig hilsen
Henrik Sprecher

Havnaert.dk
+4540409931



Fra: "Dennis Grgnbak Christensen"

Sendt: 6. februar 2024 10:36:15

Til: "Christian Frederik Cordes" <fc@guldborgsund.dk>
Emne: Notat om husbade pa nysted havn

Bilag: Notat om husbade pa nysted havn.pdf

Hej Frederik

Hermed notat om husbade p& Nysted Havn

Med venlig hilsen

DENNIS GRONBAK CHRISTENSEN DIR +45 54731969 GULDBORGSUND KOMMUNE
SPECIALKONSULENT MOB +45 25182082 PARKVE] 37

PLAN & TRAFIK DGC@GULDBORGSUND.DK 4800 NYK@BING F.

CENTER FOR TEKNIK & MILI@ WWW.GULDBORGSUND.DK

Guldborgsund Kommune er underlagt Persondataforordningen. Vi skal derfor give dig en raekke oplysninger om vores behandling af
personoplysninger og dine rettigheder som registreret. Du kan laese mere herom p8 www.guldborgsund.dk/oplysningspligten




NOTAT OM HUSBADE NYSTED HAVN

Guldborgsund kommune har f3et en forespgrgsel om mulighed for at etablere husbade til turistformal i Ny-
sted havn.

Nysted havn er omfattet af lokalplan N15. Af lokalplanens afgraensning fremgar det at alt areal indenfor bold-
veerket er omfattet. Hovedfokus for lokalplanens bestemmelser er dog p& havnen friarealer, samt iszer beva-
ringsveerdig bebyggelse ud til disse. Der er siden lokalplanens vedtagelse vedtaget ny lokalplan for boligom-

radet indenfor lokalplan N15.

Lokalplan N15 laegger for havnens vedkommende stor veegt pa at bevare, understgtte og udvikle de havne-,
og turistrelaterede funktioner. Det fremgar sdledes af lokalplanens formalsbestemmelser at:

at selve havneomr8det fortsat prioriteres til erhvervs- og offentlige form4l - udtrykkeligt til havnerelaterede
form8l som f.eks. erhvervsfiskeri, tangfiskeri, ruteb8dsvirksomhed, lystbdde- og turistmaessige form&l samt
til sejl- og b8defaciliteter etc. - uden dagligvarehandel,

Dette understgttes af at Bygninger p8 land skal understatte foreninger og lystb8deformél, turismen osv.
Der er ikke fastsat szerlige bestemmelser for bebyggelse pd vandet.

Det er vurderet at en mindre antal husbade, vil haenge naturligt sammen med lokalplanens formal til havne-
formal herunder at understgtte turismen i omradet. Der er lagt saerligt veegt pa at lokalplanen giver en
reekke muligheder for at skabe en maritim stemning pa havnen, samt at ggre havnen aben og attraktiv for
turismen. Det vurderes at husbddene er med til at understgtte livet p& havnen, hvor der kommer skiftende
gaester. Hvorvidt der sker en udskiftning af bade i forbindelse med nye besggende, vurderes at vaere af un-
derordnet betydning, i forhold til lokalplanens formal og indhold.

Det vurderet pa baggrund af ovenstdende at placeringen af 4 husbade vil vaere i overensstemmelse med lo-
kalplanen.

Park, Plan og Trafik
// Dennis Grgnbask Christensen

05. FEBRUAR 2024
SAGSBEHANDLER:
DENNIS GR@NBAEK CHRISTENSEN



Fra: "Christian Frederik Cordes"

Sendt: 7. februar 2024 14:24:56

Til: "Henrik Affe Sprechler" <affe.monkeylab@gmail.com>; "Christian Frederik Cordes"
<fc@guldborgsund.dk>

Kopi: "Jan Barsge Lauridsen" <jbla@guldborgsund.dk>

Emne: SV: Anmodning om supplerende oplysninger - Husbade i Nysted Havn - 24/00083
Bilag: Notat om husbade pa nysted havn.pdf

Hej Henrik

S& har vi modtaget det aftalte notat fra vores Park, Plan og Trafikafdeling med vurdering vedr. 3 husbade og
lokalplan N15.
Se vedlagte

Teaenker Du vedlaegger notatet i dit svar til Kystdirektoratet.

Jeg har gennemlaest vores svar til dig fra den 31.1. - og har ikke umiddelbart nogen suppleringer hertil.
Jeg har talt med Thomas Larsen i dag omkring ansggningen.

Han afventer svaret pd de supplerende spgrgsmal fgrend der sker mere.

Vi ses

Med venlig hilsen

FREDERIK CORDES MOB +45 25180843 GULDBORGSUND KOMMUNE
LANDINSPEKT@R, CHEFKONSULENT, PROJEKTLEDER FC@GULDBORGSUND.DK PARKVE] 37

PROJEKT & BYGHERRE 4800 NYK@BING F.

CENTER FOR TEKNIK & MILI@ WWW.GULDBORGSUND.DK

Guldborgsund Kommune er underlagt Persondataforordningen. Vi skal derfor give dig en raekke oplysninger om vores behandling af
personoplysninger og dine rettigheder som registreret. Du kan laese mere herom pa www.guldborgsund.dk/oplysningspligten

Fra: Christian Frederik Cordes <fc@guldborgsund.dk>

Sendt: 31. januar 2024 15:27

Til: Henrik Affe Sprechler <affe.monkeylab@gmail.com>; Christian Frederik Cordes <fc@guldborgsund.dk>
Cc: Jan Barsge Lauridsen <jbla@guldborgsund.dk>

Emne: SV: Anmodning om supplerende oplysninger - Husbade i Nysted Havn - 24/00083

Hej Henrik

Tak for snakken.
Som neaevnt har Jan Barsge og jeg drgftet den fremsendte mail.



Her kommer vores bud p3 info - se fremsendt mail herunder - og vores kommentarer markeret med rgdt.
I kan klippe/sortere/tilfgje efter hvad I finder relevant.

BEMARK at der mangler det igangsatte notat fra Planafdelingen...
Forventes klar senest fredag.

Jeg ringer til Thomas Larsen - haber at treeffe ham !!
Jeg hgrer gerne jeres bemaerkninger hertil.

Vi ses

Med venlig hilsen

FREDERIK CORDES MOB +45 25180843 GULDBORGSUND KOMMUNE
LANDINSPEKT@R, CHEFKONSULENT, PROJEKTLEDER FC@GULDBORGSUND.DK PARKVE] 37

PROJEKT & BYGHERRE 4800 NYK@BING F.

CENTER FOR TEKNIK & MILI@ WWW.GULDBORGSUND.DK

Guldborgsund Kommune er underlagt Persondataforordningen. Vi skal derfor give dig en raekke oplysninger om vores behandling af
personoplysninger og dine rettigheder som registreret. Du kan laese mere herom pa www.guldborgsund.dk/oplysningspligten

Fra: Henrik Affe Sprechler <affe.monkeylab@gmail.com>

Sendt: 30. januar 2024 07:34

Til: Christian Frederik Cordes <fc@guldborgsund.dk>

Emne: Fwd: Anmodning om supplerende oplysninger - Husbade i Nysted Havn - 24/00083

Kan du evt kommentere eller lad os ringes ved @

—————————— Forwarded message ---------

Fra: Thomas Larsen <tla@kyst.dk>

Date: man. 29. jan. 2024 07.53

Subject: Anmodning om supplerende oplysninger - Husbade i Nysted Havn - 24/00083
To: Henrik Affe Sprechler <affe.monkeylab@gmail.com>

Hej Henrik
Jeg har med interesse laest ansggningen og har behov for lidt supplerende materiale og preaeciseringer.
| projektet har du udlagt en ramme ved broen, hvor husbadene an placeres. Vi opererer ikke med en ramme, sa

du bedes lave en praecision af placeringen af husbadene. Som jeg forstar pa malene og oversigttegningen, sa
skal husbadene ligge med siden til broen?



NOTAT OM HUSBADE NYSTED HAVN

Guldborgsund kommune har f3et en forespgrgsel om mulighed for at etablere husbade til turistformal i Ny-
sted havn.

Nysted havn er omfattet af lokalplan N15. Af lokalplanens afgraensning fremgar det at alt areal indenfor bold-
veerket er omfattet. Hovedfokus for lokalplanens bestemmelser er dog p& havnen friarealer, samt iszer beva-
ringsveerdig bebyggelse ud til disse. Der er siden lokalplanens vedtagelse vedtaget ny lokalplan for boligom-

radet indenfor lokalplan N15.

Lokalplan N15 laegger for havnens vedkommende stor veegt pa at bevare, understgtte og udvikle de havne-,
og turistrelaterede funktioner. Det fremgar sdledes af lokalplanens formalsbestemmelser at:

at selve havneomr8det fortsat prioriteres til erhvervs- og offentlige form4l - udtrykkeligt til havnerelaterede
form8l som f.eks. erhvervsfiskeri, tangfiskeri, ruteb8dsvirksomhed, lystbdde- og turistmaessige form&l samt
til sejl- og b8defaciliteter etc. - uden dagligvarehandel,

Dette understgttes af at Bygninger p8 land skal understatte foreninger og lystb8deformél, turismen osv.
Der er ikke fastsat szerlige bestemmelser for bebyggelse pd vandet.

Det er vurderet at en mindre antal husbade, vil haenge naturligt sammen med lokalplanens formal til havne-
formal herunder at understgtte turismen i omradet. Der er lagt saerligt veegt pa at lokalplanen giver en
reekke muligheder for at skabe en maritim stemning pa havnen, samt at ggre havnen aben og attraktiv for
turismen. Det vurderes at husbddene er med til at understgtte livet p& havnen, hvor der kommer skiftende
gaester. Hvorvidt der sker en udskiftning af bade i forbindelse med nye besggende, vurderes at vaere af un-
derordnet betydning, i forhold til lokalplanens formal og indhold.

Det vurderet pa baggrund af ovenstdende at placeringen af 4 husbade vil vaere i overensstemmelse med lo-
kalplanen.

Park, Plan og Trafik
// Dennis Grgnbask Christensen

05. FEBRUAR 2024
SAGSBEHANDLER:
DENNIS GR@NBAEK CHRISTENSEN



NOTAT OM HUSBADE NYSTED HAVN

Guldborgsund kommune har f3et en forespgrgsel om mulighed for at etablere husbade til turistformal i Ny-
sted havn.

Nysted havn er omfattet af lokalplan N15. Af lokalplanens afgraensning fremgar det at alt areal indenfor bold-
veerket er omfattet. Hovedfokus for lokalplanens bestemmelser er dog p& havnen friarealer, samt iszer beva-
ringsveerdig bebyggelse ud til disse. Der er siden lokalplanens vedtagelse vedtaget ny lokalplan for boligom-
radet indenfor lokalplan N15.

Lokalplan N15 laegger for havnens vedkommende stor veegt pa at bevare, understgtte og udvikle de havne-,
og turistrelaterede funktioner. Det fremgar sdledes af lokalplanens formalsbestemmelser at:

at selve havneomradet fortsat prioriteres til erhvervs- og offentlige formal - udtrykkeligt til havnerelaterede
formal som f.eks. erhvervsfiskeri, tangfiskeri, rutebadsvirksomhed, lystbade- og turistmaessige formal samt
til sejl- og badefaciliteter etc. - uden dagligvarehandel,

Dette understgttes af at Bygninger pa land skal understgtte foreninger og lystbadeformal, turismen osv.
Der er ikke fastsat saerlige bestemmelser for bebyggelse pd vandet.

Det er vurderet at en mindre antal husbade, vil haenge naturligt sammen med lokalplanens formal til havne-
formal herunder at understgtte turismen i omradet. Der er lagt saerligt veegt pa at lokalplanen giver en
reekke muligheder for at skabe en maritim stemning pa havnen, samt at ggre havnen aben og attraktiv for
turismen. Det vurderes at husbddene er med til at understgtte livet p& havnen, hvor der kommer skiftende
geester. Hvorvidt der sker en udskiftning af bade i forbindelse med nye besggende, vurderes at vaere af un-
derordnet betydning, i forhold til lokalplanens formal og indhold.

Det vurderet pa baggrund af ovenst8ende at placeringen af 4 husbade vil vaere i overensstemmelse med lo-
kalplanen.

Park, Plan og Trafik
// Dennis Grgnbask Christensen

05. FEBRUAR 2024
SAGSBEHANDLER:
DENNIS GR@NBAEK CHRISTENSEN



Fra: "Henrik Affe Sprechler" <affe.monkeylab@gmail.com>

Sendt: 7. februar 2024 20:52:52

Til: "tla@kyst.dk" <tla@kyst.dk>; "Christian Frederik Cordes" <fc@guldborgsund.dk>;
"Henrik Lykkesteen" <henrik.lykkesteen@gmail.com>

Emne: Havnaert Husbade Nystedhavn Guldborgsund Kommune

Bilag: image005.png, image004.png, Notat om husbade pa nysted havn.pdf

Hej Thomas

Sa har Frederik fra Guldborgsund kommune og jeg laest igennem det du vil have uddybet.

Herunder kan du finde vores svar.

Har sat min kollega Henrik Lykkesteen CC pa mailen ogsa.

Herunder kan du se vores besvarelser, som er lavet i samarbejde med Guldborgsund Kommune.

Venlig hilsen Henrik Sprechler

Hej Henrik

Jeg har med interesse leest ansggningen og har behov for lidt supplerende materiale og praciseringer.

I projektet har du udlagt en ramme ved broen, hvor husbadene an placeres. Vi opererer ikke med en
ramme, sa du bedes lave en precision af placeringen af husbadene. Som jeg forstir pa mélene og
oversigttegningen, sa skal husbadene ligge med siden til broen?



Tak for praeciseringen.

Vi har i dialog med Guldborgsund Kommune/Guldborgsund Havne drgftet din information.

Det har hele tiden vaeret planen at placere de 3 husbade med staevn mod broen - og ikke med siden til
broen.

P& den baggrund vil vi gerne justere/praecisere ansggningen saledes, at der ansgges om 3 husbade placeret
som beskrevet pa fglgende illustration.

Her er der planlagt 3-4 badpladser til mindre joller o.l. fra landsiden - og til farste husbad.

Til orientering er Guldborgsund Havne i gang med en vedligeholdelse af lystbadehavnen.

Som beskrevet i ansggningen arbejdes der for en udskiftning af den eksisterende nedslidte og aldre traebro
til en ny flydebro.

Dette betragtes som almindeligt vedligehold - da der ikke andres pa placering/dimensionerne af broen.

SE VEDLAGT FOTO:
BI3 streg Ny flydebro
Red prik Placering af husbad

Jeg vil samtidig gerne bede om en opgerelser over, hvor mange badpladser der forsvinder som folge af
husbadene. Ligeledes vil jeg gerne vide med hvilken afstand der bliver til naste badplads. Gerne vist pa
kortbilag. P4 skrafotos kan man bl.a. se broen med fortejningspale og et sddan kort, kan med fordel
benyttes til en indtegning/visualisering.

https://skraafoto.dataforsyningen.dk/?center=675999.0552226263%2C6060820.782962648&orientatio
n=north&item=2023 85 52 2 0023 00002481

Der vil blive anvendt 3-5 badpladser til placeringen af de 3 husbéde — der dermed ”forsvinder” som
folge af husbadene.

Der vil som udgangspunkt blive arbejdet med et princip med :
Ikke anvendt badplads — Husbad — Ikke anvendt bddplads — Husbad — Ikke anvendt badplads — husbad
— Ikke anvendt badplads

I den fremsendte ansegning er det beskrevet, at der er mange ledige sejl- og jollepladser 1 Nysted
Havn.

Guldborgsund Havne oplyser, at der pt ikke er udlejet nogen sejl- eller jollepladser ved den bro hvor
der anseges om husbade.

Der er herudover mange ledige pladser ved de andre broer i Nysted Havn.



Da havnen fremstar uden ydervarker og aben, sa vil etablering af 3 husbade betyde en markant
@ndring 1 kystlandskabet fra land og vandsiden og for tilgrensende naboers udsyn. Jeg vil gerne bede
om overvejelser om indpasning, og her er den gensidige placering af husbddene 1 gen vigtigt at fa
belyst/visualiseret, da husbadene ellers nemt kan komme til at udgere en knap 4 meter hgj "mur”,
modsat fartejer, som ikke har samme hejde og tyngde i udtryk og materiale. I ansegningen kan jeg se,
at orientering af naboer er fravalgt. KDI vil orientere naboer. I vores administrationsgrundlag skriver
vi:

Anlzgget placering ma ikke medfgre veesentlige gener for naboejendomme..
Der vil blive lagt veegt pd, hvorvidt anleegget vil veere til gene for neertliggende grundejere (...) der blive lagt veegt pa, at ansgger
har indgéet i en konstruktiv dialog med naboer, kommunen og eventuelle havne.

Vi og Guldborgsund Kommune er ikke enige i betragtningen om at de 3 husbade vil udgere en markant
@ndring i kystlandskabet fra land- og vandsiden.

Den ansegte — heri beskrevne placering vil samle de 3 husbade — séledes at disse set udefra ikke vil
opleves som en unaturlig stor enhed i lystbddehavnen.

Husbadene er 13 meter lange (bygning 11 meter), 3,2 meter bredde og har en hgjde pa 3,20 meter til
tag.

Guldborgsund Havne har 1 forbindelse med et igangvarende klimasikring projekt 1 Nysted havn
orienteret om, at der planlaegges ansegt om husbéde.

I forhold til de ejendomme er er placeret med udsigt over den del af lystbddehavnen hvor der anseges
om husbade, er disse til orientering placeret med en bebyggelse placeret i en hgjde pd minimum 2,5
meter over havet — som illustreret herunder :

SE VEDLAGT FOTO:

Det ma ogsa gerne uddybes, hvorledes husbadene skal forankres. Sdfremt der skal rammes store stélrer
ned, sa skal I vaeere opmerksom pa, at omradet er Natura-2000 omrade, og I derfor skal lave en
vaesentlighedsvurdering for dette arbejde i anlegs- og driftsfase for de udpegede arter, og bilag IV arten
marsvin.

Administrationsgrundlag:

Safremt anlaegget gnskes udlagt i eller i umiddelbar neaerhed af et Natura 2000-omrade
og/eller der er forekomst af bilag IV arter, ma der forventes krav om udarbejdelse
af en konsekvensvurdering.

Der forankres med 4 pele der slés i i forbindelse med renovationen af den gamle bro. Baden fortajes
som et normalt fartej.

Der skal understreges, at lystbadehavnen ikke er beliggende 1 Natura 2000-omrade — men dog



grensende op hertil.
Guldborgsund havne vil tage stilling til evt. nedvendige vurderinger i relation til vedligeholdelsen af
broen — der ikke skal ses i sammenhang med ansegningen om husbade.

I forhold til reglerne pa land, s bedes der vedlaegges klar tilkendegivelse fra kommunen, at et lign.
formal til hoteludlejning vil vaere foreneligt med lokalplanens formal for omradet. Du na@vner dette i
ansegningen, men jeg synes ikke det fremgar af kommunens tilkendegivelse. Du har angivet, at de ikke
er i strid pa lokalplanen, og af vilkar i opleegget til byggetilladelse fremgér det af vilkér 9, at kravene i
lokalplanen iagttages og respekteres. I vores administrationsgrundlag skriver vi:

”Det er videre praksis, at det skal sikres, at bygninger og boliger pa vand ikke er omgaelse
af reglerne geeldende pa land. Anlzeg, der ikke kan opna en tilladelse pa land grundet
geeldende lovgivning, skal som udgangspunkt ikke kunne tillades pa vand blot grundet
den forskellige lovgivning pa tveers af kystzonen.”

Guldborgsund Kommunes Planafdeling — se vedlagt notat herom.

Der er angivet tagterrasse pa husbddene. Du bedes kommentere pa, om de patenkes indrettes med
laesejl, mebler og anden indretninger, hvorved husbddens samlede dominans i hejden kan blive mere
markant i forhold til landskab, naboer og tilgrensende badpladser.

Pa taget er en 12 kvm treeterrasse, der vil fungere som soldaek. Mebleres med liggestole og et enkelt
siddearrangement. Terrassen omkranses af en godkendt reling der kan ses igennem.

Pé de resterende 16 kvm plantes lave vedligeholdelsesfrie grasser - i samarbejde med gartner - , for at
skabe link til kyst naturen omkring.

Venlig hilsen

Henrik Sprecher
Havnaert.dk
+4540409931












Fra: "Andy Rasmussen"

Sendt: 13. februar 2024 15:28:13

Til: "Teknik" <teknik@guldborgsund.dk>

Kopi: "Christian Frederik Cordes" <fc@guldborgsund.dk>

Emne: Aktindsigtsanmodning om etablering af husbade i Nysted Havn

Vi har modtaget nedenstdende aktinsigtanmodning.

Hvad jer ved af, s har Frederik Cordes vaere tovholder pa dele af projektet.

Med venlig hilsen

ANDY RASMUSSEN DIR +45 54731000 GULDBORGSUND KOMMUNE
AFDELINGSLEDER, BYGNINGSKONSTRUKT@R MOB +45 25180823 PARKVE] 37

BOLIG & BYGGESAG ARAS@GULDBORGSUND.DK 4800 NYK@BING F.

CENTER FOR TEKNIK & MILI@ TLF +45 54732095

WWW.GULDBORGSUND.DK

Guldborgsund Kommune er underlagt Persondataforordningen. Vi skal derfor give dig en raekke oplysninger om vores behandling af
personoplysninger og dine rettigheder som registreret. Du kan lzese mere herom p8 www.guldborgsund.dk/oplysningspligten

Fra: Andy Rasmussen

Sendt: 13. februar 2024 15:25

Til: lars@springkilde.dk

Emne: Kvittering for modtagelse af aktindsigtsanmodning om etablering af husbade i Nysted Havn

Hej Lars
Jeg bekraefter hermed at Teknik & Miljg dags dato har modtaget din aktindsigtsanmodning om:
Sager der vedrgrer etablering af husbdde af virksomheden Havnnaert repraesenteret ved Henrik Affe

Sprechler i Nysted Havn.

Med venlig hilsen

ANDY RASMUSSEN DIR +45 54731000 GULDBORGSUND KOMMUNE
AFDELINGSLEDER, BYGNINGSKONSTRUKT@R MOB +45 25180823 PARKVE] 37

BOLIG & BYGGESAG ARAS@GULDBORGSUND.DK 4800 NYK@BING F.

CENTER FOR TEKNIK & MILI@ TLF +45 54732095

WWW.GULDBORGSUND.DK




Fra: "Christian Frederik Cordes"

Sendt: 20. februar 2024 16:18:52

Til: "lars@springkilde.dk" <lars@springkilde.dk>; "Christian Frederik Cordes"
<fc@guldborgsund.dk>

Kopi: "Casper Henriksen" <cahe@guldborgsund.dk>; "Jan Barsge Lauridsen"
<jbla@guldborgsund.dk>

Emne: Aktindsigt vedr. ansggning om husbade Nysted - Spgrgsmal vedr. politisk behandling.
Hej Lars

Som drgftet i telefonen i dag sender jeg her svar pd dit spgrgsmal/aktindsigt i forhold til politisk behandling
omkring husbade i Guldborgsund Kommune.

De 2 politiske udvalg "Teknik, Klima og Miljgudvalget” samt “Landdistrikter, Kultur og Fritidsudvalget”
afholder jaevnligt faellesmgder hvor de drgfter sager af feelles interesse og koordination mm.

2 gange har der veeret droftelsesager omkring husbade - konkret pd mgderne :

21.11.2022 Link til sagsfremstilling :
https://dagsordener.guldborgsund.dk/vis?id=1f2a4050-cb5c-4cdc-a0d5-bal142b9dailcb&punktid=1bc79577-
ddc6-4f45-a76a-0285be4b3518
24.10.2023 Link til sagsfremstilling :
https://dagsordener.guldborgsund.dk/vis?id=85289393-24e7-4747-b73d-
2b0dbdb791d1&punktid=1117f78a-1996-4e9c-a9f1-38b7f4125da8

Guldborgsund Kommune beskriver ikke i referatet hvad der konkret er drgftet — men anfgrer blot at sagen er
drgftet.

Du er velkommen til at kontakte Centerchef Casper Henriksen hvis Du gnsker info om hvad der har veaeret
drgftet pd mgderne - og den politiske vinkel herpa, som administrationen har arbejdet ud fra.

Casper har telefon : 25181891

E-mail : cahe@quldborgsund.dk

Casper modtager efter aftale denne mail i kopi.

Som opfglgning pa vores snak i morges, vil jeg skriftligt bekraefte, at det er korrekt, at Guldborgsund
Kommune ikke har valgt at gennemfgre hgringer i forhold til naboer, da Guldborgsund Kommune ikke er
myndighed for afggrelsen - vedr. ansggning om tilladelse til etablering af husb&de.

Der er fremsendt en ansggning til Kystdirektoratet fra Havnaert - i dialog med Guldborgsund Kommune, og
der er sdledes Kystdirektoratet som myndighed der gennemfarer hgring af relevante naboer mm.

Og det er i denne hgring I saledes kan fremfgre jeres synspunkter.

Vi er oplyst om, at Havnaert planlaegger at inviterer til informationsmgde for de naermeste naboer - oplyst
planlagt til den 1.3.2024.

Jeg bekraefter samtidigt, at der er aftalt mgde med Strandvejens Grundejerforening sgndag den 25.2.2024 ki
18.30 - 20.00.

P& mgdet kan faktuelle forhold omkring proces, baggrund, den aktuelle hgring mm drgftes.

Mgdested Strandvejen 31.



For mere info om Kystdirektoratets proces/vurderinger mm henvises til deres administrationsgrundlag.
Se dette link : Administrationsgrundlaget for Sgterritoriet - Kystdirektoratet

Naermere svar ift - aktindsigt ift dialogen med Havnaert fglger i morgen.

Kopi til :
Casper Henriksen
Jan Barsge Lauridsen

Med venlig hilsen

FREDERIK CORDES

LANDINSPEKT@R, CHEFKONSULENT, PROJEKTLEDER
PROJEKT & BYGHERRE

CENTER FOR TEKNIK & MILI@

MOB +45 25180843
FC@GULDBORGSUND.DK

GULDBORGSUND KOMMUNE
PARKVE] 37

4800 NYK@BING F.
WWW.GULDBORGSUND.DK

Guldborgsund Kommune er underlagt Persondataforordningen. Vi skal derfor give dig en raekke oplysninger om vores behandling af
personoplysninger og dine rettigheder som registreret. Du kan laese mere herom pa www.guldborgsund.dk/oplysningspligten




Aktliste

Sagsnr. 22-027909

Husbade i Guldborgsund

Sagstitel

Kommune
Sagstype Administrativsag
Sagsansvarli . )
g Christian Frederik Cordes
Afdeling Projekt & Bygherre

Aktliste dato 21-02-2024

Filer i sagen

Dokument 1 g tite

22-027909-1 Eksempler - Husbade Powerpoint

22-027909-2 Kystdirektoratet - Administrationsgrundlag - Husbade

22-027909-3 GBS Havne - Husbade - Forslag til mulige placeringer

29-027909-4 Teknik, Klima og Miljgudvalget 21-11-2022 Drgftelsessag: Husbade i kommunale
havne

22-027909-5 Faellesmgde TKM_LKF 24.10.2023. Bilag vedr. husbade

22-027909-5 Kortbilag. Husbade. Faellesmgde 24-10-2023

22-027909-6 Teknik, Klima og Miljgudvalget 24-10-2023 Drgftelsessag: Bo pa vandet

22-027909-7 Landdistrikter, Kultur og Fritidsudvalget 24-10-2023 Drgftelsessag: Bo pa vandet

22-027909-8 Fwd_ Havnaert husbadsprojekt Nysted havn Lolland

22-027909-8 L13v6 kopi




22-027909-8 Bilag - Koordinater

22-027909-8 Bilag - BLF

22-027909-8 Bilag - GBS Oplaeg til Byggetilladelse
22-027909-8 Bilag - fuldmagt

22-027909-8 Bilag - Havnelods

22-027909-8 Bilag - Matrikelkort

22-027909-8 Bilag - Ortofoto

22-027909-8 Bilag - Samtykke GBS Havne
22-027909-8 Bilag - Sgkort

22-027909-8 Husbade - Nysted - ans 3 pdf
22-027909-9 Fwd_ Anmodning om supplerende oplysninger - Husbade i Nysted Havn - 24 00083
22-027909-9 image001

22-027909-10

SV_ Anmodning om supplerende oplysninger - Husbade i Nysted Havn - 24_00083

22-027909-11

Notat om husbade pa nysted havn

22-027909-11

Notat om husbade pa nysted havn

22-027909-12

SV_ Anmodning om supplerende oplysninger - Husbade i Nysted Havn - 24 00083

22-027909-12

Notat om husbade pa nysted havn

22-027909-13

Havnaert Husbade Nystedhavn Guldborgsund Kommune

22-027909-13

image005

22-027909-13

image004




22-027909-13

Notat om husbade pa nysted havn

22-027909-14

Aktindsigtsanmodning om etablering af husbade i Nysted Havn

22-027909-15

Aktindsigt vedr. ansggning om husbade Nysted - Spgrgsmal vedr. politisk
behandling.




Sagsoversigt

22-027909

Husbade i Guldborgsund Kommune

Sagstype: Administrativsag
Sagsdato: 11. okt. 2022
Sagsansvarlig: Projekt & Bygherre/Christian Frederik Cordes
Indsigt: Offentlig
Emne: 08 Havne og lufthavne
A00/08.03.42/08.03
Sagsparter
Rolle Navn

Dokumenter i sagen

Nr. Type Dok. dato Titel Modtager
22-027909-1 X 12.10.2022 Eksempler - Husbade Powerpoint -
22-027909-2 X 12.10.2022 Kystdirektoratet - Administrationsgrundlag - -
Husbade
22-027909-3 X 12.10.2022 GBS Havne - Husbade - Forslag til mulige -
placeringer
22-027909-4 X 22.11.2022 Beslutningsdokument: Teknik, Klima og -
Miljgudvalget 21-11-2022 Drgftelsessag: Husbade i
kommunale havne
22-027909-5 X 20.10.2023 Mail 20.10.23. Bilag til faellsmg@det. Fellesmgde Casper Henriksen; Jan Barsge Lauridsen; Christian Frederik

TKM/LKF 24.10.2023. Bilag vedr. husbade

Cordes




22-027909-6 X 25.10.2023 Beslutningsdokument: Teknik, Klima og -
Miljgudvalget 24-10-2023 Drgftelsessag: Bo pa
vandet

22-027909-8 | 03.01.2024 3.1.2024. Ansggning fra Havnaert til Christian Frederik Cordes
Kystdirektoratet med bilag. Fwd: Havnaert
husbadsprojekt Nysted havn Lolland

22-027909-10 U 31.01.2024 31.1.2024. Svar fra GBS vedr. supplerende Henrik Affe Sprechler; Christian Frederik Cordes
opysninger - til Havnaert - SV: Anmodning om
supplerende oplysninger - Husbade i Nysted Havn -
24/00083

22-027909-12 U 07.02.2024 7.2.2024. Svar til Havnaert. SV: Anmodning om Henrik Affe Sprechler; Christian Frederik Cordes
supplerende oplysninger - Husbade i Nysted Havn -
24/00083

22-027909-14 | 13.02.2024 13.2.2024 Aktindsigtsanmodning om etablering af ~ Teknik; Christian Frederik Cordes
husbade i Nysted Havn

22-027909-16 X 21.02.2024 Aktliste (1).docx -

Relaterede dokumenter

Dok. Nr. Type Dok. dato Titel Modtager







Skiller

Ansggers besvarelse til Hgringssvar fra 1. hgringsperiode



Thomas Larsen

Fra: Christian Frederik Cordes <fc@guldborgsund.dk>

Sendt: 17. maj 2024 10:42

Til: Thomas Larsen; Christian Frederik Cordes

Cc: Henrik Affe Sprechler; Jan Barsge Lauridsen; Dennis Grgnbaek Christensen

Emne: Husbade i Nysted - 24/00083 - Guldborgsund Kommunes bemaerkninger til hgringssvar.
Vedheeftede filer: Vaesentlighedsvurdering pdf.pdf

Kystdirektoratet
Att. Thomas Larsen

Kystdirektoratet har den 15. marts fremsendt hgringssvar fra hgringen omkring ansggning til etablering af 3 husbade i Nysted havn.
Kystdirektoratet har bedt Guldborgsund Kommune om at :

- Vaere opmaerksom p& mangler i ansggningsgrundlaget

- Kommentere pd gvrige bemaerkninger til projektet

- Vurderer om indkomne hgringssvar vedr. kommunens myndighedsomrade, giver anledning til at indsende nyt hgringssvar

Der er i mailen anfgrt en deadline for svar til 1. maj 2024.

Guldborgsund Kommune har den 30. april anmodet om forlaengelse af denne tidsfrist frem til 1. juni.
Kystdirektoratet har den 30. april imgdekommet anmodningen.

Her fglger Guldborgsund kommunes bemaerkninger.
Det er i Guldborgsund kommune besluttet, at bemasrkningerne er behandlet administrativt.

Guldborgsund Kommunes bemeerkninger - Veere opmarksom pd mangler i ansggningsgrundlaget

Havnaert Aps har som ansgger ansvaret for at udarbejde vurderinger i forhold til pavirkningen af Natura2000 omrader.

Guldborgsund Kommune er informeret om, at Havnaert den 17. april 2024 har fremsendt svar til Kystdirektoratet med et notat herom.
Dette er vedlagt i kopi.

Guldborgsund Kommunes bemaerkninger - Kommentere pad gvrige bemaerkninger til projektet

Havnaert har lejet en bddplads i Nysted Havn. Her er der pt forankret en af de bade der ansgges om tilladelse til at anvende som husbad.
Guldborgsund Kommune og Havnaert er fuldt opmaerksomme p3a, at denne bad ikke m3 benyttes som husbad fgrend alle tilladelser hertil er pa plads.

Det er korrekt, at Guldborgsund Kommune i forbindelse med politiske drgftelser om muligheder for etablering af husbade har beskrevet, at der kan placeres op til 14
husbade i Nysted havn.

Det skal understreges at der er ansggt om 3 husbade, og at Guldborgsund Kommune har vurderet, at et mindre antal husbade (op til 4) vurderes, at haenge naturligt
sammen med lokalplanens formal til havneformal herunder at understgtte turismen i omradet.

Der er fremfgrt mange bemaerkninger omkring Guldborgsund Kommunes drift af Nysted havn.

Guldborgsund Kommune har i forhold til ansggningen om husbdde muliggjort udlejning af badpladser i den eksisterende lystbddehavn, tilsvarende sejlbdde, joller mm
Safremt der gives tilladelse til etablering af de 3 husb3de, vil Guldborgsund Havne som et led i den almindelig drift af havnen i dialog med ansgger sikre vand/kloak,
strom, affaldshdndtering mm efter gaeldende regler.

Udgifter til tilslutningsafgift e.l. afholdes af ansgger.

Parkering skal ske pa de offentlige p-pladser ved Nysted havn.

Den almindelige havnedrift gennemfgres af Guldborgsund Havne.
Alle der har spgrgsmal hertil kan kontakte Guldborgsund Havne ved Jan Barsge Lauridsen.

I forbindelse med den Igbende vedligeholdelse af Nysted havn gennemfgres der Igbende arbejder heromkring for at sikre havnens funktion, rekreative arealer mm.
Udskiftningen af den zeldre traebro med en ny flydebro har ikke sammenhaeng med ansggningen om husbade.

Guldborgsund Kommune vurderer fortsat, at den ansggte placering af de 3 husbade i den eksisterende lystbddehavn ikke vil medfgre en vaesentlig pavirkning af
udsigtsforhold, maritim stemning, havnens miljg og oplevelsen af kystlandskabet.

Det vurderes, at der med den ansggte placering er sikret en sammenhaengende placering samtidigt med at der undg8s oplevelsen af en "husbadsmur”.

I forbindelse med tilsyn den 7. maj med deltagelse af Guldborgsund Kommune, Havnaert og Kystdirektoratet blev det drgftet at udarbejde visualiseringen heraf.
Havnaert har udarbejdet fglgende visualisering.



Guldborgsund Kommunes bemarkninger - Vurderer om indkomne hgringssvar vedr. kommunens myndighedsomréde, giver anledning til at indsende
nyt hgringssvar

Guldborgsund Kommune fastholder de vurderinger, der er fremfgrt i forbindelse med ansggningen.

I Guldborgsund Kommunes Planstrategi 2022 “En ny retning for Guldborgsund” har byradet udpeget 7 strategiske temaer som der szettes szerligt fokus pa.
Temaerne har det til faelles, at de handler om at udnytte og videreudvikle kommunens potentialer samt skabe de bedste rammer for et attraktivt hverdagsliv i vores
omrade, hvor der er gode muligheder for at trives og udfolde sig uanset alder og livssituation.

Byradet gnsker med indsatsomrddet “Turisme og bosaetning” et gget fokus pa at udnytte omrddets herlighedsvaerdier, som udggr store potentialer i forhold til
tiltraekning af turister samt nye borgere.

Vi vil udnytte og videreudvikle de stedbundne og de kulturbarne potentialer til gavn for herboende borgere og med sigte pa at understgtte indsatsen for at tiltrackke nye
borgere til omradet.

Vi vil ligeledes have et fokus p& at styrke og videreudvikle turismeproduktet med udgangspunkt i omradets styrkepositioner og uudnyttede potentialer.

Med denne baggrund er det Guldborgsund Kommunes anbefaling, at der muligggres etablering af 3 husbade i Nysted Havn.
Det vurderes, at etableringen kan ske under hensyntagen til bade fastholdelse af Nysted Havns vaerdier samt gnsket om udvikling af et mindre turismeprodukt.

Med venlig hilsen

FREDERIK CORDES MOB +45 25180843 GULDBORGSUND KOMMUNE
LANDINSPEKT@R, CHEFKONSULENT, FC@GULDBORGSUND.DK PARKVE] 37
PROJEKTLEDER 4800 NYK@BING F.
PROJEKT & BYGHERRE WWW.GULDBORGSUND.DK
CENTER FOR TEKNIK & MILJ@ . "N AROR |
LA L LV AT JL
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Guldborgsund Kommune er underlagt Persondataforordningen. Vi skal derfor give dig en raekke oplysninger om vores behandling af
personoplysninger og dine rettigheder som registreret. Du kan laese mere herom p& www.guldborgsund.dk/oplysningspligten

Fra: Thomas Larsen <tla@kyst.dk>

Sendt: 30. april 2024 11:28

Til: Christian Frederik Cordes <fc@guldborgsund.dk>; Henrik Affe Sprechler <affe.monkeylab@gmail.com>; Jan Barsge Lauridsen <jbla@guldborgsund.dk>
Emne: SV: Orientering om indkomne hgringssvar - Husbade i Nysted - 24/00083 - Udsattelse Guldborgsund Kommune

Hej Frederik

Kystdirektoratet kan imgdekomme anmodningen. | skal blot vaere opmaerksomme p3, at der givet vi ikke kan traeffes afggrelse inden sommerferieperioden afhangigt af
bemaerkningerne og evt. fornyet hgring.

Med venlig hilsen

Thomas Larsen
Landinspekter, chefkonsulent | Kystzoneforvaltning
+45 91 35 74 42 | tla@kyst.dk

Miljgministeriet
Kystdirektoratet | Hgjbovej 1 1 7620 Lemvig | TIf. +45 99 63 63 63 | kdi@kyst.dk | www.kyst.dk




16. april 2024

Havnaert Aps

cvr.

Henrik Affe Sprechler
Skodsborg Strandvej 99
2942 Skodsborg

affe.monkeylab@gmail.com

+45 4040 9931

Nysted Havn
HAVNAERT APS

Vaesentlighedsvurdering

BESKRIVELSE
Der udlaegges 3 husbade uden drivmotor i Nysted havn. Badene er 13mx3,2m og stikker

3,2m over vandet. De sluttes til havnens el, vand og spildevand.

Nysted havn hvor badene udlaegges er ikke en del af Natura 2000 omradet:
"Smalandsfarvandet nord for Lolland, Guldborgsund, Bgts Nor og Hyllekrog-Rgdsand.”
Natura 2000-omrade nr. 173. Se nedenstaende kort fra Danmark Miljgportal, hvor den

gule markering er Natura 2000 omrddet. Det ses at havnen, herunder badebroerne og

husbadene ligger uden for Natura 2000 omradet.

Arealinformation

Danmarks Miljgportal

® Lagvaiger

Natura 2000 omrader i B

Natura 2000
fh Kommuneinddeling (DAGI, 1:... i =

Ejerlavsgraenser

Ejerlav, gzldende

Jordstykker (Matrikel)

V' Matrikelske

Optaget vej

Optaget vej, geeldende

VNN Y 7 |

-

Figur 1 Udklip fra Danmarks miljgportal med Natura 2000 laget sldet til (gul skravering)

VZASENTLIGHEDSVURDERING
Miljgministeriet har i et hgringssvar angivet, at der bgr laves en vurdering af om etable-
ringen af de tre husbdde medfgrer risiko for pavirkning pa udpegningsgrundlaget i det

naerliggende Natura 2000-omrade nr. 173.

| det anlaegget ligger uden for Natura omradet ses der pa de effekter, der kan raekke ind

i Natura omradet. Der ses pa anlaegsfasen og driftsfasen.


mailto:affe.monkeylab@gmail.com

2.1

2.2

Anlzeg
Badene kgres til og laegges i vandet pa samme vis som bade af tilsvarende stgrrelse. Der
rammes ikke paele og der udsaettes ikke betonankre eller lignende. Der er saledes ingen

st@j fra ramning af paele eller ophvirvlen af sedimenter.

Anlaeg af bade giver sdledes ikke anledning til andre pavirkninger end svarende til den

daglige brug af havnen.
Ingen af ovenstaende effekter raekker ind i Natura omradet.

Drift
Der udledes spildevand til kloaknettet pa land. Da badene ikke har motorer, er der ingen
maskinstgj, laensevand, oliespild eller lignende. Der er sdledes intet ved drift der adskiller

sig fra havnens daglige brug, og i det omfang de adskiller sig er det til det bedre.

Badene ligger lavere end alle husene ud til strandvejen (og stgrre sejl- og motorbade), og

vil derfor ikke have en negativ pavirkning pa fugleflugt.
Der fiskes ikke fra husbadene.
Ingen af ovenstaende effekter raekker ind i Natura omradet.

AFSLUTNING
Der findes ved husbadenes udlaegning og anvendelse ingen risiko for pavirkning pa ud-

pegningsgrundlaget.



Skiller

Hgringssvar fra 2. hgringsperiode



Fra: Strandvejen Nysted <strandvejennysted@gmail.com>

Sendt: 1. juli 2024 20:35

Til: Thomas Larsen

Cc: Ole Henningsen; Lars Springkilde Larsen; Karsten Nielsen; Inge-Lise Hgring;
Noa Redington

Emne: Bemeerkninger til Guldborgsund Kommune og Havnaerts besvarelse

Vedhaftede filer: Svar til KDI 2 hgringsrunde_300624.docx

Til Thomas Larsen

Hermed fremsendes bemerkninger fra Strandvejens Grundejerforening som svar pd Guldborgsund
Kommune og Havnaerts besvarelser, der er modtaget som nabounderretning 3. juni 2024.

Venlig hilsen
Strandvejens Grundejerforening

p.fv.

Ann-Lise Palle
Formand

El Virusfri.www.avg.com


http://www.avg.com/email-signature?utm_medium=email&utm_source=link&utm_campaign=sig-email&utm_content=webmail
http://www.avg.com/email-signature?utm_medium=email&utm_source=link&utm_campaign=sig-email&utm_content=webmail

30.06.2024

Bemaerkninger til Guldborgsund Kommunes og Havnaerts besvarelse:

Til Kystdirektoratet/ V. Thomas Larsen

Havnaert og Guldborgsund Kommune har givet en raekke opfglgende svar til Kystdirektoratet angaende
muligheden for at seette husbade op i Nysted. Det har givet anledning til en ny mulighed for at ggre
indsigelse mod projektet. Hermed en samlet indsigelse fra Strandvejens Grundejerforening.

Intet i besvarelserne sendrer pa de tidligere fremsendte indsigelser. Helt generelt er vi dybt bekymrede
over den manglende pracision i Havnaert og Guldborgsund Kommunes arbejde med husbadene. Man
anvender Igse estimater og usikre antagelser. Man svarer ikke praecist pa spgrgsmal og hele projektet er
fortsat gennemsyret af manglende oplysninger. Det er sdledes fortsat helt uklart, hvordan og hvor de
ngdvendige landanlaeg skal monteres. Havnaerts og Guldborgsund Kommune har faet en mulighed for at
svare pa relevante spgrgsmal. Den chance har man ikke grebet. Trovaerdigheden er ikke blevet styrket. Den
er blevet svaekket. Saledes er vi dybt bekymrede for, at hvis der fgrst gives tilladelse til 3-4 husbade, at det
naeste skridt er at sgge tilladelse til 14 husbade. Mere korrekt: polske kajhoteller. Kgbt til spotpris. Helt
uden sjael og charme. Helt uden respekt for Nysteds saerlige sestetiske udtryk som er skabt gennem ars
hardt arbejde. Projektet er ganske enkelt discount. De fysiske husbade savel som proceshandteringen.

Derfor er det sa vigtigt, at beslutningsgrundlaget er solidt og fyldestggrende. Helt konkret:

1. Havneert er blevet bedt om udarbejde en visualisering i forhold til husbadenes placering og fysiske
udtryk pa havnen. Det har man ikke gjort! Der er alene sendt noget, der skal ligne fotos oppefra.
Men den eksakte placering er fortsat uklar. Er det 3 meter fra land eller 5 meter fra kystlinjen?
Hvad er afstanden mellem badene? Reelt er det eneste man forpligter sig pa, at husbadene skal
ligge ved siden af hinanden.

2. Havneert vaerger sig fortsat ved at lave en visualisering sa man kan se de sakaldt unikke husbades
indvirkning i havnen. Og saledes vurdere gener for naboer og for havnens aestetiske udtryk. Det er
et fuldstaendigt standardkrav og rent teknologisk en opgave stort set alle i byggebranchen kan Igse.
Alligevel vil Havnaert ikke levere. Hvorfor?

3. Guldborgsund Havne v. Jan Barsge har tidligere lovet, at husbaden der pt. ligger i havnen flyttes til
lystbadehavnen for at fa et sandfeerdigt billede, hvordan og hvor meget bare den ene husbad vil
"fylde” i havnen. Det er ikke sket. Hvorfor?

4. Havnaert har i deres svar konsekvent ikke forholdt sig til pavirkningen til Natura2000-omradet, som
ligger helt teet op af hvor husbadene teenkes anbragt. Der er f.eks. helt fri udveksling af vandmasser
imellem Natura2000-omradet og husbadeomradet 10 til 15 m derfra. Tilsvarende er der fri
udveksling/interaktion imellem flora og fauna i de to omrader. Det er dybt bekymrende, hvis der
seettes en standard fra myndighedernes side, hvor spekulanter og projektmagere selv vurderer
miljgkonsekvenser. Hvorfor er det ikke et professionelt firma, som skal udarbejde en



miljpkonsekvensvurdering/vaesentlighedsvurdering, som Miljgstyrelsen har gjort indsigelse til i
hgringssvarene i fgrste runde?

5. Hele omradet er et natur-, vildt- og fuglereservat, og om vinteren overvintrer masser af fredede
fugle, som havgrne, hejrer, svaner og skarver m.fl. Ligeledes er der masser af traekfugle som
overvintrer i hele Noret. Igenvi mangler en professionel vurdering, der ikke er foretaget af Havnaert
selv.

6. Det er decideret forkert, nar Havnaert fastholder, at husbadene "kun” stikker 3,2 m. over vandet.
For herudover kommer tagterrasse med diverse mgbler, parasoller, og mulige solpaneler mv.
Husbadene vil sdledes mindst stikke 4,5 m. over vandet. Igen en ikke-fyldestggrende oplysning fra
Havnaert. Og som kunne vare undgaet, hvis Guldborgsund Havne havde flyttet husbaden til
flydebroen som aftalt.

7. Havnaert skriver, at der ikke skal nedsaettes fortgjningspaele? Det kan ikke vaere korrekt?
Husbadene er udsatte for store pavirkninger under f.eks. vinterstorme og kan ikke fortgjes kun pa
broen. Enten kommer man med urigtige oplysninger eller ogsa dokumenterer man ufrivilligt den
enorme amatgrisme, der omgaerder hele projektet.

8. Havnaert skriver at der ikke vil forekomme stgj fra badene. Det er forkert! Da husbadene
opvarmes/afkgles af luft-til-luft pumper, vil der vaere en konstant stgj fra disse pumper, som vil
vaere meget generende for de evt. lystsejlere, som ligger teet pa husbadene.

9. Det er ikke korrekt, at der ikke vil vaere indsigtsgener for de boliger som ligger pa Strandvejen. Hvis
man star pa stien kan man kigge direkte ind i boligerne, og hvis man befinder pa tagterrassen pa en
husbad er det i samme niveau som de boliger, der ligger hgjest. Igen mangler vi visualisering og at
husbaden forsggsvis placeres det rigtige sted. Og ikke gemmes vaek ved dybvandsmolen, hvor det
er umuligt at fa indtryk af hvordan den vil passe ind i havnens samlede miljg

10. Hvordan kan Havnaert pasta, at der ikke fiskes fra husbade, der er jo ikke fiskeri forbudt pa
havnen? Havnaert aner ganske enkelt ikke hvad de taler om!

11. Helt grundlaeggende mangler vi fortsat svar pa, hvordan Havnaert og Guldborgsund Kommune kan
mene, at lokalplanen kan omgas. Det fremgar tydeligt at omradet pa land ikke ma bebygges. Og slet
ikke med hoteldrift. Det samme gaelder pa vand.

Afslutningsvis vil vi gerne takke Kystdirektoratet for en sober og god proces. Det er betryggende, at
Kystdirektoratet fysisk har veeret til stede i Nysted. At man har set den sakaldte husbad og havnens helt
unikke visuelle identitet. At man arbejder serigst. En serigsitet vi fortsat mangler hos Havnaert og
Guldborgsund Kommune.



Venlighed Strandvejens Grundejerforening



Skiller

Ansggers svar til Haringssvar fra 2. hgringsperiode



Hakonsson

ADVOKATER
Kystdirektoratet :IJ 7. juorg 25%% ,
Hojbovej 1 nr. 95
7620 Lemvig Sekreteer:
Att.: Thomas Larsen Liv-Natasja Wollenberg Pultz
T: 7628 1964
E: liv@h-adv.dk

J.nr. 24/00083

Jeg har modtaget jeres brev af d. 3. ds. vedlagt mail fra Christian Frederik Cortes af d.
17. maj d.a. og en vaesentlighedsvurdering fra Havnaert ApS af d. 16. april d.a.

Jeg skal indledningsvist anmode om aktindsigt i de gvrige hgringssvar, der ikke ses of-
fentliggjort pa Kystdirektoratets hjemmeside. Jeg skal anmode om 14 dage til at frem-
sende mine evt. yderligere bemaerkninger til sagen, nar materialet er modtaget.

Hverken Guldborgsund Kommune eller Havnaert ApS har forholdt sig til mine bemaerk-
ninger om plangrundlaget. Jeg skal endnu engang fremhaeve, at husbadene gnskes pla-
ceret ud fra lokalplanens omrade 1, hvor det ikke vil vaere muligt at opna tilladelse til at
opfgre tre ferielejligheder pa land.

ldet Guldborgsund Kommune tidligere har tilkendegivet, at projektet efter kommunens
opfattelse er i overensstemmelse med lokalplanen, skal jeg ggre opmaerksom p3, at
Kystdirektoratet ikke er bundet af kommunens opfattelse heraf.

Det vedlagte luftfoto (side 2 i mailen af d. 17. maj d.&.) er ikke tilstraekkeligt som visuali-
sering. Det er ikke muligt pa det foreliggende grundlag at vurdere hvor dominerende en
plads husbadene vil f& i havnefronten.

Der foreligger ogsa to forskellige oplysninger om husbadenes hgjde. | ansggningen er
hgjden pa side 4 oplyst til 3,46 meter. Af korrespondancen dateret d. 7. februar d.a. frem-
gar det imidlertid, at hgjden er 3,20 meter til tag. | Havnaert ApS’ bemaerkninger af d. 16.
april d.a. fremgar det nu, at badende "stikker 3,2m over vandet”.

Det er uklart hvor hgje badene bliver, og om den oplyste hgjde pa 3,20m (eller 3,46m) er
til tag eller geleender pa tagterrassen. Uden disse oplysninger er det ikke muligt at vur-
dere omfanget af nabogener, herunder bade udsigts- og indbliksgener.

Hakonsson Advokater Advokatanpartsselskab ~ Uraniavej 6, 8700 Horsens  CVR 42887013
T +4576280111 @ jh@h-adv.dk W www.haakonsson-advokater.dk
Klientkonto: reg. nr. 6193 konto nr. 0018357437



Hakonsson

ADVOKATER

| relation til den fremsendte vaesentlighedsvurdering ggres det gaeldende, at den er bade
ubegrundet og ukonkret og derfor heller ikke tjener til opfyldelse af sit formal.

Det fremgar af forarbejderne til BK2020/654 § 3, stk. 1, at det med den indledende vae-
sentlighedsvurdering skal vurderes om det kan udelukkes, at projektet kan pavirke et Na-
tura 2000-omrades bevaringsstatus vaesentligt. Pavirkningen skal vurderes konkret ud
fra Natura 2000-omradets bevaringsmalsaetninger. Der ses i vurderingen ingen sammen-
holdelse af omradets bevaringsmalsaetninger og de konkrete pavirkninger fra projektet.

Det er heller ikke tilstraekkeligt blot at oplyse, at projektet som sadan ikke vil fa betydning
for omradet. Vurderingen skal foretages i kumulation med virkningerne fra andre projek-
ter eller planer i omradet. Det skal ogsa vurderes om projektet vil have betydning for de
arter, der er omfattet af bevaringsmalsaetningerne for omradet, nar disse arter bevaeger
sig uden for omradet.

Endeligt bemaerker jeg, at den foreliggende vaesentlighedsvurdering af udarbejdet af en
aktgr, der har en direkte gkonomisk interesse i, at projektet gennemfgres. Der foreligger
saledes ingen uvildige eller videnskabelige undersggelser af projektets pavirkning af Na-
tura 2000-omradet.

Af disse arsager er der videnskabelig tvivl om projektets skadevirkninger, hvorfor der
som fglge af forsigtighedsprincippet skal udarbejdes en konsekvensvurdering, jf. bl.a. C-
127/02.

Jeg skal i gvrigt henvise til mine tidligere bemaerkninger af d. 7. marts d.a.
Med venlig hilsen
Jesper Hakonsson

f. Morten Ryberg Neess
mrn@h-adv.dk

Side 2


mailto:mrn@h-adv.dk

Hej Thomas

Hermed fremsender vi koordineret svar fra Havnaert og Guldborgsund Kommune i relation til
hgringssvar indsendt i den afsluttede supplerende hgring gennemfgrt af Kystdirektoratet i
perioden 3.6.2024 —1.7.2024

Det fremsendte hgringssvar fra Strandvejens Grundejerforening giver anledning til fglgende
praeciseringer/kommentarer — markeret med fed :

Generelt.
Havnaert og Guldborgsund Kommune har ikke supplerende kommentarer men henviser til den
fremsendte ansggning fra 3.1.2024 samt supplerende materiale fremsendt 17.5.2024.

Punkt 1

Havneert er blevet bedt om udarbejde en visualisering i forhold til husbadenes placering og fysiske
udtryk pa havnen. Det har man ikke gjort! Der er alene sendt noget, der skal ligne fotos oppefra.
Men den eksakte placering er fortsat uklar. Er det 3 meter fra land eller 5 meter fra kystlinjen?
Hvad er afstanden mellem badene? Reelt er det eneste man forpligter sig pa, at husbadene skal
ligge ved siden af hinanden.

Havnaert og Guldborgsund Kommune henviser til ansggning samt supplerende
materiale/visualisering fremsendt den 17.5.2024.

Punkt 2

Havneert vaerger sig fortsat ved at lave en visualisering sa man kan se de sakaldt unikke husbades
indvirkning i havnen. Og saledes vurdere gener for naboer og for havnens aestetiske udtryk. Det er
et fuldsteendigt standardkrav og rent teknologisk en opgave stort set alle i byggebranchen kan Igse.
Alligevel vil Havnaert ikke levere. Hvorfor?

Havnaert og Guldborgsund Kommune henviser til ansggning samt supplerende
materiale/visualisering fremsendt den 17.5.2024.

Punkt 3

Guldborgsund Havne v. Jan Barsge har tidligere lovet, at husbaden der pt. ligger i havnen flyttes til
lystbadehavnen for at fa et sandfeerdigt billede, hvordan og hvor meget bare den ene husbad

vil "fylde” i havnen. Det er ikke sket. Hvorfor?

Guldborgsund Kommune praeciserer, at den nye flydebro farst for nyligt blevet klar til brug.

Det er aftalt med Havnaert, at baden bliver flyttet over i bassinet ved den nye flydebro inden den
1 august 2024.

Punkt 4

Havnaert har i deres svar konsekvent ikke forholdt sig til pavirkningen til Natura2000-omradet, som
ligger helt teet op af hvor husbadene taenkes anbragt. Der er f.eks. helt fri udveksling af vandmasser
imellem Natura2000-omradet og husbadeomradet 10 til 15 m derfra. Tilsvarende er der fri
udveksling/interaktion imellem flora og fauna i de to omrader. Det er dybt bekymrende, hvis der
saettes en standard fra myndighedernes side, hvor spekulanter og projektmagere selv vurderer



miljgkonsekvenser. Hvorfor er det ikke et professionelt firma, som skal udarbejde

en miljgkonsekvensvurdering/vaesentlighedsvurdering, som

Miljgstyrelsen har gjort indsigelse til i hgringssvarene i fgrste runde?

Havnaert henviser til ansggning samt supplerende materiale/visualisering fremsendt den
17.5.2024.

Punkt 5

Hele omradet er et natur-, vildt- og fuglereservat, og om vinteren overvintrer masser af fredede
fugle, somhavgrne, hejrer, svaner og skarver m.fl. Ligeledes er der masser af traekfugle som
overvintrer i hele Noret.

Igen vi mangler en professionel vurdering, der ikke er foretaget af Havnaert selv.

Havnaert henviser til ansggning samt supplerende materiale/visualisering fremsendt den
17.5.2024.

Punkt 6

Det er decideret forkert, nar Havnaert fastholder, at husbadene “kun” stikker 3,2 m. over vandet.
For herudover kommer tagterrasse med diverse mgbler, parasoller, og mulige solpaneler mv.
Husbadene vil saledes mindst stikke 4,5 m. over vandet. Igen en ikke-fyldestggrende oplysning fra
Havnaert. Og som kunne vaere undgaet, hvis Guldborgsund Havne havde flyttet husbaden til
flydebroen som aftalt.

Havnaert preeciserer, at husbddene op til taget 3m 46cm. Ndr de er i vandet liger de 35 cm lavere
sd bddene vil sdledes vaere 3m 11cm over vandoverfladen til taget. Raekvaerket er en meter hgjt
og der er fuldt udsyn gennem. Vi kommer ikke til at have parasoller pa terrassen. Havemgbler pa
tagterrassen vil have karakter af lave loungemgbler.

Punkt 7

Havnaert skriver, at der ikke skal nedszettes fortgjningspale? Det kan ikke veere korrekt?
Husbadene er udsatte for store pavirkninger under f.eks. vinterstorme og kan ikke fortgjes kun pa
broen. Enten kommer man med urigtige oplysninger eller ogsa dokumenterer man ufrivilligt den
enorme amatgrisme, der omgaerder hele projektet.

Havnaert skal etablere fortgjningspaele til de 3 husbdde. Dette sker som et led i havnens normale
drift/vedligeholdelse — og som en del af en lejeaftale ifm leje af badplads.

Guldborgsund Kommune etablerer fortgjningspaele for andre badpladser ved flydebroen som et
led i havnens normale drift/vedligeholdelse.

Punkt 8

Havnaert skriver at der ikke vil forekomme stgj fra badene. Det er forkert! Da husbadene
opvarmes/afkgles af luft-til-luft pumper, vil der vaere en konstant stgj fra disse pumper, som vil
veere meget generende for de evt. lystsejlere, som ligger taet pa husbadene.

Havnaert preeciserer, at der bruges stgjsvage pumper som kun er aktive nar ngdvendigt. Bdadene
opvarmes df infrargde el-radiatorer, som star for stgrstedelen af badens varmesystem.
Varmepumpen er et miljgrigtigt valg og er til at kale og varme yderligere, hvis ngdvendigt.

Punkt 9



Det er ikke korrekt, at der ikke vil vaere indsigtsgener for de boliger som ligger pa Strandvejen. Hvis
man star pa stien kan man kigge direkte ind i boligerne, og hvis man befinder pa tagterrassen pa en
husbad er det i samme niveau som de boliger, der ligger hgjest. Igen mangler vi visualisering og at
husbaden forsggsvis placeres det rigtige sted. Og ikke gemmes veek ved dybvandsmolen, hvor det
er umuligt at fa indtryk af hvordan den vil passe ind i havnens samlede miljg

Havnaert og Guldborgsund Kommune henviser til ansggning samt supplerende
materiale/visualisering fremsendt den 17.5.2024.

Punkt 10

Hvordan kan Havnaert pasta, at der ikke fiskes fra husbade, der er jo ikke fiskeri forbudt pa
havnen?

Havnaert har ikke kendskab til denne problemstilling.

I havnereglementet fremgadr det, at ”fiskeri med stang ma ikke vaere til gene for badejere og
sejladsen i havnen”

Havnaert oplyser, at der i udlejningsvilkar vil fremgad, at fiskeri er forbudt fra husbdadene.

Punkt 11.

Helt grundlaeggende mangler vi fortsat svar pa, hvordan Havnaert og Guldborgsund Kommune kan
mene, at lokalplanen kan omgas. Det fremgar tydeligt at omradet pa land ikke ma bebygges. Og
slet ikke med hoteldrift. Det samme gaelder pa vand.

Havnaert og Guldborgsund Kommune henviser til ansggning samt supplerende
materiale/visualisering fremsendt den 17.5.2024.



Skiller

@vrige efterfglgende indkomne bemaerkninger



Fra: Lasse Christiansen <lc@leba-innovation.com>

Sendt: 19. juli 2024 13:54
Til: Thomas Larsen
Emne: Husbade

[EKSTERN E-MAIL] Denne e-mail er sendt fra en ekstern afsender.
Vaer opmaerksom pa3, at den kan indeholde links og vedhaftede dokumenter, som ikke er sikre,
medmindre du stoler pa afsenderen.



Kare Thomas,
Lag sa til at der kommer mebler, parasoller og mennesker ovenpa.

Det bliver svert at mene det passer ind i kystlinjen

Kan se at der er nogle ytringer i positiv retning. Det lugter meget af at man er misundelig pa dem der
bor dernede og gammelt nag.
Det kan man se ndr man kender folk hernede.

Venlig hilsen/ regards/ freundliche griisse

Lasse Christiansen
Leba Innovation

www.leba-innovation.com

Mobile 0045 4072 2140
Office Direct 0045 5636 0585

LEBA innovation A/S
Gisselfeldvej 12a - DK-4690 Haslev - Denmark
Tel. +45 70250 580 - Mobil +45 4072 2140

I

www.leba-innovation.com
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http://www.leba-innovation.com/
tel:0045%204072%202140
tel:0045%205636%200585
x-apple-data-detectors://5/0
x-apple-data-detectors://5/0
tel:+45%2070%20250%20580
tel:+45%204072%202140
http://www.leba-innovation.com/
https://www.facebook.com/lebainnovationcom/
https://www.linkedin.com/company/808381?trk=tyah&trkInfo=clickedVertical%3Acompany%2CclickedEntityId%3A808381%2Cidx%3A3-1-6%2CtarId%3A1472561549014%2Ctas%3Aleba




Fra: Noa Redington <1234noaredington@gmail.com>

Sendt: 8. august 2024 13:08
Til: Thomas Larsen
Emne: Nysted - foto

[EKSTERN E-MAIL] Denne e-mail er sendt fra en ekstern afsender.
Vaer opmaerksom pa3, at den kan indeholde links og vedhaftede dokumenter, som ikke er sikre,
medmindre du stoler pa afsenderen.

Keare Thomas Larsen

Jeg vedlaegger til orientering et billede af den faktiske husbéad i Nysted havn. Den er - efter et meget og
ungdvendigt tilleb - fra Guldborgsund Havne blevet flyttet til den ansegte placering. Som det tydeligt
fremgér er den ganske massiv. Ikke paen. Og helt uden respekt for Nysteds historiske havnemilje. Der
mangler ovenikebet de permanente havemebler pa toppen. Tanken om tre sddanne ligegyldige kaj-
hoteller i havnen er ganske voldsom.....

Venlig hilsen

Liselotte Lyngse og Noa Redington
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